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SISSEJUHATUS

Kéesoleva 16putod sisuks on terviklik arhitektuurne visioon tuleviku &rikeskusest Tallinna kesklinnas
Keldriméde asumi loodepiiril. Projekti eesmérgiks on pakkuda mitmekesise ruumiprogrammiga mahuline

ideelahendus, mis toetab piirkonna jatkusuutlikku arengut ja loob atraktiivse ning avatud linnaruumi.

Projektiala holmab pohiliselt ajutise parklana kasutusel olevaid kinnistuid, mis asuvad kesklinna tuiksoonel
Liivalaia tinava ja Juhkentali tdnava ristumispaigas Oliimpia hotelli vastas. Urgse kohavaimuga asupaik on
saanud oma energia seal kunagi voolanud Hérjapea jdest, mille timber on aastatuhandeid koondunud inimeste

elutegevus ja saanud alguse linna toostuslik areng.

Detailplaneeringu kohaselt on valitud alale lubatud rajada é&ri- ja elukondlike hooneid. Krundi teeb eriliseks
vOimalus piistitada kdrghoone, mis moodustabki projekteeritud lahenduse koige olulisema osa. Lisaks tekkis
projekti kdigus vajadus pakkuda lahendus veel kahele hoonemahule, et kogu ala oleks arhitektuurselt iihtse

stiiliga ja toimiks multifunktsionaalselt.

Loodud hoonestus koosneb kolmest mahust, mis on omavahel seotud ja toimivad iimbritsevaid piirkondi
ithendava keskusena: 30-korruseline korghoone, 7-korruseline korterelamu ja neid ithendav kolmekorruseline
plaathoone. Lisaks on kavandatud kahekorruseline maa-alune parkla ja hoonestust tidiendavad haljastatud

puhkealad.

Kompleksi arhitektuurne lahendus on loob viérske kontrasti limbritseva linnaruumiga ja innovaatiline
vormikeel otsib vOimalusi pakkuda kasutajatele enamat kui tavalised klaasist biiroohooned. Mitmekesine
ruumiprogramm vastab kaasaja iihiskonna viljakutsetele ja iihendab avalikke-, poolavalikke ja teenindavaid

funktsioone.



1 TEOREETILINE OSA

1.1 Teemavalik ja pohjendus

Kéesoleva diplomit6é raames on koostatud arhitektuurne visioon Tallinna kesklinnas Keldrimie
asumi loodepiiril asuvale perspektiivsele ehitusalale. Plaanis on rajada multifunktsionaalne hoonete
kompleks, mis koosneb tuleviku é&ri- ja eluhoonestest ning iimbritseva linnaruumiga seotud avalikest
funktsioonidest. Linnaehituslikult ainulaadne asukoht vdimaldab tegeleda korghoonete temaatikaga

ja muuta piirkond atraktiivseks kdigile kiilastajatele.

Kesklinna elanikuna on 16putdd autor sageli kiilastanud Keldrimde asumit ja kasutanud valitud
projektiala ldbivaid jalgradu. Teda on inspireerinud, et linna keskel seisab peamiselt parklana
kasutusel olev maa-ala, mille hea asukoht ja suur pindala vdimaldaks palju aktiivsemat ja
mitmekiilgset ruumikasutust. Lisaks on ta analiilisinud ldhipiirkonna peamiselt korterelamutest
koosnevat linnaehituslikku toimimist ja arhitektuuri ning tajunud selle mittevastavust tdnapievastele
vajadustele. Asumis on puudu kaasaegsest linnaruumist, mis iihendab erinevaid funktsioone ja on
avatud koigile kiilastajatele. Hooned on peamiselt iiheilmelised ja nende vahelise ruumi
organiseerimine ei tekita turvalisena tunduvat keskkonda, mis vdimaldaks sotsialiseerumist voi vaba
aja veetmist. Suure potentsiaaliga asupaik vairib paremaid lahendusi ja uut visiooni, mis ithendab

iimberkaudseid asumeid ja niitab teed tulevikku.

1.2 Probleemi piistitus, projekti eesmargid

Diplomit6d {iilesandeks on luua véga histi toimiv tulevikuvisioon, uue ruumikvaliteediga
hoonestusest ja seda limbritsevast linnaruumist. Kavas on projekteerida arhitektuurselt huvitav
hoonete kompleks ja selle juurde kuuluvad infrastruktuur ning haljastatud puhkealad.

Hoonete projekteerimisel on eesmirgiks pakkuda kasutajatele rohkete voimalustega ruumiprogrammi
ja saavutada kesklinnale sobiv asustustihedus.

Infrastruktuuri loomisel on ldhtekohaks hea ligipddsetavus ja turvaline liiklus.

Puhkealade kavandamisel on eesmirgiks luua loodusldhedane ja tervislik keskkonda.

Loputdd projekti laiemaks eesmérgiks on tdsta kogu projektiala ldhipiirkonna atraktiivsust ja juhtida
Keldrimée asum jargmisesse arenguetappi kus keskpirane magalarajoon on muudetud kvaliteetse

linnaruumiga elu- ja tdokeskkonnaks.



1.3 Ulevaade projekti teemaga seonduvatest teoreetilistest aspektidest

1.3.1 Ruumipuudus

Infoiihiskonna vdimalused on téielikult muutnud loogikaid, mille alusel toimub kaasaegne aritegevus
vOi kuidas inimesed tdotavad. Piir t66 ja kodu vahel on hdgustunud. See seab ruumivajadustele uusi

ndudmisi ja liheotstarbelised ruumiprogrammid ei pruugi olla tulevikus jatkusuutlikud.

Saame olla dnnelikud, et monokultuursed linnakud, mis on loodud ainult pdeval to6tamiseks voi 60sel
magamiseks ei pruugi tulevikus olla ainus lahendus, mis tihiskonda t66s hoiab.

Covid-19 pandeemia jérgselt on ruumikasutuses levivamas erinevaid trende, mil
hajutamiskohustustest tulenevad piirangud on muutnud inimeste tavapédrast tookorraldust. Suured

avatud kontorid on tiidetud osaliselt ja paljud tootavad kodust.

Kodus to6tamine on keskkonnale kasulik, sest vihendab liiklusest tingitud saasteprobleeme ja sdistab
sealjuures suurel hulgal inimeste aega, mida suunata puhkamiseks looduses. See soodustab omakorda

linnaparkide rajamise eelistamist parkimisplatsidele ja asfalteeritud autoteedele.

Samas tookoha ruumivajadus ei kao vaid suunatakse mujale. Suur osa kontoritdolistest elab korterites,
kus puuduvad head tootingimused. Kdige tavalisemad probleemid on ruumipuudus ja halb sisekliima.
Eriti keeruline on tootada vihese heliisolatsiooniga ja halva ventilatsiooniga ruumides, mille sarnased
on suur osa Eesti korteritest. Ndib, et kohalikus ehituskultuuris on tavaline praktika tdita hoonete
projekteerimisele esitatavaid miinimumnoudeid, mitte ei ldhtuta maksimaalselt parima sisekliima

loomise eesmarkidest.

Lahenduseks voiks olla teadlikult suuremate ja kvaliteetsemate eluruumide projekteerimine kuhu

oleks juba sisse projekteeritud voimalused kodukontoriks.

1.3.2 Koha vaim

Planeeritav kompleks asub erilise tunnetusega paigas — kadunud Hérjapea joe vasakkaldal, kohas kust
on leitud aastatuhandete taha ulatuvaid inimtegevuse jélgi.

Mones arhitektuurses keskkonnas voib tunnetada erilise kohavaimu ehk genius loci [1, p. 487]
olemust — paigale iseloomulik fenomeni. Rooma miitoloogiast périneva ja koha eripédra tihistava

moiste seletamisel voib eristada mitut erinevat tahku, mis sellele sisu annavad. Tajude (ndgemine,



kuulmine, 16hna-, maitsemeel) ja fliiisilise materjali ehk koostise (maastik, pinnakatted, floora ja
fauna, ehituslik vorm, vesi) koosluse kaudu on eristatav paiga unikaalsus. Koha vaimset sisu loovad
kultuurilised vairtused: ootused, miilidid ja milu. [2, p. 82]

Kohavaimu tunnetamine sdltub suuresti, seda kogeva indiviidi: eelnevastest teadmistest, hoiakutest,
tajudest — varasemast ruumikogemusest. Kohavaim on tajutava materiaalsuse ja vaimse energia
tervik, mis seob asupaiga ja seal asetsevad objektid kultuuriliste vdértustega. Kohavaim areneb ajas
ja erinevate paikade ajaloolist kohavaimu on vdimalik eristada, sest vanem hoonestus erineb oma
vormi, asupaiga ja materjalide valikuga kaasaegsest, on saanud osaks kollektiivsest mélust ning sageli

juba omandanud miititilise sisu, mis uutes kohtades alles tekib.

1.3.3 Koht ajas

Arhitektuur on sageli monumentaalne néhtus ja igal ehitisel on oma koht ajas aga suur osa hooneid
iiletab oma elueas iihte inimpdlve. Viike osa ehitisi aga omandab erilise staatuse nditeks iihe kuninga
elujooksul Egiptuse liivakdrbesse piisitatud Giza piliramiidid, mis on muutunud aastatuhandeid

kestvaks maamargiks, kuigi nende loojad on ammu surnud [3, p. 55].

Uldiselt peegeldab erinevate ajastute arhitektuur sellega samal ajal eksisteerinud kultuurilisi
toekspidamisi ja tehnoloogilist vdimekust. Selgelt saab eristada kuidas moni tehnoloogiline areng voi
mdttesuund on mojutanud hoonete vélisilmet ja struktuuri. Lisaks voib osade vanemate hoonete puhul
leida viiteid timbritsevas keskkonnas leiduvatele materjalide ja teha jéreldusi kliimast ning asupaigast
iildiselt. Kivistes piirkondades ehitati rohkem kivihooneid ja metsaga piirnevatel aladel puithooneid.
Ténapdeva globaliseerunud maailmas, pole materjali kasutamisel piire ja uute hoonete hindamine
kasutatud materjali pdhjal ei ole lihtne. Kdikjal leidub klaasfassaadiga biiroohooneid vdi betoonist

korterelamuid.

Linnade kasvamist analiilisides saab vaadelda nende arengut ajas. Mitmetes Euroopa linnades on
sdilinud ajalooline linnasiida, millest leiab sajandite vanuse hoonestuse ja seda timbritsevad uued
piirkonnad kus on esindatud kaasaegne arhitektuur. Hea ndide on Tallinna vanalinn ja seda piiravad
uuemad kihistused. Veelgi huvitavam on erinevate ajastutute arhitektuuri otsesed konfliktid tiksikute
hoonete ndol, mil vanad ja uued ehitustiilid porkuvad ning loovad tugeva kontrasti. Sellist
vastandumist vOib mirgata valitud projektiala naabruses — seal asuvad Tallinna vanimaks

puitehitiseks peetav Kaasani kirik ja isegi linna siluetilt ndhtav hotell Oliimpia.



Koha ja aja roll arhitektuuris on suhteline. Uhe inimese roll arhitektuuri loomisel on oluline aga
tsivilisatsioonide iihiskondlik areng loob kollektiivse mélu, milles valitud objektid ning kohad

sdilivad.

1.4 Juhtumiuuringud
1.4.1 Discus, Rootsis

Discus on aastaks 2025 valmiv multifunktsionaalne elu- ja drihoone Stockholmi kiiresti areneva
Nackta dripiirkonnas. Keskusest saab uus maamérk, mille on projekteerinud arhitektuuribiiroo

Belatchew Arkitekter, kinnisvaraarendusettevotte Sveafastigheter Utveckling tellimusel. [4]

Joonis 1 Discus kompleks 66sel 3D-visualiseering. Autor: Belatchew Arkitekter

Keskusesse on planeeritud umbes 30 korrust, mis mahutavad 450 - 500 erinevas suuruses korterit,

mis koos dripindade ja avalike funktsioonidega loovad aktiivse ja elujoulise keskkonna. [4]

Uhtlasi saab kompleksist terve piirkonna tdmbekeskus, sest sealt on planeeritud sissepéis loodavasse
maa-alusesse metroojaama. Loodetav iihistranspordi eelistamine ja metrooga kaasnevate suurte

rahvahulkade arvatav liikumine loob vdimused erinevate ruumiprogrammide katsetamiseks, mis
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toetavad uutmoodi elustiili kus piirid kodu ja kontori vahel on hdgustunud. [5]

Joonis 2 Discus kompleks 3D-visualiseering. Autor: Belatchew Arkitekter

Kompleksi on planeeritud erineva suurusega korterid, mis on mdeldud nii liihiajaliseks rendiks kui
elukohtadeks. Hoonesse on kavas paigutada koostodtamise- ja eluruume, mis majutaksid erinevatest
vanusegruppidest elanikke, et tugevdada sotsiaalset sidusust. [5]

Projekti edu mérgiks on mitu vdidetud arhitektuuriauhinda: Architecture MasterPrize™ (AMP), DNA
Paris Design Award — 2019 ja World Architecture News (WAN) Award 2018 [6]
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Joonis 3 Discus kompleks koos timbritseva hoonestusega 3D-visualiseering. Autor: Belatchew Arkitekter

Discus kui juhtumiuuringu objekt on leitud peale 16put66 hoonestuse valmimist. Eesmérk oli leida
16putdona esitatud lahendusele vdimalikult sarnane projekt, mis asub Pdhja-Euroopa kliimas ja on
mitmekesise ruumiprogrammi ning vorreldava mahuga. Ullatav oli leida viiga samalaadse siluetiga
hooned, mille vdidetud auhinnad on kinnituseks, et 10putdds loodud hoonete vormikeel on Euroopa
kultuuriruumis aktsepteeritav. Samuti on juhtumiuuringu kahe kdrgema mahu {iksteise suhtes
paiknemine analoogiline 16putdd projekti hoonestusele, mis vOiks osaliselt tuleneda
valgustingimustest. Kdrghooned varjavad suure osa péiksekiirgust ja heidavad pikki varje, millega

arvestamine on véga téhtis, et see ei hakkaks segama planeeritud funktsioone.
1.4.2 OmniTurm (Metz Tower), Frankfurt

Saksamaal, Frankfurdi dripiirkonnas asub, endise Metzler Bank’i hoone asemel rajatud pilveldhkuja,
mis on valminud Taani arhitektuuribiiroo Bjarke Ingels Group (BIG) ja Frankfurdi kohaliku firma
Bollinger + Grohmanni koostéos. Hoones on 65 000 m? pinda ja selle on tellinud Toshman Speyer.

[7] Hoone valmis aastal 2019. [8]
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Joonis 4 OmniTurm (Metz Tower) 3D-visualiseering Autor: © BIG 2018

185 meetrit korge pilveldhkuja 45 korrusel on segatud erinevad funktsioonid: avalik ruum,
elukondlikud ruumid ja biiroopinnad. Funktsioonid on eristuvad juba hoone siluetil — korterid asuvad
kohas kus toimub tugev muutus vormis, millega tekitatakse terrassid ja teised avatud ruumid.

Biiroopinnad paiknevad korterite all ja kohal. Hoone alumistel korrustel asuvad kdigile avatud

kohvikud ja restoran. [9]
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Joonis 5 Metz Tower, 16ige Autor: © BIG 2018

Hoone plaanilahendusel on keskne stidamik, mille timber paiknevad tavalised avatud kontorid
(Joonis 6) ja korterid (Joonis 7). Ratsionaalse struktuuriga ehitise siluetilt on eristatav hoonele
iseloomlik “kurv” (Joonis 5). See on uus vote, millega BIG arhitektid jérjekordselt donestavad
tavaparasete korghoonete tiipoloogiale omaseid modernistlike pdhimdtteid. [10]

Pilveldohkuja lisab klassikalistest klaastornidest koosnevasse éripiirkonda kindlasti uue ja huvitava
tasandi, mis piirkonda elavdab. Tundub viga hea lahendus, et tavalise biiroohoone asemel, mis parast

toopédeva 1oppu seisaks tiihjana on loodud elupinnad, mis hoiavad hoonet 66pédevaringselt kasutuses.
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Joonis 7 Metz Tower tiiiipkorruse plaan — korterid Autor: © BIG 2018

Foto 1 OmniTurn Allikas: https://www.skylineatlas.com

Valitud objekti seos 10putddga seisneb ambitsioonis luua sarnaselt lihtne ja loogiline plaanilahendus,

mille keskne siidamik vdimaldab iihendada iihes hoones biiroo- ja elamispinnad.
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1.4.3 Princess Elisabethi uurimiskeskus, Antarktika

Printsess Elisabethi nime kandev aastast 2009 Antarktikal asuv Belgia teaduslik uurimiskeskus on
aerodiinaamiline passiivmaja, mis toodab oma todks vajaliku energia tuule ja péikese abil. Keskuse
mitmekihiline véliskoorik voimaldab nullildhedast soojuskadu ja hoone kiite toimib kombineerides

jadksoojust, mis eraldub elektrilistest siisteemidest ning inimtegevusest. [11]

Foto 2 Princess Elisabeth Antarktika uurimiskeskus Autor: International Polar Foundation, Rene Robert

Uurimisjaam on loodud toimima maailma kdige vaenulikumas kliimas, kus temperatuur kdigub -50
°C ja -5 °C vahel ning kuu keskmine tuulekiirus on 20 km/h. Lisaks esinevad seal puhangulised

kiilmad tuuled, kiirusega kuni 250 km/h. [12]
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Foto 3 Princess Elisabeth Antarktika uurimiskeskus ehitamine Allikas: www.antarcticstation.org

Hoonel on 9-kihiline véliskoorik, millel on terastaladele toetuv puitmoodulitest kandev
konstruktsioon ja erineva paksusega isolatsioonikihid, mida véljastpoolt katab roostevabast terasest

plekk. [13]

Joonis 8 Princess Elisabeth Antarktika uurimiskeskus ehitamine Allikas: www.antarcticstation.org
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Ruumiprogrammi moodustvad erinevad teadustddks vajalikud ruumid, eluruumid ja tehnilised
ruumid (Joonis 9). Hésti labimdeldud logistikaga hoone on disainitud vdga kompaktseks, et saavutada

kasutamisel suur energia kokkuhoid. [12]

Joonis 9 Princess Elisabeth Antarktika uurimiskeskuse plaan Allikas: International Polar Foundation

Loputdost tdiesti erineva tiipoloogiaga hoone on inspiratsiooniks projekteeritava tornhoone
véliskooriku vormi loomisel. Sarnaselt uurimisjaamale on korghoonele mojuvad tuuled palju
tugevamad ja korruste liigendamine erikujuliseks disainitud moodulite abil v3ib lisada vastupidavust.
Samuti on huvitav kogu energia juhtimise kontseptsioon, mis vdimaldab uurimisjaamal autonoomselt
toimida ja sarnaste ideede rakendamine tuleviku é&rihoonetes, voimaldaks kokkuhoidu

kasutuskuludelt.

18



1.5 Loputoo kontseptsioon

Loputdd sisuks on esitada valitud projektialale hdsti toimiv ja positiivselt eristuv arhitektuurne
tuleviku visioon, millest saab {imbritsevaid piirkondi ithendav multifunktsionaalne keskus, mis
védrtustab unikaalse asupaiga kohavaimu ja on teerajajaks koiki kaasava, kasutajasdbraliku ning

sotsiaalselt sidusa linnaruumi loomisel.

Projekt ndeb ette vastandumist Keldrimée praegusele identiteedile, mis defineerib piirkonda kui
ebaturvalist ja vanamoodsat magalarajooni, mille tdombekeskuseteks on asumi siidames paiknevad
Keskturg ja Grossi toidupood. Kavandatud ala saab olema mitmetasandiline atraktiivne t60- ja

elukeskkond, mida iimbritsevad rahulikud ja turvalised ning rohke haljastusega puhkealad.

Kesklinnale sobiva hoonestustiheduse saavutmiseks, keskendub 16put66 eelkdige kdrghoonestusele
ja kavas on rajada kaks kdrghooneteks klassifitseeruvat hoonet ning neid iihendav madalam maht,
mis moodustavad funktsionaalse terviku. Hoonete vilisilme on taotluslikult eristuv, et 16hkuda

iimbruskonna valdavalt halli milj66d.

Idee ruumiprogramm soovib vastata uue maailma véljakutsetele, mis tidhendab klassikliste
hoonetiipoloogiate edasiarendamist, et luua tingimused mitmekiilgsete, {iiksteist tdiendavate
ruumifunktsioonide ladusaks koostoimikseks. Infotehnoloogia ajastul, mil piir tokoha ja kodu vahel
on hédgustunud, pole mdtet luua iganenud ning 66siti tiihjalt seisvad avatud kontoripindu, vaid tuleb
leida sédéstlikumad lahendused, mis kasutavad kesklinna vdhest ruumiressurssi targemalt ning

taidavad kliimaneutraalsuse poole piitidlemise eesmérke.
Loodav liikluslahendus arvestab koikide liiklejate vajadusi. Kavas on luua kergliiklust soodustav

taristu, mille hulka kuuluvad rattaparklad ja elektriliikurite laadimispunktid. Samuti organiseeritakse

mootorsdidukite hea juurdepéés projekteeritavale alale ja maa-alune parkla.
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2 PROJEKTILAHENDUSE SELETUSKIRI

2.1 Asukoht

Loputdd projekt pakub lahenduse alale, mis holmab mitut naaberkinnistut Tallinna kesklinnas,
Keldrimde asumis aadressidega: Liivalaia tn 34, Liivalaia tn 36, Veski tn 1, Juhkentali tn 1a,

Juhkentali tn 3g ja Juhkentali tn 9a.

Foto 4 Asukoha aerofoto. Allikas: Maa-ameti kaardirakendus 2021

2.2 Ajalooline iilevaade

Ajalooliselt on Keldrimée asum olnud osa Juhkentali asumist. Kdige varasemad mérgid asustusest on
umbes 2300 aastat vana tulease, mis on leitud Kaasani kiriku viravate juurest. Jumalaema Siindimise
ehk Kaasani kirik rajati 1721. vene sdjavielaste tarbeks. Keskajal asus Hérjapea joeorundi timbruses
suurem asulakoht, mida kutsuti Pleekiméeks tdenéoliselt seal toimunud 16uendikangaste pleegitamise
jérgi. Juhkentali 11 kohal on 1dbi aegade asunud erinevad vesiveskid, millest osa hoonestust on
sdilinud tdnapédevalgi. Keldrimdeks on piirkonda nimetatud alates 1939 aastast sealkandis asunud
betoonkeldri jérgi. II maailmasdjani oli piirkonnas valdavalt 1-2-korruselised puitmajad, millest
suurem osa lammutati 1970. aastatel ja nende asemel piistitati 5- ja 9- korruselised paneelmajad.

[14, p. 312] 1k 68-69
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Foto 5 Vaade majadele Imanta t. 36 ja 38, TLM F 7233:84, Tallinna Linnamuuseum, http://www.muis.ee/museaalview/2477652
Autor: Rein Vankiila, 1967

2.3 Lahipiirkonna iseloomustus

Valitud hoonestusala asub Tallinna kesklinnas, Keldrimée, Sibulakiila ja Veerenni asumi piiril.
Aastal 2020 elas nendes piirkondades kokku 11791 elanikku, millest 5600 Keldrimdel. [15]

Keldrimée asumi pindala on 35 hektarit. [16]
Keldrimée territooriumil asub Keskturg ja Jumalaema Siindimise kirik (Kaasani kirik). Suurem osa

hoonestusest moodustab paneelelamutest magalarajoon, milles domineerivad 5-9 korruselised

korterelamud.
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Foto 6 Kesktrug ja Keldrimde paneelelamud. Autori foto 2021

Liadnes asub kiiresti arenev Veerenni asum, mille kokkupuutepunktis Keldrimdega paiknevad Ida-

Tallinna keskhaigla kompleks ja moned korterelamud.

Loode suunas asuva Sibulakiilaga kokkupuutel on téhtsaim maamidrk hotell Oliimpia ja seda
timbritsevad korterelamud. Sellest l&htuvalt on valitud projektialal detailplaneeringu kohaselt lubatud
kdrghoonetus.

Edela suunda jddb Juhkentali asum, kus paikneb Kalevi staadion ja selle juurde kuuluv
spordikompleks. Samuti on seal Tiigiveski- ja Poolaméde park, mis lisavad piirkonda
rekreatsioonivdimalusi.

Pohjavaate taustal on hésti ndhtav Maakri asum, mis on linna kdige kdrgema hoonestusega édrikvartal

(Foto 8).

2.4 Olemasoleva olukorra hinnang

Loputdd alustamise hetkel asus valitud asupaigas suur parkimisplats ja tankla kuid niitid on alanud
chitustegevus uue drikeskuse ehitamiseks. Lisaks on tuvastatav erineva védrtusega kdrghaljastus, mis

tuleb osaliselt sailitada.
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Foto 7 Projektialal asuv parkimisplats, tankla ja iimbritsev hoonestus. Allikas: Maa-ameti ortofotod 2020

Hoonestusala pohjakiiljes on naabriks Tallinna vanim puithoone, barokiaja sakraalarhitektuuri
huvitavaim ndidis — Tallinna Kaasani Jumalaema Siinni kirik (1721.a). Kinnismilestise {imber
paikneb 50 m laiune kaitsetsoon. [17] Sellest tingitult on kaitsevoondi piires kavandatud ehitus- voi

haljastustegevused vaja kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.
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Foto 8 Vaade Kaasani kirikule, taustal Maakri kvartali kdrghooned. Autori foto 2021

Hoonestest iile Liivalaia tdnava asub aastal 1980 valminud ja aastal 1997 uuendatud fassaadiga 28
korruseline Oliimpia hotell, mille kogukat mahtu on tehtud kergemaks taanduva liigenduse abil. [18]
Hotelli on iiks esimesi ja korghooneid Tallinna siluetil. Tornhoone korgusega 84 m [19] on iisna
tugevas kontrastis piirkonna varasema madala puithoonestusega, millest osa on sdilinud vahetus

naabruses.

Foto 9 Vaade Juhkentali tdnavalt hotell Oliimpia suunas Autori foto 2021
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Krundi 1dunaserval asub Hérjapea joesdng ja selle kaldale rajatud ajalooline veskihoonete kompleks.
( Foto 10) ,,Mitmetest hoonetest koosneva kehandi vanem osa asub Juhkentali tdnava déres suunaga
Vana-Liivamée tdnava poole. Veskihoone on madal paekivihoone, millel on siigavad keldrid. Hoonet
on mitmeid kordi taastatud ja timber ehitatud, domineerib ndukogudeaegne viimistlus. Vanem
hoonesubstants on loetav interjooris. Keldris on séilinud silindervdlviga ruum” [20].

Hetkel katab joesdngi metsik haljasala kuhu on planeeritud joe kulgemist markeeriv

maastikuarhitektuurne lahendus.

Foto 10 Veski kompleks, Juhkentali tdnav 11 Autori foto 2021

Projektiala loodenurgas ristuvad Juhkentali tn ja Liivalaia tn. Suure liitkluskoormusega sdlmpunktist.
hargnevad head iihendused iilejadnud linnaga aga sellega kaasneb ebatervislik liiklusmiira ja

Ohusaaste.

Joonis 10 Projektiala miirakaart Allikas: Maa-amet geoportaal
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2.5 Asendiplaan
2.5.1 Reljeef- ja vertikaalplaneering

Maa-ameti kaardirakenduse andmetel asub projektiala merepinnast 13 m kuni 13.5m korgemal.
Maksimaalne maapinna korguste erinevus krundi erinevates punktides on 0,5 m, mis on plaanis
tasandada. [21] Maapind langeb 1duna suunal ja teeb suurema languse alles naaberkinnistul, mida

1dbib Hérjapea joesdng aga see ei mojuta oluliselt vertikaalplaneeringut projektialal.

Joonis 11 Asendiplaan

2.5.2 Liikluskorraldus ja parkimine

Projekti asupaik on heas iihenduses timberkaudsete piirkondadega. Ehitusala timbritsevad erineva
litkluskoormusega tédnavad. Kdige olulisemat moju avaldab tihedama liiklusega Liivalaia tdnav, mis
kulgeb krundi loode ja kirdenurga vahel. Tegemist on kahesuunalise ja mitme sdidureaga
magistraaliga, mis ristub projektiala loodenurgas Juhkentali tdnavaga. Krundi kirdenurgas toimub
ristumine Imanta tdnavaga, mis suundub Keldrimie asumisse. Krundi 1dunaserva on planeeritud uus

kahesuunalise liiklusega tdnav, mis hakkab tihendama Juhkentali ja Imanta ténavat. Sealt on
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planeeritud ligipads maa-alusesse parklasse.
Kokkuvottes on plaanis iihendada olemasolev ja planeeritav liikluslahenduse, et vdimaldada
kahesuunalist ringliiklust timber krundi, tagades ligipddsu igast kiiljest. Ligipdds on planeeritud

erinevate liiklusvahenditega: teed kergliiklusele ja teed mootorsdidukitele.

Joonis 12 Maa-aluse parkla plaan -1 korrus

Parkimine on projekteeritud kahel maa-alusel korrusel, mis on kavandatud juhendmaterjali EVS
843:2016 eeskujul. Sissepdds parklasse toimub uue planeeritava tdnava kaudu hoonestusala
1dunakiiljes. Lisaks on krundi igas kiiljes ajutise kiilgparkimise vdoimalus teenindavale transpordile.
Rattaparklad on kavandatud Liivalaia tdnavaga kiilgnevale alale vottes arvesse Tallinna linna poolt
véljatootatud kergliikluse organiseerimise seotud lahendusi dokumendis: Tallinna Rattastrateegia
2018-2028. [22]

Liheduses on kaks bussipeatust, mis tagavad iihistranspordiiithenduse.
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2.5.3 Teed ja platsid

Projekteeritavad hooned on kavas timbritseda sillutatud kergliiklusteedega, mille laius voimaldab
ligipddsu pdadstetehnikale voi teenindavale transpordile. Lisaks ldbivad hoonete kompleksi

jalakéijatele moeldud sillutatud siseteed, mis vdimaldavad ldbida ala diagonaalselt.

Kavandatud 4rikompleksi kdige suurem plats asub sisehoovis. Ulejisinud mirkimisviirselt sillutatud

alad, mida saab arvestada platsidena on pdhiliste sissepdédsude ees.

2.5.4 Haljastus ja heakorrastus

Projektialale on kavandatud erineva kdorguse haljastus, mis koos olemasolevate rohealadega
moodustab mitmekesise elukeskkonna. Pohjakiiljel kulgeb kdrghaljastatud allee, mida on plaanis
tdiendada madalahaljastusega, et vdhendada Liivalaia tdnava liiklusmiira. Imanta tidnavale on
kavandatud madal- ja korghaljastus, mis hakkab eraldama autoliiklust ja kdonniteest.
Péikesepaistelisse sisehoovi on kavandatud viike linnapark, mis toimib rekreatsioonialana ja asendab
seal hetkel asuvat tanklat. Juhkentali tdnava autoliikluse ja kergliikluse eraldamiseks on planeeritud

helisummutav madalhaljastus.

Jaatmete nduetekohaseks kiitlemiseks on krundile kavas paigutada erinevad priigikonteinerid ja

hoonetes eraldi priigiruumid.
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2.6 Arhitektuurne osa

Hoonete paiknemine ldhtub planeeritud funktsioonidest ja linnachituslikust loogikast ning arvestab
seejuures kehtivad insolatsiooni vajadusi — kompleksi siseselt ning kooskdlas naaberkinnistute

hoonestusega.

Hoonete kompleksi selgelt eristuv vélisilme ja kaugelt dratuntav siluett on inspireeritud kivide
tasakaalustamise kunstidistsipliinist [23], mis mdjub limbritsevat keskkonda rikastava kaasaegse

kunstiteosena.

Joonis 13 Kivide tasakaalustamine, Tallinn 2019
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Joonis 14 Loputdd graafiline 3D vaade

Hoonestuse fassaadi moodustavad massiivsed ja timardatud servadega ,kiviplokid®“, millesse on
paigutatud erineva kujuga aknad. See vote aitab hoonet liigendada ja loob iseloomuliku vormikeele.
Fassaadi ldhedalt vaadeldes saab eristada erineva to6tlusega valdavalt heledat betoonpinda: See toetab
suurte ,kiviplokkide* ideed, jéljendades kivipindadele iseloomulike materjaliomadusi ja vdhendab
hoonete iilekuumenemist suvekuudel.

Lisaks on hoonete fassaade liigendatud erinevat tooni metallpindade kasutamisega. Suured ldikivad
metallpinnad on kaugelt mérgatavad ja lisavad hoonetele futuristlikku isikupdra, mis 16hub
iimbruskonna valdavalt vanamoodsat halli milj66d.

Aknad on osaliselt timardatud, mis toetab fassaadi iildist kompositsiooni. Klaaspinnad on korge
peegeldusastmega, eesmérgiga tagada hoonete kasutajatele piisvalt privaatsust. Nende paiknemine ja
erinevad moddud soodustavad siseruumide organiseerimist. Klaaspindade protsent vorreldes fassaadi

kogupinnaga on tunduvalt vdiksem kui tavapérastel iileni klaasitud hoonetel. See védhendab
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siseruumide jahutusele kuluvat energiat.

Ruumiprogrammi eesmirk on luua koiki kaasav sise- ja viliruum ning pakkuda parimaid vdimalusi
multifunktsionaalse keskuse tekkeks. Hoonestuse erinevate mahtude ja korruste vahel on jagatud
iksteist tdiendavad funktsioonid: avalikud ruumid, poolavalikud ruumid, privaatsed ruumid ja

teenindusalad.

Ruumide geomeetria on enamasti lihtne ja ldhtub vaba planeeringu pohimdttest. Ruumide korguse ja
stigavuse suhe on valitud vastavalt funktsioonidele eesmirgiga pakkuda kasutajatele piisavalt
loomulikku valgust, et tagada head t66- ja elutingimused.

Kompleks moodustub mitmest omavahel seotud osast: kdige kdrgem tornhoone, madalam korghoone
ja neid iihendav kolme korruseline plaathoone, mis on esimese korruse tasandil liigendatud neljaks

erinevaks osaks nii, et nende vahele moodustuvad kompleksi ldbivad siseteed.

Hoonestus kujunes vilja etapiliselt ja t66 kdigus jouti kdiki hooneid iihendava lahenduseni.

Joonis 15 Korruste skeem ja funktsioonide jagunemine hoonete vahel
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Joonis 16 Hoonete esialgsed skeemid

Joonis 17 Hoonete pohimdtteliste skeemide arendus

Uhendava plaathoone kolm maapealset korrust on mdeldud avalike- ja poolavalike funktsioonidele,
et hoone oleks Kkiilastajatele avatud ja linnaruumiga hdsti seotud. Esimesel korrusel asuvad
sissepddsud kdorghoonetesse, esinduslikud fuajeed, lifti- ja trepihallid ning sinna suunduvad
evakuatsioonitrepikojad. Osa lifte on mdeldud teenindama ainult esimest kolme korrust ja maa-alust
parklat. Lisaks on esimesel korrusel, avalikele funktsioonidele suunatud rendipinnad. Loodud on hésti
organiseeritavad ja optimaalse suurusega ruumitihikud, mida on lihtne sisustada.

Moodustuvad siseteed voimaldavad ruumidele ligipddsude avamise vOi sulgemise erinevaid
konfiguratsioone, et moodustada suuremaid voi vdiksemaid mahte. See on eriti kasulik omadus
pandeemia olukorras, mil ettevotted vajavad oma érile eraldi sissepéddse. Lisaks on katusega kaetud
sisetdnavad kaitstud sademete eest, mis voimaldab rajada meie kliimasse sobivaid véliseid

teeninduspindasid.
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Joonis 18 Esimese korruse plaan

Teine korrus pakub samuti loogilise proportsiooni ja optimaalse siigavusega rendipindasid. Hoone
Juhkentali tdinava poolses konsoolses osas on piisavalt ruumi viiksema konverentsisaali ja selle juurde
kuuluvate lisafunktsioonide majutamiseks. Plaathoone Imanta tdnava poolse osa ruumide suurem
siigavus aga sobiv nditeks spordisaalile. Plaathoone keskmistes osades on korruseid ldbistava
ohuruumiga korged trepihallid.

Kolmanda korruse plaanilahenduses korduvad teise korruse voimalused ja lisaks paddseb hoone keskel
asuvast trepihallist Imanta tdnavase hooneplokki.

Plaathoone piikseline katuseala on kavas haljastada, et luua meeldiv rekreatsiooniala.

Plaathoone all asub kaks parkimiskorrust, mis lisaks sdidukite majutamisele sisaldavad erineva ja
rattaparklaid, tehnilisis ruume ning panipaiku. Kasutajamugavuse tdstmiseks on osaliselt arvestatud

tavaparasest suuremate sdidukite vajadustega, mis tdhendab normist suuremaid parkimiskohti.
Kdige korgem tornhoone on jaotatud mitmeks erinevaks osaks. Hoonet ldbib keskne liftiplokk, ja

kaks nduetekohast evakuatsioonitrepikoda ning korruseid ldbivad, tehniliste ruumidega seotud Sahtid.

Hoone vasakpoolse trepikoja ja keskse liftihalli vahele on voimlik paigutada tualettruumid, millele
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planeeritud ala saab korteritega sisustatud korrustel kasutada abi- voi tehniliste ruumidena. Neid
iimbritsev ala on erinevatel korrustele jaotud avatud planeeringuga biiroopindadeks voi korteriteks.
Osa korruseid on koondatud mitme korruselisteks plokkideks, mis on hoone vélikontuuris eristuvad.
Hoone sisemuses vdimaldab see luua korruseid ldbivaid dhuruume ja sisetreppidega biiroopindu.
Lisaks liigendavad hoonet vertikaalselt avatud terrassidega korrused, mis toimivad
rekreatsioonialadena. Hoone kolmandalt korruselt on ligipdés plaathoone haljastatud katusele. Torni

viimsel korrusele on planeeritud panoraamvaatega kohvik.

Krundi kdige pidikselisemas ja vaiksemas lounakiiljes paikneb multifunktsionaalne kortermaja, mis
on koikidest kiilgedest histi ligipddsetav aga piisalt kaugel kodige tihedama liiklusega tanavatest.
Korghoone maht sisaldab keskset stidamikku, milles paiknevad: liftid, trepikojad, tehnilised- ja
abiruumid. Postidele toetuv konstruktsioon vdimaldab esimese korruse tasandil ruumi vabalt
organiseerida, et saaks majutada erineva ruumivajadusega avalikke funktsioone. Alates teisest
korrusest on hoonemahus valdavalt erineva pindalaga korterid. Keskmisest ruumikamad korterid
pakuvad elanikele vabadust nautida enamat kui miinimunduete jérgi projekteeritud elupinnad.
Korteritele on projekteeritud kinnised rddud, mis toimivad eluruumide laiendusena. Kolmandalt

korruselt on ligipdés plaathoone haljastatud katusele, kus on poolprivaatne puhkeala.

2.7 Konstruktiivne osa

Vaivundamendiga hoonestuse kandva osa moodustavad betoonpostidele toetuvad monoliitbetoonist
vahelaed ja stabiilsust andvad betoonist trepikojad ning liftiSahtid. Lisaks on suuremate silletega ja
konsoolsete osade toetamiseks kavandatud metallsorestikud. Fassaadi moodustavad erinevate
vormidega, soojustatud konstruktsioonid, mis kinnituvad vahelagede kiilge. Hoone liigendamine ja
iimardatud vormid aitavad vihendada korghoonetele mdjuvat tuulekoormust. Viimistlusmaterjalidena

on kasutatud erineva to6tlusega betooni, erinevat lehtmetalli ja klaasi.

2.8 Tehnovarustus

Hoonete kompleks asub keskkiitte piirkonnas. Lisaks on soojusenergia tootmist toetava meetmena
voimalik kasutada konstruktsiooniga integreeritud energiavaiu. Hoonetes on soojustagastiga
sundventilatsioon. Hooned on iihenduses linna vee- ja kanalisatsioonivorguga. Kavas on luua ithendus
elektrivorguga. Lisaenergiat on vdimalik toota pdiksepaneelidega. Keldrikorrustele on planeeritud

tehniline ruum varugeneraatoritele, mis tagavad energiakindluse.
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2.9 Tulekaitse

Hoonete kompleksi tuleohutusklass on TP1

Tuleohutuse kontseptsioon ldhtub juhendmaterjalidest : EVS 812-4:2018, EVS 812-7:2018 ja
korghoonete tuleohutust késitlevast standardist EVS 812-8:2018.

Tagatud on piisav arv tule- ja suitsukindlaid evakuatsioonitrepikodasid ning planeeritud
nduetekohaste evakuatsiooniteede paiknemine. Hoonete kompleksi erinevad osad on jagatud eraldi
tulekaitsesektsioonideks. Kdrghoonetesse on kavandatutud tuletdrjeliftid.

Hoonetesse on kavas lisada jérgnevad tuleohutuspaigaldised: automaatne
tulekahjusignalisatsioonisiisteem, evakuatsioonivalgustus, viljapddsutee valgustus, paanikavastane

valgustus, margtousutoru, automaatne tulekustutussiisteem ja piksekaitse.

2.10 Energiatohusus

Hoonete kompleksi energiatdhusese pohimdtted 1dhtuvad uutele hoonetele esitatud nduetest. Kliimale
vastavad, nduetekohaselt soojustatud vilispiirded tagavad minimaalsed kiittekulud.

Hoonetel on valdavalt hele fassaad, mis aitab véltida hoone tilekuumenemist. Kérghoone fassaadis
on vihendatud akende pindala vorreldes muust materjalist osadega, et véltida siseruumide
iilekuumenemist suvekuudel ja vdhendada jahutuskulusid. Samas on tagatud piisavalt pdevavalgust.

Hoone mahtu arvestades koostatakse eraldi energiatShususe hinnang.

2.11 Keskkonnakaitse

Kavandatud hooned ei tekita ohtu keskkonnale. Sadeveed juhitakse kollektorsiisteemi ja hoone
kasutamisega kaasnevad jadtmed kdideldakse vastavalt jadtmekéitluse seadusele.

2.12 Tehnilised niitajad

Kinnistu pindala: 10,2 ha Korruselisus: -2 /27
Hoone tulepiisivusklass: TP1 Katusekalle: 0-6°
Suletud brutopind: 5481 m?

Suletud netopind: 4080 m?

Katuse pindala: 3087 m?

Koetav pind: 3970 m?

Hoone pikkus: 145 m

Hoone korgus (-2.korrus kuni 27. korrus): 124m
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KOKKUVOTE

Kiesoleva 16putdo sisuks on terviklik arhitektuurne visioon tuleviku drikeskusest Tallinna kesklinnas
Keldrimée asumi loodepiiril. Projekteeriti mitmekesise ruumiprogrammiga mahuline ideelahendus,

mis toetab piirkonna jétkusuutlikku arengut ja loob atraktiivse ning avatud linnaruumi.

Loodud hoonestus koosneb kolmest mahust, mis on omavahel seotud ja toimivad timbritsevaid
piirkondi tihendava keskusena: 30-korruseline kdrghoone, 7-korruseline korterelamu ja neid tihendav
kolmekorruseline plaathoone. Lisaks on kavandatud kahekorruseline maa-alune parkla ja hoonestust

tdiendavad haljastatud puhkealad.

Juhtumiuuringute raames analiiiisiti td0ga sarnase tiipoloogiaga voi tehnilise iilesehitusega objekte
Rootsis (Discus, multifunktsionaalne elamu- ja drikeskus), Saksmaaal (OmniTurm,
multifunktsionaalne korghoone) ja Antarktikal (Princess Elisabethi uurimiskeskus). Antud 15put66
lahenduse viljatdotamisel 14dhtuti projektiala kohavaimu eripiraga ja voeti arvesse muinsuskaitse

eritingimusi.

Vaadeldi asupaiga ldhiliimbrust ja demograafilist olukorda, millest oli abi lahenduse véljatdotamisel.
Hoonete paiknemine valiti ldhtuvalt planeeritud funktsioonidest ja linnachituslikust loogikast.
Seejuures arvestati kehtivaid insolatsiooni vajadusi — kompleksi siseselt ning kooskdlas

naaberkinnistute hoonestusega.
Hoonete kompleksi selgelt eristuv vélisilme ja kaugelt dratuntav siluett on inspireeritud kivide

tasakaalustamise kunstidistsipliinist [23], mis mdjub limbritsevat keskkonda rikastava kaasaegse

kunstiteosena.
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SUMMARY

The subject of this dissertation is a holistic architectural vision of the future business centre in the
city centre of Tallinn, particularly on the north-western border of Keldrimée. Designed voluminous
concept solution with a diverse space program supports the sustainable development of the district

and creates an attractive and open urban space.

The created building consists of three volumes, which are interconnected and act as a centrepiece
that connects the surrounding areas: a 30-storey high-rise building, a 7-storey apartment building
and a three-storey slab building connecting them. In addition, a two-storey underground car park

and landscaped recreation areas complementing the buildings are planned.

The case studies presented and analysed in the current dissertation have similar typology or
technical design and originate in Sweden (Discus, multifunctional residential and commercial
centre), Germany (OmniTurm, multifunctional high-rise building) and Antarctica (Princess
Elisabeth Research Center). When designing the solution of this dissertation, the peculiarities of
the genius loci of the project area and the special conditions of heritage protection were taken into

account.

Analysing the vicinity of the project site and the demographic situation facilitated the development
of the current project solution. The location of the buildings was chosen based on the planned
functions and urban development logic. The current insulation needs in force were taken into

account - within the complex and are in accordance with the neighbouring properties.
The distinctive exterior and the silhouette of the building complex, which is easily recognisable

from a distance, is inspired by the artistic discipline of balancing stones [23], which enriches the

city’s environment as a contemporary work of art.
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Kontseptsioon

Arhitektuurne visioon tuleviku arikeskusest
Tallinna kesklinnas Keldrimae asumi loodepiiril
pakub mitmekesise ruumiprogrammiga mahulise
ideelahenduse, mis toetab piirkonna
jatkusuutlikku arengut ja loob atraktiivse ning
avatud linnaruumi.

Loodud hoonestus koosneb kolmest mahust, mis
on omavahel seotud ja toimivad Umbritsevaid
piirkondi GUhendava keskusena: 31-korruseline
korghoone, 7-korruseline korterelamu ja neid
Uhendav kolmekorruseline plaathoone. Lisaks on
kavandatud kahekorruseline maa-alune parkla ja
hoonestust taiendavad haljastatud puhkealad.

Tornjavorm

Korge ja laikiv torn on nagu majakas, mida on
kaugelt naha ja mis kutsub asupaika avastama.
Hoone rahutu kuju tuleneb kivide
tasakaalustamisest, mis on meditatiivne
kunstipraktika. Kompleks loob varske kontrasti
Umbritseva linnaruumiga ja innovaatiline
vormikeel pakub kasutajatele erilise
ruumikogemuse. Torni omanaoline siluett
moodustub Uksteise peale laotud suurtest
Jjoekividest®, mis viitab asupaiga tUrgsele
kohavaimule. Asupaik saab oma energia seal
kunagi voolanud Harjapea joest, mille iUmber on
aastatuhandeid koondunud inimeste elutegevus ja
saanud alguse linna téostuslik areng.

Kivi ja metall

Kivi on tugev ja trgne simbol, mille roll
ehituskunstis on fundamentaalne. Inimkond on labi
ajaloo pustitanud kivist ehitisi, millest osa on
sailinud tuhandeid aastaid. Raskete kivide
voimatuna naiv tasakaalustamine tanapaeva
korghoone mahus mojub ootamatult ja mustiliselt.

Metall on raske materjal, mille kasutamine on
alates pronksiajast naidanud inimkonna
tehnoloogilist voimekust. Haruldaselt laikivaid
vaarismetalle on |abi ajaloo seostatud rikkusega.
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