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SISSEJUHATUS

Eesti rahvastik on vananemas ja suurte linnade elanike arv kasvab. Linnas on rohkem
tookohtasid, kaupluseid, vabaaja veetmise vo@imalusi, koole, lasteaedasid, arstiabi,
toitlustusteenuseid. Kdikide vajalike teenuste lahedal paiknemine teeb elu lihtsamaks, mille
tottu paljud inimesed otsustavad linnas elada. Kuid samal ajal esitab see ka valjakutse, kuidas
luua linnadesse selline elukeskkond, mis arvestab vananeva rahvastiku vanemas eas inimeste

vajadustega ning pakub neile turvalist ja mugavat elu.

Kéesolev 10putdd eesmargiks on projekteerida eakatele mdeldud korterelamu koos
huvikeskusega Tallinna, Pdhja-Tallinna linnaosas, Kopli liinide ldheduses. Huvikeskuse

integreerimine hoonesse suurendab eakate voimalust votta osa kogukonnaelust.



1. TEOREETILINE OSA

1.1. Teemavalik ja selle pohjendus

1.1.1 Teemavalik

Teemavaliku eesmargiks oli soov lahendad linnaruumis eakatele inimestele parem
elukeskkond, mis tagaks vanemas eas inimeste sotsiaalsuse, looks vdimalused uhiskonnast

kergemini osa votta ning soosiks iseseisvalt hakkama saamist ilma enda kodust loobumiseta.

Uhiskonnas tuleks keskenduda elukvaliteedi parandamisele juba enne eaka haiglasse ja
hooldekeskusse sattumist, mis tihtipeale pigem mdjub antud asutusse sattunule parssivalt.
Kaasaegne linn peaks suutma pakkuda vanemale generatsioonile lahendusi, mis on

kvaliteetsemad ja detailselt labi mdeldud.

On vaja lahendust, mis votab arvesse eakate inimeste spetsiifilisi vajadusi, inspireerib neid elus
osalema ja toetab neid otsuses olla aktiivne ja elurddmus. Linnas on suurem véimalus votta osa
kultuurielust ning thiskondlikest tegevustest. Tihtipeale on linnas ka pere — lapsed, kes elavad

t006 tttu linnas ja lapselapsed, kes kéivad lasteaias ning koolides.

Nendest ideedest kujunes valja I6putdo teemavalik, millele jargmise sammuna tuli leida sobiv

asukoht.

Asukoha valikul sai kaalutud mitmeid variante — Skoone bastioni ala ja Tallinna Harjumae
org. Tallinna Harjumae orus tekitas probleemi kdrval tanavatel olevad jarsud nélvad, mis ei
ole eakatele liikumiseks kdige mugavamad. Skoone bastioni asukoht paistis tisna tiheda liikluse
ja antud alasse ehk sobiks rohkem park koos taielikult avalikuks kasutamiseks mdeldud
hoonega.

LAputdd autor on tuttav Kopli liinide vaikse elamurajooniga. Trammi olemasolu ja arenev

Kopli asum tundusid kdige ideaalsem asukoht eakate korterelamu loomiseks.



1.1.2 Asukoht

LOputdd asukoht on Harju maakond, P6hja-Tallinna linnaosa, Kopli asum, Kopli liinide
miljoovaartuslik hoonestusalas [1], Sepa tdnava ja Kopli tdnava vahelisel alal. Projekteeritav
hoone jaab Kopli liinide, Kase pargi ning Kopli Rahvamaja kinnistute serva (Joonis 1, 2).

Kopli liinid on osa ajaloolisest Tallinna Kopli piirkonna Vene-Balti all-asumist [2]. Piirkonnas

on Vana-Vene laevatehase ajal valja kujunenud tdnavad ja hoonestust [2].
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Joonis 1. Tallinna kaart. [3], autor tapsustusega.



Kopli asum jaguneb neljaks all-asumiks (Joonis 2): Bekkeri, Vene-Balti, Telliskopli ja Neeme.

0 Projekteeritav hoone jaab Vene-Balti all-asumisse.

1 - Maleva poik
2 - Neeme plik |

0 100 200 400 600 802‘

Joonis 2. Kopli asumi kaart koos projekteeritud alaga. 0 Autori tdiendusega.



1.1.3 Asukoha kirjeldus, ajalooline tlevaade

Keskajal oli Kopli tks linna suuremaid karjamaid. 0 Enne Liinide tekkimist oli Kopli poolsaar
linnast eraldatud piirdeaiaga. Varavast viis tee loode suunas tellislodvi, mdisahoone ja kortsi
juurde. Selle kohta annab tunnistust Facebookis, Tallinna Linnaarhiivi poolt jagatud postitus
600-aasta vanusest rikust (aastast 1415), mis sisaldas kaarti ja kokkulepet Tallinna ja Saksa
ordu talupoegade vahel. Dokument lubab kaluritel ehitada onne, mille arv ei tohtinud letada
seitset ja mille pidid nad enne talve tulekut hiilgama. Kalurid vdisid koplis karjatada. Metsaraie

tegemine antud piirkonnas oli keelatud. [5]

Viljaldige Kopli poolsaarest Rootsi fortifikatsiooniohvitseri Samuel Waxelbergi koostatud Tallinna linnale ja lossile kuuluvate maade kaardist 1688. aastal. (TLA, f 149,

n 4,s 3). Kardil on ndha Kopli poolsaart (linna koplit) muust linna maast eraldav piirdeaed koos varavaga praeguse Kopli ja Sitsi tdnava nurga kohal. Varava juurest
viis tee loode suunas tellisel6vi, mdisahoone ja kdrtsi juurde. Umbes praeguse Kopliranna piirkonnas on kujutatud mdned kalurionnid, mis voisid samas piirkonnas
asuda juba ka 1415, aastal.

Joonis 3. Joonisel on ndha kaarti, mis kuulus Tallinna linna ja Saksa ordu talupoegade lepingu

juurde. [5]



Hiljem hakati tellislo6vis pdletatud telliste ja katusekivide jargi Kopli poolsaart nimetama, eriti
saksa keeles, just Telliskoppliks (saksa keeles Ziegelkoppel), (joonis 4). 0 17. sajandil oli seal
paiknev tammemets (heks linlaste valjasdidukohaks. 1909.aastal Tallinna Sdjasadama

rajamisega seoses loodi Kopli laevade ehitamise ja remondi jaoks sadamatehas. 0

Joonis 4. Kopli piirkond ja Tallinn 20. sajandi alguse kaardil (1914). 0

Kopli Liinid on osa Vene-Balti asumist [2], mis sai alguse 1912, kui Prantsuse firma Schneider-
Creuzot ehitas Vene Uhingu kapitaliga kinnisele eraldatud territooriumile laevaehitustehase ja
tootajaid toetava infrastruktuuri. Rangelt oli tsoneeritunda paigutatud elamualad toélistele,
meistritele, tehase juhtkonnale ning lisaks neid teenindavad hooned. Alal oli elamupiirkond,
eluruumid, haigla, saun, kirik, kauplus, seltsimaja, s66kla, kool, politseikontorpesumaja,
tuletdrjemaja, kino jne). [6]
¢ Vene-Balti asum jagunes elamu- ja tootmisrajooniks
e esimene omakorda jagunes ametnike linnaosaks ning to6lisasundiks
e Ametnike linnaosa (praegused Sista, Ketta, Kopli ja Kaluri tdnava &arsed hooned);
(joonis 8)
e Toolisharakid ehitati Koplis nn liinidena (liinid: 1., 2., 3., 4., 5.) ja Kaluri ning Sepa
tanavale paralleelselt reastatud kompaktsete gruppidena (joonis 5, 6, 7)



e Meistrite elamud olid 3. ja 4. liinil

e Ametnikelamud: Ketta ja Slsta tdnava adrde jadvad kdrgemate ametnike, meistrite ja
inseneride majad

e Asumi taristuhooned: 6igeusu Kopli Nikolai kirik, Kopli Rahvamaja, Vene-Balti
laevatehase politseijaoskond (joonis 9), Vene-Balti laevatehase tuletdrjujate maja,
Vene-Balti laevatehase haigla

e Kopli liinide nimi kujunes parast 1951. aasta oktoobrit, sel ajal kui Vene-Balti asunduse

tanavatele pandi 1., 2., 3., 4. ja 5. liini nimed. [6]

Joonis 5. Kopli tlemised liinid ndukogude aja teises pooles. Fotol ndha, et enamus maju veel
alles. [7]



Joonis 6. Vene-Balti sbjalaevatehase todlisbarakkide ehitus 1913. aastal. [8]

Joonis 7. Tootajate eluhoone (foto 1912-1916 aastast).[6]



Joonis 9. Endine Vene-Balti politseijaoskonna hoone enne pdlengut. [9]

Kopli liinide allakdik sai alguse 1990-ndate alguses, kui vabariigi tulekuga jai piirkond voi
selles olevad majad erastamata. 1998 aastal viis linnavalitsus l&bi arhitektuurivdistluse,

tulemuste alusel kehtestati 2009 detailplaneering. [10]



1.2. Probleemipustitus, projekti eesmargid

Tallinnas ja mujal Eestis on palju pensionieas inimesi, kes elavad tiksinda mitmetoalistes

korterites voi Uksikelamutes. Eluaseme tlalpidamine ja korrashoid on tihtipeale Ule jou kéiv.

Vajalik infrastruktuur pole kergesti kéttesaadav — bussipeatused, kauplused, arstiabi, apteek.

Hoolduskodude stisteemid on tihtipeale vananenud ja ka sinna elama asumine ei paista kutsuv.
Suuremad linnad kasvavad. Eestis rahvastik on suuresti koondunud Harjumaale ja Tallinna.
2019. aastal elas 45% rahvastikust Harjumaal, 2000. aastal oli see néitaja 38%. [11]

Perioodil 2012-2017 on Harjumaa elanike arv kasvanud ligi 6% ja Tartumaal 0,5%, Ulejaanud
maakondade elanike arv on véhenenud (enim Ida-Virumaal, Jarvamaal ja Jogevamaal tle 8%)
[12].

Eesti rahvastik vananeb. Vastavalt sotsiaalministeeriumi ,,Kestlik Eesti ja tohusad
rahvastikutoimingud“ dokumendile Eesti {ihiskonda iseloomustab eakate inimeste osakaalu
suur tdus — aastaks 2035 prognoositakse, et vanemaealised (65-aastased ja vanemad)
moodustavad elanikkonnast 25% ning aastal 2060 tuseb vastav osakaal 30%-ni. [13].

See omakorda tdhendab Uhiskonnale sotsiaalkulude suurenemist, kui eakaid rohkem, kes

vajavad sotsiaalhoolekande teenuseid.

Eesmark on luua korterelamu, mitte hooldekodu, mis aitaks vanematel inimestel vdimalikult

kaua ise hakkama saada ja vdimaldaks lisaabi vajaduse korral jdé&da enda korterisse.

Korterelamuga ihes hoones paiknev arstiabi, koos perioodilise hooldusega vajadusega aitab

eakal tunda end turvaliselt ilma kartusteta enda kodust loobuda.

Eesmark on pakkuda antud projektiga eakatele erinevaid sotsialiseerimise vdimalusi ja

tegusalasid, mis aitavad plsida aktiivsena.
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1.3. Asukoht: asukohavaliku pohjendus, olemasoleva olukorra kirjeldus ja

linnaruumiline analtius.

Projekteeritav korterelamu peab asuma linnas piirkonnas, kus on mitmekesine linnaruum, mis
sisaldaks roheala, teisi elamuid ning hea oleks mdne keskuse olemasolu, mis pakuks erinevaid
teenuseid. Suurt tahtsust omab olemasoleva transporditihenduse olemasolu kinnistu ldheduses.
Tallinnas on véga palju kohti, kuhu saaks eakate kodu luua, aga kdige sdbralikum ja kutsuvam

paistab oma parkide, mere ning areneva elamukeskkonnaga Kopli liinide piirkond.

Koplis on hea uhistranspordi olemasolu, piisavalt rohelikust ning koht ei ole thiskonnast

taielikult eraldatuks.

Sepa ténava, Kopli tdnava ja Kase pargi vahelisel alal on hetkel tiihjana seisevad mitu Kinnistut,
millest Ule tee jadvad Kopli liinide korterelamud, Kopli rahvamaja ja kohe kdrval,
raudteertdbastest teisel pool roopaid, paikneb Kopli enk Kase park (joonis 10, 12). Kase park
on rekonstrueeritud (joonis 11). Kinnistul paikneb endine Vene-Balti politseijaoskond. (joonis
9). Ala lahedale jadvad mitmed pargid, meri ja rannapromenaad (joonis 13). Projekteeritav

hoone jaab Kopli liinide miljoovaartusliku ala sisse (joonis 13).

Eesti Mereakadeemia

SUsta park

-~ Kopli Kase park

Kopli kalmistupark

Pohjala tehas

Joonis 10. Ilustreeriv kaart imbruskonna hoonetest ja parkidest. Allikas: aluskaart Maa-amet
2023, autori tapsustustega. Ststa park [14], Eesti Mereakadeemia [15], Kopli kirik [16],
Kopli liinid pilt vasakul [17], Kopli liinid pilt paremal [18], Kopli Kase park [19], P6hjala
tehas [20], Kopli Kalmistupark [21], Kopli Rahvamaja [21]
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Joonis 11. Rekonstrueeritud Kopli ehk Kase pargi skeem. [22]

(10)%

Projekteeritav hoone asukoht 1. Endine Vene-Balti laevatehase politseijaoskond, 1914.a 6. Mereakateemia TalTech

2. Kopli liinid, miljdévaartuslik ala
3. Kopli rahvamaja

4. Nikolause kirik

5. Vene-Balti la | noor

istujate elamu

7. Seeniorite maja
8. Kéo tugikeskus
9. P&hjala tehas
10. Kauplus

Joonis 12. Kopli ala hoonete kaart. Osa hooneid osaliselt havinud (nt Vene-Balti

politseijaoskond on pdlengus kahjustada saanud). Allikas: aluskaart Maa-amet 2023, autori

tdpsustustega.
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Projekteeritav hoone asukoht | Kehtiv miljéovaartuslik ala Meri

Pargid, rohealad Ranna ala / promenaad

Joonis 13. Kopli ala rohealade, miljoovéartusliku ala, meri, rannapromenaadi kaart. Allikas:

aluskaart Maa-amet 2023, autori tdpsustustega.
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Projekteeriv ala koosneb kuuest véiksemast ja kahest suuremast Kkinnistust, mis liidetakse

(joonis 14). Suuremad kinnistud on Sepa tn 4, Sepa tn 3 ja Kopli tn 108, millel paikneb endine

Vene-Balti politseimaja.

x Kaevun tn g = If/ RIS ). & [EEpami9
> ol ! 3 \
iy KaevuntanavT1 ": ¥ } Sopaiiioa.
1 'S 7
Koplitanavalyto Joy [
. y ; P
— \) . &

Jsta tn 3

fi<ctiatnta)

efta\tril6)

Kopli kasepark

va<ori: tn 87 Kopll tanay, T9

" aratiin{BRK oplitn87.a

Joonis 14. Loputdos projekteeritud liidetavate kinnistute kaart. Allikas: aluskaart Maa-amet
2023, autori taiendusega.

Lisaks paiknevad Kopli asumis vi on planeeritud:

1. Eesti Mereakadeemia TalTech.
2. Trammipeatuse kaugusel Pdhjala keskus, mis on viimaste aastate jooksul joudsasti
arenenud ning mille piirkonda planeeritakse laiendada.

3. Koostatud on Bekkeri sadama planeering (Kadarik, Tudr arhitektid).

Pdhjala keskus ja planeeritav Bekkeri sadama planeeringu keskpunkt ja&b linnulennult 18put66

projekteeritavast hoonestusalast umbes 400 m kaugusele (joonised 12 ja 15).
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Joonis 15. Bekkeri sadama planeeringu kaart. Punasega thiskondlikud hooned ja kollasega

I16putdo Kinnistu nurk. [24] autori taiendusega.

Projekteeritava hoone kdrval on olemas Sepa trammi ja bussipeatus. Maleva ténavale asub
bussipeatus. Lisaks on Pd&hja-Tallinna (ldplaneeringus Maleva ténaval pakutud vélja
perspektiivne réobastransport. (Joonis 15).

Projekteeritav hoone asukoht

Tramm === Perspektiivne rédbastransport
== BuSS @ Uhistranspordi peatus

Joonis 15. Kopli ala uhistranspordi kaart. ). Allikas: aluskaart Maa-amet 2023, autori

tdpsustustega. Traspordi peatused tallinna sdiduplaanide lehelt.
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2. PROJEKTILAHENDUSE SELETUSKIRI

2.1. Asukoht

Projekteeritav eakate korterelamu ja huvikeskus asub Harjumaal, Tallinnas, Pdhja-Tallinna
linnaosas mitme theks kinnistuks liidetud uue kinnistu peal. (Joonis 14). Liidetud kinnistud on
jargnevad: Sepa tn 2, Sepa tn 4, Sepa tn 8b, Kopli tn 108, Kopli tn 108a, Kopli tn 110, Kopli
tn 110a.

Kinnistute sihttotstarbed: ildkasutatav maa, drimaa, elamumaa.

2.2. Asendiplaan

Joonis 16. Asendiplaan. Autori joonis.

Asendiplaanil ndidatud uus, liidetud kinnistute piir.

16



10.

11.
12.

Hoone paiknemisel on arvestatud olemasolev endine Vene-Balti politseijaoskonna
hoonega, mis plaanitakse rekonstrueerida.

On arvestatud, et endise politseijaoskonna hoone ja&dks minimaalselt 8 m kaugusele
uuest hoonest.

Ida poole Kinnistut jadb Kase park.

Pdhja kiilge Kopli liinide rekonstrueeritavad ja planeeritavad korterelamute hooned.
Kopli tn tle tee jadb Kopli Rahvamaja, saaks vdimalusel saab huviringidega koost60d
teha.

Mahtudelt on planeeritud uued hooned Kopli liinide Sepa tn 1, 2 ja 3 samade mahtude
ja viilkatustega hooneid (Kopli Liinide ja lahiala detailplaneering nr DP013620,
koostatud 2009 ja Kopli liinide ladnepoolse osa detailplaneering nr DP042000, mis on
16putd6 koostamise ajal kooskdlastamisel).

Asendiplaani koostamisel kasutatud lisaks Tallinna Linnaplaneerimise Ametilt saadud
maa-ala plaani tehnovorkudega ,, Tallinn Pohja-Tallinna Linnaosa Kopli liinid II etapp®,
t00 nr 8821, koostanud Exact Geomark AS, joonise mdddistaja L. Jaadla, plaani koostas
V. Vaino, kontrollis M. Vinkel, 18.07.2016.

Parkimine projekteeritud hoone maa-alusele korrusele ja hoone Pdhja-lda serva.
Arvestatud invaliidi parkimiskohtadega.

Priigihoid on hoone kirde kdljel, parkimisala korval.

Hoone podhja kiljel oleva tee poole on tekitatud ajutise parkimise vdimalus —
sissepaasude ette, haljasala vahele.

Kinnistule lisatud valisuste vahetuslahedusse jalgratta hoiustamise vBimalused.

Kuna Kase pargi ja projekteeritud hoone vahele jadvad raudteerédpad, siis on
kavandatud Kase parki sisenemise jaoks projekteeritav sild.

17


https://tpr.tallinn.ee/TPRMap/XGis

2.3. Olemasolev endine Vene-Balti politseijaoskonna joonised

Endine Vene-Balti politseijaoskonna hoone on plaan rekonstrueerida. Antud 16put6d raames

néhakse hoone esimesel korrusele ette kohvik-restoran ja teisele korrusele majutus. (joonised
17-20)

S35

i
i

CLELIRIEPRRYZ S

b

Lose

)

FLL

Joonis 17. Vene-Balti politseijaoskonna keldri korruse plaan. Tallinna Linnavalitsus,

linnaarhiiv, mdddistusplaan, faili nimi: ,,TLA_R_413 5 4427 _inventeerimine_1974*
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Joonis 18. Vene-Balti politseijaoskonna esimese korruse plaan. Tallinna Linnavalitsus,

A R 413 5 4427 inventeerimine 1974«

linnaarhiiv, moddistusplaan, faili nimi: ,, TL
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Joonis 19. Vene-Balti politseijaoskonna teise korruse plaan. Tallinna Linnavalitsus,

linnaarhiiv, moddistusplaan, faili nimi: ,, TL
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Joonis 20. Vene-Balti politseijaoskonna L&ige A-A. Tallinna Linnavalitsus, linnaarhiiv,
moddistusplaan, faili nimi: ,,TLA_R_413 5 4427 _inventeerimine_1974
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2.4. Arhitektuurne osa

Projekteeritud eakate korterelamu ja huvikeskuse on erikujulise vormiga hoone. (Joonis 21).

Esimese korruse kujunemisel on arvestatud uue kinnistu piiri kujuga. Hoonele oli soov
tekitada esimesele korrusele avalik valisala istumisvdimaluste ja haljastusega. Kuna endine
politseimaja on plaan séilitada, on tekitatud projekteeritud hoone Idunakiljele kaarega
tagasiaste. Uue hoone rajamisel on arvestatud, et endine politseijaoskonna maja jaaks

minimaalselt 8 m kaugusele, tagades sedasi hoonete vahelise paésteameti kuja seaduse ndude.

Teisel ja kolmandal korrusel on kavandatud korterid. Korterid paigutatud kKinnistu suhtes péhja
kilje poole — Kopli tdnavast eemale. Korterelamu mahtudega on kopeeritud endiste Kopli
liinide hoonete sammu. Tekitatud on kolm korterelamu mahtu, mis on esimese korrusega
uhenduses. Hoone esimese korruse katusele on kavandatud korterelanike kasutuseks olev tihine
katuseaed. Katuseaia haljastus ja peenrad kavandatud 450 mm k&rgemal, kui jalutuspind, et

eakas inimene saaks peenarde serval kergelt istuda.

Teise korruse katuseaia korteritele on lisatud korterile kuuluv privaatne terrass. mis ei ole teiste

elanikele kasutamiseks — tekitab privaatsust.

Kokku on hoones 30 korterit, millest 24 korterit on 2-toalised ja 6 korterit 1-toalised. Kolmanda

korruse korteritel ja Ghisruumidel on lisatud katuseaknad.

Hoonel on valge puitlaudisest fassaad ja valge-helehall katusekatte plekk.
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Joonis 21. 3D vaade. Autori joonis

2.5. Hoonete funktsioonid

Hoone esimesel korrusel on projekteeritud arsti- ja terviseabi koos fusioteraapiaga, apteek,
huvikeskus, restoran, saal, kaks spordisaal/treeninguruumi ja ari. Iga trepikoja juurde toodud

jalgrataste ja k&rude hoiuruum (Joonis 22, 24 ja 25).

1. Arstiabi on kavandatud antud hoones sedasi, et oleks vdimalik hoone sees liikuda otse
korteritesse.

2. Spordisaalid/treeninguruumid on eakatele, aga esimesel korrusel paiknemine
voimaldab neid néiteks teatud kellaaegadel kasutada ka teiste kogukonna elanike poolt.

3. Esimese korruse huvikeskuse ringid ja ovaalid on mdeldud mitme otstarbeliseks
kasutuseks, kuna ruumid on liikand-ning voldikustega avatavad.

4. Restoranis pakutakse korterelamu eakatele soodustusi.

5. Ari ja apteek paigutatud hoone pdhja kiilge, tinava &érde.

Esimesel korrusel huviringi osas kavandatud eraldi ringi kujuline aed, kuhu istutatud uued
puud. (aed avatud valisruumiga)

Hoone teisele ja kolmandale korrusele on projekteeritud eakate korterid. (Joonis 23, 26, 27).
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1. Korterites on projekteerimisel on vdetud arvesse puudega inimeste néudeid.

2. lgal korrusel on nii pGhja kui 16unakuljes thiskasutav ala.
Kolmanda korruse korterid on osaliselt avatud laega kuni katuseni.
Teisele korrusele on tekitatud katuseaed, mis on kdikide korterelanike kasutada.
Katuseaia ja teisele korrusele jaavate korterite vahele on paigutatud privaatsed aiad.

Keldri ja p66ningu korrusel on ruumid tehnoseadmete jaoks. Keldri korrusel parkimine.
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Joonis 22. Esimene korrus. Autori joonis

HUVIRINGID
SAAL

TERVISEABI
APTEEK
SPORT

RESTORAN

FUAJEE

ARl
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2.]ja 3. korruse
EAKATE KORTERID

KORTERITELE KUULUV
UHISALA

KORTERITE PRIVAATSED
ERATERRASSID

KORTERITE PRIVAATNE
UHISAED

Joonis 23. Teine ja kolmas korrus. Korterelamud. Autori joonis.
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Joonis 24. Esimese korruse plaan 2/1. Autori joonis.
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Joonis 25. Esimese korruse plaan 2/2. Autori joonis.

28



2. KORRUSE PLAAN

Joonis 26. Teise korruse plaan. Autori joonis.
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3. KORRUSE PLAAN

Joonis 27. Kolmanda korruse plaan.

Autori joonis.
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Joonis 28. Korterite plaan igal korrusel sama. Autori joonis

2.6. Konstruktsioon

Vundament on projekteeritud lintvundamendist.

Pdranda soojustuseks nii maapinna kui keldri ja esimese korruse vahel on kasutatud EPS
soojustusplaate.

Kandeseinad on betoonddnesplokk miuritisest, 6dned on tais valatud ja armeeritud.

Vahelaed on osaliselt monoliitbetoonist, osaliselt monteeritavast 66nespaneelidest, lisatud on

mirasummutuse plaadid.

Kolmanda korruse viilkatus on puidust taladest ja fermidest, soojustatud mineraalvillaga.

2.7. Energiatbhusus

Hoonesse on kavandatud energiatdhusad kitteseadmed, mis on paremate nditajatega.
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Ldunakdljel paiknevatele korterelamu akendele paigaldatakse péikese kaitseks valimised

elektrilised rulookardinad.

,Vilised rulookardinad on mdeldud paigaldamiseks akna valiskiljele. Vorreldes akna
sisekuljele (tuppa) paigaldatud rulooga on vélisel rulool ks oluline eelis — kuna kangas
paikneb sel juhul akna valiskiljel, ei soojene paikeselise ilma korral aknaklaas ning ruumis

olev temperatuur on seet6ttu oluliselt madalam* [25].

Joonis 29. Vlise elektrilise rulookardina néide [25].

Hoone katus on valge-helehall, vastavalt uuringutele on avastatud, et antud tooni katus on

keskkonnale parem kui musta tooni vdi roheline katus [26].

1.2 Tehnilised néaitajad

e Hoone ehitisalune pind: 3086,5 m? (ilma parklasse sisenemiseta), parklasse
sisenemine 160,3m?, kokku 3246,8 m2

e Maapealsete korruste arv: 4

e Maa-aluste korruste arv:1

o Korruste arv kokku: 5

e Hoone koérgus: 16,1 m

e Hoone pikkus: 114,5 m; parklasse sisenemisega 125,8 m

e Hoone laius: 42,5 m; parklasse sisenemisega 46,0 m

e Hoone netopind: 7005 m?

e Hoone brutopind: 8615,6 m2
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Hoone maht: 37 358 m3
Hoones kokku 30 korterit: 1-toalisi kortereid 6 ja 2-toaliseid kortereid 24.
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KOKKUVOTE

Kopli liinide kdrvale on toodud uuenduslik mitmekilgse funktsiooniga eakate korterelamu ja
huvikeskus. Eakate korterid on toodud keskkonda, kus neil on vimalus ise hakkama saada ja

olla sotsiaalne.

Korterelamu on hendatud esimese korrusega, mille kaudu on elanikel hoones lihtne liikuda
huvikeskusesse, terviseabisse, restorani, apteeki, spordiruumi kui ka erinevatesse dari

ruumidesse.

Hoone arhitektuurse ruumiprogrammiga on loodud aktiivsed vdimalused nii seeniorieas
elanike omavaheliseks labi kdimiseks kui ka huviringi kulastajatega suhtlemiseks. Huviring
meelitab alale erinevas vanuses inimesi. Kinnistu kdrval paiknev park ja esimese korruse
katusele rajatav eakate elanike Uhine aed annab korteritele lisavaartust. Restoranist ja
katuseterrassilt avanevad pdnevad vaated pargile, katuseaiast ka merele. Katuselt avanevad
merevaated tanu Kopli liinide hoonestussammu kopeerimisega antud hoone teisele ja

kolmandale korrusele.

Viilkatusega teise ja kolmanda korruse mahud sulandavad muidu tsna suuremahulise hoone

miljodvaartuslikku piirkonda.
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SUMMARY

An innovative apartment building for the elderly with multiple functions and an interest center
have been brought next to Kopli Lines. Apartments for the elderly are brought into an

environment where they have the opportunity to manage on their own and be social.

The apartment building is connected to the first floor, through which residents in the building
have easy access to recreation center, health care, a restaurant, a pharmacy, a sports room, and

various business premises.

With the building's architectural space program, activities have been created both for senior
residents to interact with each other and for communication with visitors of the recreation
center. The hobby attracts people of different ages to the area. The park next to the property
and the common garden on the first floor for the elderly residents, which will be built on the
roof of the first floor, give the apartments added value. The restaurant and roof terrace offer
exciting views of the park, and the sea from the roof garden. Sea views open up from the roof
thanks to the copying of the building step of the Kopli Lines houses to the second and third
floors of the building.

The volumes of the second and third floors with pitched roofs blend into the environmentally

valuable area of the otherwise rather large-scale building.
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Eesti rahvastik on vananemas ja Uhtlasi on jatkumas linnastumine. Kaasaegne linn peaks suutma pakkuda vanemale generatsioonile lahendusi,
mis on kvaliteetsemad ja detailselt Iabi moeldud. Tuleks keskenduda elukvaliteedi parandamisele juba enne eakate haiglasse ja hooldekodusse
sattumist, mis tihtipeale pigem madjub antud asutusse sattunule parssivalt.

Kaesoleva [6putoo eesmargiks oli lahendada linnaruumis eakate inimese parem elukeskkond, mis tagaks vanemas eas inimeste sotsiaalsuse,
looks vbimalused Ghiskonnast kergemini osa votta ning soosiks iseseisvalt hakkama saamist ilma enda kodust loobumist.

Pbhja-Tallinn linnaosa ja Kopli asum on joudsasti arenevad - uuendatud elamupiirkond Kopli liinides, kaasaegse kuultuurikeskusena tootav
PShjala tehas, looduskaitse all olev rekonstrueeritud Kase park, Kopli rahvamaja, TalTech Eesti Mereakadeemia paiknemine endises Vene-Balti
laevatehase administratiivhoones. Kdik eeltoodu tagavad huvitava ja mitmekesise elukeskkonna. Taisvaartusliku elukeskkonna tUheks osaks on
ka vanemate inimeste vaartustamine ning neid kaasaegsesse asumisse kaasamiseks sai valitud antud piirkond eakate korterelamu
kavandamiseks.

Hoone asukoha valikul Gheks tahtsaks ndudeks oli Ghistranspordi olemasolu kinnistu laheduses. Hoone arhitektuuris on jalgitud lahiimbruses
olemasolevate, rekonstrueeritavate ja planeeritavate hoonetega. Sepa tanava aarsed Kopli liinid 1 ja 2 on peaaegu taielikult havinud. Sepa
tanava aares on sailinud kolm hoonet, mis vajavad uuendamist. Kopli tanava aares paiknev endine Vene-Balti laevatehase politseijaoskond on
saanud podlengu kdigus kahjustada, antud hoone plaanitakse rekonstrueerida. Loputod ettepanek on tuua planeeritava hoone esimesele
korrusele kohvik ja teisele korrusele majutus.

Asukoht: Tallinn, P6hja Tallinna linnaosa.
Hoone funktsioonid: eakate korterid, arsti-/terviseabi, huvikeskus, restoran, &ri.

Hoones on kokku 30 korterit: 1-toaliseid kortereid on 6 ja 2-toaliseid 24.
Parkimine planeeritud maa-alusele korrusele. Sissesdit parklasse toimub hoone pdhi-ida kuljelt. Kinnistu kirde serva planeeritud tanavatasandil
olev parkla. Hoone Umber ja sissepaasude juures jalgratta hoidmise vdimalus.

HOONED

(10)%

Projekteeritav hoone asukoht 1. Endine Vene-Balti laevatehase politseijaoskond, 1914.a 6. Mereakateemia TalTech

2. Kopli liinid, miljoovaartuslik ala 7. Seeniorite maja

3. Kopli rahvamaja 8. Kdo tugikeskus
4. Nikolause kirik 9. PShjala tehas
5. Vene-Balti laevatehase nooremteenistujate elamu 10. Kauplus

TEHNILISED NAITAJAD

Hoone ehitisalune pind: 3086,5 m?
(koos parklasse sisenemisega 3246,8 m?)
Korruselisus: 1-4 (sh p6oningu korrus ja kelder)
Maa-aluseid korruseid: 1

Hoone kdrgus maapinnast: 16,1

Hoome pikkus: 114, 5 m,

parklasse sisenemisega 125, 8 m

Hoone laius: 42,5 m,

parklasse sisenemisega 46,0 m

Hoone netopind: 7005 m?

Hoone brutopind: 8615,6 m?

Hoone maht: 37 358 m?3
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MATERJALID

Fassaad vertikaalne lauidis -valge
Aknad puit-alumiiniumist - toon must
Katus plekist - valge
Konstruktsioonid - betoondonesplokk mudritis, 9dned tais valatud, armeeritud, 200 mm,
soojustus EPS.
Viilkatuse kandekonstruktsioon puidust, Vahelaed osaliselt monoliitbetoonist, osaliselt
monteeritavatest d0nespaneelidest
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3. KORRUSE PLAAN | M 1:200
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