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SISSEJUHATUS

Haldusteenuse osutamine tanapéeval on véga aktuaalne teema. Haldusteenuse peamised valdkonna
sihtgrupid on kortermajad, biiroohooned ning tootmishooned sh laod. Kinnisvara haldamisteenuse
pakkumine on tohus lahendus, millega tagada kinnisvara jatkusuutlikus hoone omanikule, teenusega
tagatakse haldava kinnisvara fiiiisiline, juriidiline ja majandusliku poole sdilitamine 1dbi kinnisvara
kasutamisega seotud protsesside juhtimise ja dokumenteerimisega. Hoonete haldamine muudab
hoonet kasutajatele efektiivsemaks, mille tulemusena on véimalik vdiksemate kulutuste ndol tosta

objekti védrtust.

Antud 16put66 on kirjutatud uue elamuhoone pohjal, kus kokku on 57 korterit, lisaks korteritele on
hoones 14 dripinda. T60s kajastatud hoone asukoht on Tonismégi 11A, Tallinn. T66 kirjutamisel on
voetud eesmirgiks koostada antud elamule korrashoiu- ning majanduskavad, mille pdhjal oleks
voimalik prognoosida hoones planeeritavaid kulutusi. Korrashoiukava koostamine antud hoonele on
tehtud kahes osas. Esimeses osas on voetud arvesse tervet maja ning teine osa keskendub rohkem

aripindadele.

T66 esimeses ja teises osas on autor kirjeldanud objekti kui tervikliku hoonet. Antud osas on vilja
toodud 16putods kasitleva objekti ehitus tehnilised andmed koos mahtudega, konstruktiivsed
lahendused vundamendist, porandatest, seintest ning katusest. Lisaks on peatiikis hoone

tehnostisteeme kirjeldavad teemad.

Loputod kolmandas osas annab autor iilevaate, mida tdhendab kinnisvara korrashoid. Teemat
késitledes on autor kasutanud Eesti Standardit Kinnisvarakeskkonna juhtimine ja korrashoid EVS
807:2016. Antud peatiiki eesmérk on kajastada eelkdige standardi sisu lugejale ning selle kasumlikust
hoone haldajale, omanikule voi kasutajale. Standardis on vilja toodud kinnisvara korrashoiu teemat
kasitlevad erinevad teema etapid. Kinnisvara korrashoiu standardis vilja toodud erinevad etapid
hdlpsustavad hoone omanikul vai selle haldajal teha muudatusi seotud objekti korrashoidmise vai
siistemaatiliseks muutmise osas. Antud protsess annab vdimaluse muuta hoone haldamine lihtsamaks
nii omaniku kui haldaja seisukohalt. Autori poolt kirjutatud peatiikk on Kirjutatud paremaks
moistmiseks ning sissejuhatuseks 10putdd jargmisesse peatiikki, ldhtudes eelmainitud kinnisvara

korrashoiu standardit [1].

Jargnevas peatiikis on autori eesmirk koostada Tallinna kesklinnas paiknevale kortermajale

korrashoiu kava, mille abil oleks vOimalik tdsta kinnisvara korrashoiu taset ning muuta seda



tohusamaks. Kinnisvara korrashoid eeldab paljude nduete ning seaduste hasti tundmist, mis kdrvalt

vaadatuna ei pruugi nii lihtne olla. Kinnisvara korrashoiukava tdpne koostamine tagab mugavuse

kasutajale ning toodab rohkem kasumlikust omanikele. Kinnisvara korrashoiu EVS 807:2016

standardist ldhtudes on autori eesmirk libi oma teadmiste tdsta eelpool mainitud kortermaja

korrashoiu taset, arvestades sealhulgas hoone kasutajate ja hoone omanike soove.

Antud 10putdos kasitletud kortermaja korrashoiu kava on koostatud lahtudes jargmistest teemadest:

haldamine;
tehnohooldus;
heakorratdod;
omanikukohustused;
tarbimisteenused;
tugiteenused;

tulud.

Pérast korrashoiukava korrektset koostamist on autori eesmérk 14bi viia prognoositav kulu arvutus

majanduskavade ndol. Majanduskavas on vilja toodud eelpool mainitud standardi teemad koos kuu-

ja aasta pohiste kuludega, lisaks eraldi on vilja toodud ka ruutmeetri pohine kulu. Majanduskava on

koostatud kahes osas paremaks mdistmiseks iildise hoone vajadusi ning &dripindadega seonduvaid

tegevusi.



1 TONISMAGI 11A OBJEKTI KIRJELDUS

1.1 Hoone iildine iseloomustus

Tonismagi 11A aadressil asuv kortermaja on valminud aastal 2019 ning kogu ehitusprotsess vottis
aega olemasoleva hoone lammutusest kuni antud hoone 16pp viimistluseni koos haljastuse rajamisega

ligikaudu 2 aastat.

Hoone on jagatud funktsionaalselt kolmeks: kahel keldrikorrusel asuvad parkla, tehnoruumid ja
panipaigad. Esimesel ja teisel korrusel paiknevad dripinnad. Esimesel korrusel asuvad teenindus- ja
kaubanduspinnad koos abiruumidega ning teine korrus moeldud kontoritele, biiroodele voi
véaiksematele kauplustele. Antud hoones on kokku 14 dripinda, millest on ligikaudu 56% {itirnikega
kaetud.

Kolmandast kuni kuuenda korruseni paiknevad eluruumid (Foto 1).

r

Foto 1. Tonismégi 11A kortermaja Parnu maantee poolt vaadatuna [4].
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Hoones on kaks liftiga trepikoda, mis iihendavad keldrikorruseid hoone kdrgeima korrusega. Lisaks
on keldri korrustel eraldi trepikoda, mis lisaks igapdevakasutusele on moeldud keldrikorruste

evakuatsiooniks.
1.2 Objekti iildandmed

Tonisméagi 11A aadressil asuv korter maja on 6. korruseline ning koosneb 71 korteriomandist, mille
hulka kuuluvad ka &ripinnad. Hoone esimesel korrusel on riidepood, jousaal ning toidupood. Hoone
teisel korrusel on hambaravikliinik ning tarkvara arendav ettevote. Alates kolmandast korrusest on
korterid (Tabel 1).

Tabel 1. Kortermaja ehitise tehnilised andmed [2]

Nimetus Viirtus

Ehitise nimetus Tonismiagi 11A elamu ja drihoone
Ehitisregistri kood 120782923
Esmane kasutuselevotu aasta 2019
Ehitisealune pind (m?) 1920
Maapealse osa alune pind (m?) 1920
Maapealsete korruste arv 7
Maa-aluste korruste arv 2
Absoluutne kdrgus (m) 46,9
Korgus (m) 23,8
Pikkus (m) 60
Laius (m) 42
Stigavus (m) 6,3
Suletud netopind (m?) 11 865,6
Maht (m?) 45128
Maapealse osa maht (m?) 32 297
Uldkasutatav pind (m?) 41835
Tehnoruumid (m?) 195,7
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Hoones on kokku 57 korterit, mille hulka kuulub ka 52 panipaika suuruses 1,9 m? kuni 15 m?. Enamus
panipaiku asub garaazi -2 korrusel. Lisaks garaazi korrustel paiknevatele panipaikadele on hoones ka

korterisisesed panipaigad.

Hoone parkimine on projekteeritud selliselt, et -1 korrusel on kokku 40 parkimiskohta ning -2
korrusel on 50 parkimiskohta. Aripindadele on etteniihtud 35 parkimiskohta, millest osad on

aripindade mittetaitumisest tulenevalt korteri omanikele maha miitidud.

Parkimis kohtade mahu erinevus erinevatel korrustel tuleneb sellest, et -1 korrusel asuvad
tehnoruumid, mille hulka kuuluvad: sprinkleriruum, veesdlm, ventilatsioonikamber 1,
ventilatsioonikamber 2, ndrkvooluruum, generaatoriruum, traforuum 1, traforuum 2, jaotlaruum,

kilbiruum ning nii korterile kui dripindadele moeldud kaks priigiruumi (Tabel 2).

Tabel 2. Kortermaja korteriomandite hulka ja mahte selgitav tabel [2]

Nimetus Viirtus

Eluruumide pind (m?) 4518,9
Koetav pind (m?) 11543,4
Réddude pind (m?) 1017,9
Kahe toalised (tk) 25
Kolme toalised (tk) 18
Nelja toalised (tk) 10
Viie toalised (tk) 4
Aripindu (tk) 14
Mitteeluruumide pind (m?) 2967,5

1.3 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Kogu Pidrnu maantee 44/Tonismédgi 11A krundi tdnavaddrses osas on hoonestuse paiknemisel
lahtutud kehtivast detailplaneeringust ning hoonestus on viidud ette ndhtud hoonestusala piirile.
Krundi keskel ei ole dra kasutatud koike planeeringuga voimaldatud hoonestusala ning ks
planeeringu jérgne terviklik hoonete maht on keskelt suure 16hikuga, andes nii kvartali keskele

rohkem Shku kui ka avarust (Foto 1).
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Antud piirkonnas kasutatakse enamasti tumedat tdnavapoolset fassaadilahendust, millest tulenevalt
on konealuse hoone fassaad analoogselt lahendatud. Hoonete vaheline fassaad on viimistletud

heledana ning sinna on projekteeritud ka ebaproportsionaalse kujuga rodud [3].

Kui detailplaneeringus ei olnud hoone pohja kiilge ette ndhtud ligipddsuteed, siis Tonismégi 11A
ehitusprojekti puhul on Tonismée tdnava poolsele hoonele juurdepiéds viidud tdnava édérest pohja
poolsele kiiljele. Antud projekti muudatus oli seetdttu vajalik, et muuta kitsa TOnismie tdnava dédrne

korterite sissepéés rahulikumasse ja vaiksemasse pohja kiilge [3].

Toos kajastatud krundi asukoht paikneb Tallinnas, Hariduse tdnava, Pirnu maantee ja TOnismie

tanava nurgal (Foto 2).

Foto 2. Tonismégi 11 asukoht kaardilt vaadatuna [5]

1.4 Hoone energiatohusus ja sisekliima

Kéesoleva ehitusprojekti energiatShusust ja sisekliimat arvesse vottes on ldhtutud majandus- ja

taristuministri 03.06.2015 a madruse nr 55 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded‘* pohimatteid.
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Tehnosiisteemide paigaldusel on seadmed kohandatud nii, et oleks tagatud seadmete pikaajaline
kestvus ning efektiivne tootamine. Uleliigseid soojakadusid on vilditud otstarbekohase soojustuse

lisamisega torustike timber.

Hoone on rajatud energiatbhusana, mille eesmirgiks on seatud energiatdhususe B-Klass.
Energiatdhususe tagamiseks on vilispiirdeid tohusalt soojustatud, hoonesse on rajatud
soojustagastusega  ventilatsioonisiisteem ning suvist {ilekuumenemist vilditakse varjestus
elementidega, milleks on (rodud- ja varikatused). Samuti vélditakse iilekuumenemist korterites

vaiksemate 1ounapoolsete akendega.

Ruumide arvutuslikud sisedhutemperatuurid ja ventilatsiooni Ohuvooluhulgad on vastavuses
standardiga EVS-EN 15251:2007 ,,Nouded sisekliimale, kaasa arvatud soojuslik mugavus, sisedhu

puhtus, valgustus ja miira“ [3].
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VASTAVALT ARH. OSALE

2 HOONE KONSTRUKTSIOONID JA TEHNOSUSTEEMID

FINMAVIIMISTLUS

1

d pinnasele (Joonis 1).

oran

Hoone kandva konstruktsiooni moodustavad kogu hoone korguses monoliitsest raudbetoonist
d, mis on hoone madalaim punkt on rajatud ujuvp

koosnevad seinad, postid, talad ja vahelaed.

~

postidel. 620 mm diameetriga postid on rajatud ligikaudu 16 meetri siigavusele, vaiade kogupikkus
poran

Tonismégi 11A kortermajal on rajatud vaivundamendi baasil. -2. korruse pdrand asub raudbetoon
on ligikaudu 8 meetrit ning -2. korruse porand on kaetud ligikaudu 70 vaiaga. -2 korruse parkla

2.1 Hoone vundament

k
"|0SF] ooF 00T

15

VEEK INDEL RALDBETOON PLAAT, 500 MM
TIHENDATUD KILLUSTIKALUS, 250 MM

KILLUSTIKUST DREEN] KIHT, 300... 400 MM
RIEKUMAT A PINNAS, LIVAKNI

KIUDEBETOOMN PLAAT HALDEGA 1100

ARAVOOLL RENNI POOLE, 150 MM

AAELLLEE
A e

2
3
4
5
L]

Joonis 1. Vundamendi segmendi 15ige [3]

05T 005

on paigaldatud seinakonstruktsioonis oleva hiidroisolatsiooni ithendamiseks. Vundamendi paremaks

Porand pinnasel seinakonstruktsiooni tasapind on projekteeritud horisontaalne hiidroisolatsioon, et
takistada kivikonstruktsioonides liikuv kapillaarniiskus. Pdranda plaadi alla on paigaldatud kile, mis

moistmiseks on joonis tarindi kihtidest (Joonis 2) [3].

2.2 Porand pinnasel
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1. Poranda viimistius vastavalt arhitektuursele osale
2. Kiudbetoonbetoon 150 mm kaldega aravoolurenni poole.
3. Valukrepp
4. Dreeni kint - Killustik, 300-400 mm
5. Veekindlast raudbetoonist plaat, 500 mm
6. Valukrepp
7. Tihendatud killustikalus, 250 mm
Markused:

Tulepisivus R120
Piirde soojajuhtivus U=0,23 W/m2*K
K&ik 1abiviigud tihendada radoonikindlalt

Joonis 2. Porand pinnasel sdlmejoonis [3]
2.3 Vahelaed

Korterite vahelaed on projekteeritud 280 mm paksustest monoliitbetoonist raudplaatidest, kuhu on
paigaldatud 20 mm paksune EPS ning 30 mm paksune mineraalvillaplaadid, mis vdhendavad
sammumiira, mineraalvilla katab 80 mm paksune betoonivalu.

Parkimis korrustel on laed projekteeritud vastavalt 280 mm paksusest monoliitsest
raudbetoonplaadist, millele on rajatud kalded.

Niiskete ruumide porandaviimistluse alla paigaldatakse armeeritud vodp, mis tagab hiidroisolatsiooni
veetokke. Vahelaed on projekteeritud erinevalt, sellest tulenevalt lisatud ka erinevad sdlme joonised
(Joonised 3, 4, 5).
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1. Pdranda viimistlus vastavalt arhitektuursele osale
2. Monoliitne raudbetoon plaat, 300 mm
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Joonis 3. -2. korruse vahelae sdlmejoonis [3]
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1. Podranda viimistlus vastavalt arhitektuursele osale
2.  Monoliitne raudbetoon plaat, 300 mm
3. Lae viimistlus vastavalt arh. osale

Joonis 4. -1. korruse vahelae s6lmjoonis [3]
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Pdranda viimistlus vastavalt arhitektuursele osale

Pealevalubetoon 80 mm C25/30 (keskel armatuurvérk #5-200/200 B500B)
Sammumdraisolatsioon, 30 mm (nt. Isover FLO)

Monoliitne raudbetoon plaat, 300 mm

Lae viimistlus vastavalt arh. osale

Joonis 5. 1.-5. korruse vahelagede solmjoonis [3]

2.4 Hoone vilis- ja siseseinad

BWRN o

Hoone vilisseinad on kuni 6. korruseni monoliitsest raudbetoonist. Hoonel on kahte tiiiipi vélisseinu.

Uks sein on kaetud kiltkiviga ning hoovipoolne osa, on kaetud plekkroovitusega. Kiltkiviga kaetud

fassaadi pool on oma vérvuselt tume ning plekkroovitusega kaetud fassaad on hele. 1. korruse

aripindadele ning trepikodade

sissepddsudele on rajatud teraskonstruktsioonil

konsoolsed

varikatused, mis on viimistletud varvitud metallplaadiga, mis on {ihtlasi ka sama tooni nagu hoone

aknad. Erinevad seinatiiiibid on kujutatud joonistel (Joonised 6, 7, 8, 9) [3].
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Kdérgsurvelaminaat plaat (Formica Exterior Range), 5 mm
Tuulutusvahe/distantsliist, 25 mm

Poliisotstianuraatvahust soojustus IKO Enertherm ALU 50, 100 mm
Pollisotstanuraatvahust soojustus IKO Enertherm ALU, 100 mm
Raudbetoonist sein, 150 mm

Viimistlus vastavalt arh. osale

AN

Joonis 6. Vilissein korgsurvelaminaadiga [3]

Keldri seinad, mis paiknevad maa all on raudbetoonist, mida katab EPS plaat 150 mm (Foto 9).

Vahtpollstireenist soojustusplaat (nt. Estplast EPS 120 PERIMEETER), 150mm
Veekindlast raudbetoonist sein, 300 mm
Viimistius vastavalt arh. osale

Joonis 7. Keldri vilisseina sdlmejoonis [3]
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Korterite siseseinad, mis on vastakuti trepikojaga on rajatud AEROC-i plokkidest, mis on
viimistletud ning 6rnalt soojustatud (Joonis 8). Korteri sisesed vaheseinad ehitatud Kipsist (Joonis
9).
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150 "

Viimistlus vastavalt arh. osale
AEROC Acoustic, 150 mm
Ohkvahe, 20 mm
Mineraalvill, 30 mm

AEROC Acoustic, 150 mm
Viimistlus vastavalt arh. osale

@k

Joonis 8. Korteri vaheliseseina sdlmjoonis [3]
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Viimistlus vastavalt arh. osale

Kipsplaat Gyproc GN 13, 2x12,5 mm
Karkassipost Gyproc XR 66, S=600 mm
Mineraalvill Isover KL AKU, 50 mm
Kipsplaat Gyproc GN 13, 2x12,5 mm
Viimistlus vastavalt arh. osale

GO LNS

Joonis 9. Korteri siseseina sGlmjoonis [3]

2.5 Hoone katus

Hoone katuse tiiiibiks on podratud lamekatus, mille kandekonstruktsiooniks on terasest postid ning

talad. 7. korruse lamekatust kannab trapetsprofiil, mis on kaetud kahekordse soojustusplaadiga ning
rullmaterjaliga (Joonis 10) [3].
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1. Katusekate 50 mm
2. Rullhidroisolatsioon: EVS-EN 13956:2012,
alapind kaetud klaasfiiberkangaga 13 mm
3. Soojustus, PUR plaat 120 mm
4.  Soojustus, PUR plaat 100 mm
5. Aurutdke: 1 x SBS
B. Kaldekiht 50 mm
7. Raudbetoonplaat 280 mm
8.  Siseviimistlus

Joonis 10. Hoone katuse sdlmjoonis [3]
2.6 Avatiited

Hoonele paigaldatud aknad on Rekman OU poolt. Hoones olevaid aknaid on kahte tiiiipi, nii
alumiiniumprofiiliga kui ka puitaknad. Aknad ise on toodetud Aluwin poolt, kes iihtlasi teeb ka iga-
aasta korralise hoolduse akendele ja ustele. Uste ja akende korrapdrane hooldamine tagab avatavate

elementide pikaealise ning tdrgeteta funktsioneerimise.

Uste paigaldamisel on ldhtutud hoone turvalisusest ja ohutusest. Hoones on kokku kolme tiiiipi uksi.
Hoone viliskiilgedel paiknevad uksed on alumiiniumprofiiliga, mis on valmistatud Aluwin OU poolt,
kes neid iihtlasi ka hooldab, antud alumiiniumprofiiliga uksi on hoones 15. Aluwin OU teeb ka
vastavalt oma toodetud ustele hooldust 2 korda aastas. Lisaks alumiiniumprofiiliga ustele on majas
Saku Metall AS poolt paigaldatud ning valmistatud metallist tuletokke uksed maaalustes ruumides.
Koikide korterite valisuksed on valmistatud ja paigaldatud Haapsalu Uksetehas AS poolt, kes on
valmistanud igale korterile tule- ja helikindla puitukse. Antud uksed on ka korterisisesed uksed.
Haapsalu Uksetehase poolt valmistatud korteri uste reguleerimine kdib vastavalt ukse
hooldusjuhendile. Hoones on kasutusel kolmekordse klaaspaketiga alumiiniumprofiiliga aknad ning
puitaknad (Schiicko FW50), toon RAL7016
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Kéesolevas peatiikis kirjeldab autor majas olevaid erinevaid tehnosiisteeme, milleks on: kiite,

ventilatsioon, veevarustus siisteem, kanalisatsioon.
2.7 Hoone Kkiittesiisteem

Hoone soojusvarustuse allikaks on Tallinna Kiite AS kaugkiittetrass. Eluruumides ning biiroo
pindadel on tegemist vesi porandkiittega. Iga korteri sees panipaigas on porandakiitteks vajalik
jaotuskollektor, mis on varustatud sulg- ja reguleerventiilidega. Kollektorite paigaldamisel on
lahtutud sellest, et neid oleks voimalikult lihtne kasutada ja hooldada. Kollektorid sisaldavad
ruumijdrgse reguleerimise ventiile, vooluhulga iihekordse reguleerimise ventiile, dhutuskorke ning

tiihjendusventiile ning termomeetrit [6].

Porandakiitte kontuuride soojusvéljastuse reguleerimiseks on kasutusel elektrilised ruumi pohised
termostaadid, mille kaudu on vdimalik reguleerida porandakiitte temperatuuri. Ohutuse tagamiseks

kasutatakse termostaatidel kuni 24V pinget [6].

Hoone -1 Kkorrusele on projekteeritud soojussdlm, millesse on paigaldatud soojusarvesti koos
soojusvahetitega ja pumbad. Soojussdlmest toimub ka edasine hargnemine hoones olevate

16pptarbijate suunal. Maa-aluseid korruseid koetakse Shk puhuritega [6].
2.8 Hoone ventilatsioon

Hoones on soojustagastiga mehaaniline sissepuhke -ja véljatdombeventilatsioon.

Kdigisse korteritesse on projekteeritud eraldiseisvad ventilatsiooniagregaadid. Korteri siseselt on
kasutusele voetud vastavalt korteri suurusele kaht eritiilipi ventilatsiooni seadet. Vidiksemates
korterites on ventilatsiooni seadmeks Domekt 250F ning suuremates korterites Domekt 450F.
Ventilatsioonisiisteemi sissepuhe korterites on kavandatud elutubadesse ning magamistubadesse.
Viljatomme on projekteeritud sanruumidesse, kookidesse ja abiruumidesse. Korterite
ventilatsioonisiisteemi dhuvotud on rajatud fassaadile. Viéljatdmme juhitakse eraldi piistakute kaudu
hoone katusele. Ohu puhastamiseks on ventilatsiooniseadmete sissepuhkele projekteeritud filtrid.
Korteri sisestele seadmetele on projekteeritud rootorsoojusvahetid, millel toimub jarelkiite vajadusel
elektrikalorifeeri abil [7].

Aripindadel eraldiseisvad agregaadid SV-1 ja SV-2 ning eraldi #ripindade WC jaoks on

ventilatsiooni seadmed SV-3 ja SV-4. Aripindade ventilatsioonisiisteemi sissepuhe ja viljatdmme
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on projekteeritud Shujaoturitega ruumide lagede alt. Ohu puhastamiseks on ventilatsiooniseadme

sissepuhkele projekteeritud filtrid klassiga F7 ning viljatombele projekteeritud filtrid M5 [7].

SV-1 ja SV-2 seadmetele on projekteeritud rootorsoojusvahetid. Jarelkiitteks kasutatakse
kiittekalorifeere, mille soojuskandjaks on vesi, lisaks on projekteeritud neile seadmetele
tehasekompaktsusega sisseehitatud jahutusseade, mida teistes seadmetes ei ole. SV-3 ja SV-4

seadmetele on projekteeritud plaatsoojusvahetid [7].
2.9 Hoone veevarustus ja kanalisatsioon

Tarbevesi jouab majja Tonismégi tihisveetorustikust, milles on normaalolukorras tagatud vabasurve
300 kPa. Hoonesisene tuletdrjeveevork on ithendatud tdnaval asuva tuletdrjevee liittumispunktiga.
Veemd0odu sdlm on projekteeritud hoones -1 korrusel asuvasse tehnilisse ruumi, millele on véimalik
ligi padseda vaid hoone seest. Koikidele korteritele on lisatud kauglugemiga kiilma-ja soojavee

arvestid. Sooja tarbevett saadakse soojussdlmest 1dbi kaugkiitte soojusvaheti [8].

Kanalisatsioon on Tonismigi 11a hoones jaotatud kaheks. Uheks kanalisatsiooniks on olmereovee
kanalisatsioon, mis teenindab sanitaarseadmeid ning sellega on kaetud ka parkla korruste dravoolud.
Kanalisatsioon on tuulutatav 1dbi Shutuspiistakute, mis on varustatud tuulutusotsikutega ning

labiviikudega katuselt [8].

Sademeveekanalisatsioon on projekteeritud olmereoveega kokku, mida {ihendab {ihisvoolne
tihiskanalisatsioonitorustik ~ Tonismdel de400. Sadevesi kogutakse hoone katuselt 1abi
sademeveelehtrite hoonesisestesse isevoolsetesse sademevee torudesse ja piistakutesse. Katuse
soojustusse jddvad sademevee kanalisatsioonitorud, mis on varustatud elektrilise kiittekaabliga, mis
vélistab torude jaatumist. 1. ja -1. korrusel juhitakse lae alt katuselt kogutud sademevesi labi

isevoolsete sademevee kanalisatsioonitorude kaudu lahimasse sademevee kanalisatsioonikaevu [8].
2.10 Hoone automaatne tulekahjusignalisatsioon

Hoonesse on projekteeritud ATS ehk automaatne tulekahjusignalisatsioon. Siisteemi keskseade on

paigaldatud 1. korrusele paastemeeskonna sisenemistee vahetus ldhedusse.

Tulekahju korral liilitab ATS vélja ventilatsiooni ning lift suunatakse esimesele korrusele, kus lifti
kasutamine pole vodimalik. Samuti juhib tulekahjusignalisatsioon suitsueemaldusluuke, mis
paiknevad kolmandal korrusel tihisel terrassil ning &dripinnal. Samuti kdivitab ATS ka mehaanilise

tuletokke kardina -1. ja -2 korruse vahel [3].
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2.11 Hoone automaatne tulekustutussiisteem

Hoone parkla korrustele on paigaldatud automaatne tulekustutussiisteem, milleks on
sprinklersiisteem. Ruumide kustutusvesi saadakse iihisveevirgi torustikust. Sprinklerikeskus paikneb

-1. korrusel veesolme korval padstemeeskonna sisenemistee juures [3].
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3 KINNISVARA KORRASHOIU STANDARD

Ténapédeval kinnisvara korrashoid kui selline, mis tdhendab teisisdnu kinnisvara haldamist, on tiks
tdhtsamaid elemente kinnisvara omamise juures. Hetkel kui maailmas koik liigub véga kiiresti
sealhulgas muutub ka inimeste elu parendamine ja tehnoloogia arenguga ei ole voimalik enam sammu
pidada. Vastavalt sellele on inimestel tahtmist end imbritseva keskkonna véirtusi tosta omale

mugavamaks ja tohusamaks.

Kinnisvara ostmisega kaasnevad ka kohustused, pole olemas kinnisvara, millega ei kaasneks
kohustusi. Kiill aga on vdimalik oma kohustusi kinnisvara ostul hinnata. Tavalise eramaja puhul
kasutatakse tildiselt viaga vihe kinnisvara korrashoiu teenust, kuna omanik on suuteline selle eest ise
hoolt kanda. Kiill aga suuremate hoonete puhul nagu laohooned, kortermajad ja biiroohooned on
need, mille omamisel tuleb esimese asjana moelda, kuidas on vdimalik sellega hésti toime tulla ilma,
et tekiks iilemdéra suuri kulutusi ning hoone oleks jatkusuutlik. Sellise kinnisvara omamisel tuleb
konsulteerida spetsialistidega, kes omab piisavalt teadmisi, et selliste hoonetega korrektselt toime
tulla. Kinnisvara korrashoiu teenuse pakkumisel on suuresti abiks Eesti VVabariigi standard, mis 1ahtub

tohusatest meetoditest, kuidas kinnisvaraga timber kiia.
3.1 Kinnisvarakeskkonna juhtimine ja korrashoiu standard EVS 807:2016

Kinnisvarakeskkonna juhtimine holmab endas tdhtsamaid tugiteenuseid, mis aitavad kaasa kinnisvara
objekti efektiivsele jatkusuutlikkusele. Kinnisvara korrashoiu standard sisaldab koiki komponente
pOhiteenustest kuni tugiteenusteni, mis tagavad kinnisvara objekti ohutu kasumise ning tdhusa

funktsioneerimise.

Kinnisvara korrashoiu standard ei ole eelkdige loodud ainult hoone omanikule ja kasutajale
kasutamiseks, standardi sihtriihm on veidi laiem, mille eesmérk on tegelikult viia juba hoone
projekteerimise kaigus ehitusega tegelevad projekteerijaid objektiga seonduvate haldamisteenustega
kurssi, et vajadusel oleks voimalik teha projekteerimises vastavaid muudatusi, et tagada tohus ning
majanduslikult otstarbekas hoone haldamine. Samuti on oluline, et ettevotjaid, kes objekti ehitusega
tegelevad oleks informeeritud standardist ning voimalikest voimalustest kinnisvara korrashoiuga
tegelevatest inimestest, mille néol oleks vdimalik leida ning vajadusel vélja dpetada erinevate osade
hooldamis meetodeid. Kiill aga on tédnapédeval enamasti nii, et haldusega tegelevate ettevotetega

voetakse tihendust, kui maja hakkab valmima voi kui maja on juba ehitatud.
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3.2 Kinnisvara korrashoiu tervikkontseptsioon

Kinnisvara korrashoiu teenust pakkudes peab arvestama, et koik objektil ldbiviidavad tegevused on

ainulaadsed ning kogu korrashoiu siisteemi voivad mdjutada jargmised tegurid:

e Eesmirk on sdilitada kinnisvara vaértust pikaajaliselt, milleks on enamasti mitukiimmend
aastat;

e Objekti kasutusotstarve ei ole kivisse raiutud ning see voib muutuda vastavalt hoone eluea
kasutuse kiigus;

e Kinnisvara korrashoidmisega seonduvad tegevused on tihtipeale eristatavad ning jaotatud
kahe erineva isiku vahel, kasutades eri korraldusmudeleid.

Kinnisvara korrashoidmine algab eelkdige sellest, et kinnisvara omanik méératleb selgelt oma huvi
selle objekti vastu ning kirjeldab objekti kasutamise ja korrashoiu strateegiaid, millest on vdimalik
ldhtuda kinnisvara objekti korrashoiu ldbiviimisel. Kinnisvara objekti omanik annab selged suunised,
milline vGiks objekt vilja ndha eluea kestel ning millise kvaliteedi tasemega eeldatakse objektiga
seotud korrashoiutegevusi.

3.3 Kinnisvarakeskkonna korrashoiu eluring

Kinnisvarakeskkonna korrashoidu on véimalik vaadelda kui pidevat eluringi, mis koosneb erinevatest
etappidest, mida viivad ellu eri pooled. Kirjeldatav eluring on sellest ldhtuv ning sellel on soovituslik
tahendus (Foto 3).

Organisatsiooni
pBhistrateegia

f kujundamine ¥

Kinnisvarakeskkonna
strateegia

/ kujundamine \

Strateegia Korrashoiu-
testimine ja strateegia
kohandamine kujundamine

\

Seire ja Korrashoiukava
kontrollimine koostamine

Teenuste
hankimine

Teenuste
tarbimine

.\

-~

Foto 3. Kinnisvarakeskkonna korrashoidu iseloomustav eluring [1]
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3.4 Organisatsiooni pohistrateegia kujundamine

Kinnisvarakeskkonna strateegia kujundamise iiks olulisemaid niiansse on see, et milline tulemus
saadakse organisatsiooni pdhistrateegia kujundamisel. POhistrateegia jargimine ja sellest aru saamine
on tahtis, kuna kinnisvarakeskkonna strateegia loomise aluseks on pohistrateegia, mille abil on
voimalik vélistada tegevusi ning situatsioone, mis antud kinnisvarakeskkonnaga kokku ei kéi. Kdige
enam levinumad piirid jooksevad pohistrateegia koostamisel siis, kui tuleb arvestada

funktsionaalsuse ja investeeringu mahtudega.
3.5 Strateegia kujundamine kinnisvarakeskkonnale

Kinnisvarakeskkonna strateegia on iiks osa organisatsiooni tugiteenuse strateegiast, vottes arvesse
kinnisvara korrashoiu komplekstegevuste gruppe 100 kuni 900. Lisaks komplekstegevuste gruppidele
on ka teisi valdkondi nagu néiteks IT, dokumendihaldus, finants, personal ja logistika, mis ei ole kiill
standardi mdjupiirkonnas, seda késitleb rohkem standardi sari EVS-EN 15221. Antud standardis on
vélja toodud kiill moned kinnisvaraga seotud tegevusi tugi valdkonnas, kuid kogu tugitegevuste

gruppi nad ei hooma.
3.6 Korrashoiu strateegia kujundamine

Haldusspetsialistiga kooskolas on vdimalik luua voimalikult tdpne ning Kkorrapdrane korrashoiu
strateegia kinnisvarale, mis loob kinnisvarale véirtust ning méédrab vajaminevate tugiteenuste
vajaduse. Korrashoiu strateegia kujundamisele aitab kaasa kinnisvarakeskkonna strateegiast
tulenevad maédratlused ning eesmirgid, mille hulka kuuluvad all pool vilja toodud

tulemusvaldkondade méératlused.

Korrashoiu peamised tulemusvaldkonnad [1]:
e Kkestvus;
e ohutus ja turvalisus;
e sotsiaalne moju;
e kinnisvara esteetilisus;
e funktsionaalsus;
e kuluefektiivsus;

e tootlikus.
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3.7 Korrashoiukava koostamine

Kinnisvara korrashoiukava loomise eesmérgiks on esile tuua tegevusi, mis véimaldaksid kinnisvara
objekti ratsionaalse kasutamise mitmeks aastaks. Korrashoiukava koostatakse koos tugiteenuste
kavaga, mis on haldusspetsialistiga kooskolastatud. Kava on vahend korrashoiutegevuste ning
tugiteenuste juhtimiseks, sealhulgas sisaldades ka ajakava, eelarveid, kui ka gruppe, mis
iseloomustavad korrashoiutegevusi. Korrashoiukava olemus on vajalik hangetel andmete
edastamiseks, sisaldades endas projekte, akte, kasutus- ja hooldusjuhendeid ning muid vajaminevaid

dokumente.
3.8 Teenuste hankimine

Teenuste hankimise eesmérk on kaupade voi teenuse sisse 0stmine tugiteenuste- voi korrashoiukava
jargi. Uldjuhul on nendeks teenusteks ja kaupadeks tegevused, mida antud organisatsioonil endal pole
voimalik 1dbi viia. Hanke ldbiviimise peamised tegevused on objekti kirjeldus nii tildisel kui tehnilisel
tasemel, lisaks hooldus- kasutusjuhendi koostamisele, tuleb ka hankeid omavahel vorrelda ning
analiiiisida, tihtipeale leitakse hanke vditja labirddkimiste teel, kuid antud protseduuride 14bi tegemine

viib 10puks lepingu sdlmimiseni.
3.9 Teenuste tarbimine

Teenuste tarbimine on suuresti seoses teenuste hankimisega, kuna tarbimise eesmérk on tagada koik
see, milles hankelepingutes kokku lepiti. Tarbimise all jargitakse nii kvaliteeti, sisu, kui ka mahtu.

Peamised teenuste tarbimise tegevused on leitavad altpoolt leitavast loetelust.

Peamised tegevused on jargmised [1]:
e teenuste juhtimine;
e andmete kogumine ning haldamine, et hiljem kasutatavad andmed oleksid tidpsed ja
Oigeaegsed;
e kontrolltegevuste tegemiseks aruandlus;

e koordineerimine, et ei sega organisatsiooni t66d ning pShifunktsioonide taitmist.
3.10 Seire ja kontroll
Seire ja kontrolli eesmérk on tagada kvaliteet ning hinnata saavutatud tulemuste Gigsust vastavalt

strateegiadokumentides kindlaks maédratud suunal. Kontrolli eesmédrk on korrashoiuteenuste
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analliiisimine tuginedes tehtud toodele. Seire eesmérk on hinnata tegevuse kvaliteeti ning selle

hilisem analiilisimine, kas kdik on vastavuses kokkulepitud tingimustega.
3.11 Strateegia testimine ja kohandamine

Strateegia testimise ja kohandamise tegevuse eesmérgiks on kontrollida kinnitatud strateegiate
sobivust, et oleks voimalik teha tdpsustusi ning muutusi. Antud protsess on 13ppfaasiks
kinnisvarakeskkonna korrashoiu eluringile, mis selle sulgeb. Peamised strateegia testimise ja

kohandamise tegevused on leitavad loetelust.

Peamised tegevused on jargmised [1]:
e Strateegia testimine ja muudatuste (keskkonna muutused, pdhistrateegias) analiilisimine;
e strateegia korrigeerimise analiiiis;

e muutuste juhtimine strateegilisel tasandil.
3.12 Kinnisvara korrashoiu komplekstegevused

Kéesolevas 10put6os on koostatud kaks eraldi korrashoiukava, iiks korrashoiu kava sisaldab
kortermajaga haldamiseks vajaminevaid kompleks tegevusi (100; 200; 300; 500; 600; 700; 900).
Loputdds ei ole kajastatud komplekstegevuste rithma 400 ja 800, kuna tegemist on vordlemisi uue
hoonega, siis antud komplekstegevused ei ole vajalikud. Lisaks kortermajale koostatud
korrashoiukavale on t60s kajastatud ka potentsiaalseid teenuseid vajavatele dripindadele eraldi
korrashoiu kava, mis enamasti hdolmab endas vaid komplekstegevuste rithma 200, sest teiste
komplekstegevuste haldamine kdib korteriiihistu alt. Loputoos kasitletud komplekstegevused on
seotud Tonismégi 11A objektiga, mis on vajalikud antud hoone haldamiseks.

Kinnisvara haldamisega tegelemiseks on loodud komplekstegevuste riihmad, mille abil on vdimalik
objektiga haldusega tegeleval ettevottel paremini ning lihtsamini toime tulla. Kinnisvara korrashoiu
komplekstegevused on kdige kdrgemal tasandil, mida nimetatakse hierarhia esimene tasand. Teisel
ja kolmandal tasandil on viiksemateks gruppideks, sealhulgas ka iiksiktegevusteks jaotatud
kompleksid.

Komplekstegevused on jaotatud hierarhiliselt eraldi kolmele tasandile. Komplekstegevuste paremaks
lahti seletamiseks on loodud rohkem kui 900 komplekstegevust, mille hulgast on voimalik leida 9
pohiteemat 100-900. Iga pohiteema omakorda aga jaguneb alateemadeks ning vajadusel jagunevad

alateemad veel spetsiifilisemalt tdpsustatud teemadeks.
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Komplekstegevuste paremaks aru saamiseks on lisatud todsse selgitav tabel (Tabel 5).

Tabel 5. Kinnisvara korrashoiu komplekstegevused [9].

Jrk Komplekstegevuste nimetus Liihendid
100 |kinnisvara haldamine haldamine

200 | ehitiste ja tehnosiisteemide tehniline hooldamine tehnohooldus

300 |heakorratodde tegemine kinnistul ja hoones heakorrato6d

400 |ehitus-, remondi- ja rekonstrueerimistoode tegemine remondit6od

500 |kinnisvara omanikukohustuste kandmine omanikukohustused
600 |energia, vee ja kommunikatsiooniteenuste tagamine kommunaalteenused
700 |tugiteenuste osutamine tugiteenused

800 |ehitus ja rekonstrueerimine kasutusigade vahel arendamine

900 |korrashoiukulude katteallikad tulud

Komplekstegevus numbriga 100 kuulub komplekstegevuste esimesse rithma, milleks on haldamine.
Haldamise juurde kuulub kinnisvara korrashoiuga seotud andmete jéarjepidev siistematiseerimine, Mis
tagab pohjalikumat uuringut padevate otsuste tegemisel haldusspetsialistil. Antud komplekstegevus

rithma alla kuulub ka digusaktide, standardite ja muude vajaminevate dokumentide koostamine.

Komplekstegevus numbriga 200 hdlmab endast objektiga seonduvalt tehnohooldust. Tehnohoolduse
alla kuulub koik hoone tehnosiisteemidega seonduv, sinna hulka kuulub ka objekti tehnosiisteemide
vastavuse kontroll, mis digeaegsete hoolduste korral ning mérkamistel tagab hoone tehnosiisteemide

pikaajalise kestvuse.

Komplekstegevus numbriga 300 holmab endas heakorrat6dd. Heakorratodd jagunevad suures pildis
kaheks, on siseheakord ning vilisheakord. Heakorra eesmirk on luua objektil puhtuse tagamine

objektil ettendhtud kvaliteedi nduetest lahtuvalt.

Komplekstegevus numbriga 500 hdlmab endas omaniku kohustusi. Omaniku kohustuste hulka
kuulub peamiselt objektiga seonduvad finantskohustused, milleks voib olla hoone kindlustus ning

tihekordset kulutused, mida omanik objekti jatkuva kasutamise puhul peab tasuma.

Komplekstegevus numbriga 600 holmab endast tarbimisteenuseid. Tarbimisteenuseid on raske

ennustada ning neid kulutusi ette prognoosida ei saa. Tarbimisteenuste hulka kuuluvad elektri- ja
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soojusenergia kulu. Lisaks veel kommunikatsioon, vesi ja kanalisatsioon. Need kuluread kuuluvad

tarbimisteenuste hulka ja neid ei ole vdimalik prognoosida, kui kokku ei ole lepitud teisiti.

Komplekstegevus numbriga 700 holmab endas tugiteenuseid. Tugiteenuste alla kuuluvad teenused,
mis aitavad majanduslikult hoida kinnisvara. Tugiteenuste alla kuulub igasugune valveteenus,

parkimise korraldamine jms, mis aitab kinnisvara sdilimisele ja funktsionaalsele kasutusele kaasa.

Komplekstegevus numbriga 900 holmab endas tulu. Tulu komplekstegevus on komplekstegevus
riihmade 100-800 kirjeldatud tegevuste kulude katmiseks.
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4 KORRASHOIUKAVA TONISMAGI 11A

Kéesolevas 10putdd peatiikis koostab tod autor korrashoiukava Tonismigi 11A aadressil asuvale
hoonele. Hoone teeb omapéraseks see, et hoones on lisaks korteritele veel ka moned iiksikud
aripinnad, millega tuleb arvestada. Korrashoiukava koosneb peamiselt objektiga iildiselt seonduvate
tegevustega, lisaks sellele on vilja toodud ka tegevused, mida dripindadel 14bi viia. Kava koostamisel
on arvestatud eelkdige klientide ja omaniku soovi hoonet funktsionaalselt dra kasutada. Objekti kohta
on koostatud kaks erinevat majandamiskava ehk driplaani, mille aluseks on korrektse korrashoiukava

koostamine, mille tulemusena on voimalik driplaan koostada.

Hoone iildine korrashoiukava kajastab koiki tegevusi alates haldusest kuni tuludeni. Lisaks iildisele
korrashoiukavale on autor koostanud ka potentsiaalsete teenuste nimekirja &ripindade puhul.
Aripindade potentsiaalsete teenuste korrashoiukavas on eraldi vilja toodud vaid need tegevused, mis
kuuluvad otseselt dripindade juurde. Nditeks ei ole seal kajastatud tehnosiisteemidega seonduvaid

tegevusi, sest antud tegevused on tildises korrashoiukavas sees.
4.1 Kinnisvara korrashoiu korraldus

Igale kinnisvara objektile koostatakse korrashoiukava, mille eesmérk on jagada pikaajalised
tegevused erinevate etappide kaupa viiksemateks. Lahtudes tegevuste mahust ning maksumusest
tehakse lisaks korrashoiukavale ka majanduskava. Korrashoiukavas tegevuste tulemusteni
joudmiseks sdlmitakse vastavad kokkulepped ning lepingud vastutavate inimestega, kellel on piisav
padevus antud teenuseid osutada. Korrashoiukava valmimisel on autor kasutanud standardit EVS

807:2016 kinnisvarakeskkonna juhtimine ja korrashoid.

Tonismaégi 11A hoone korrashoiukavas kajastatud tegevused on jargmised:
e Haldamine;
e Tehnohooldus;
e Heakorrat6od;
e Omanikukohustused,
e Tarbimisteenused;
e Tugiteenused,;
e Tulud.
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4.2 Tonismigi 11A korrashoiu mahud

Tonismégi 11A maja koosneb mitmest erinevast osast, mille puhul on v&imalik korrashoidu
rakendada. Suurema osa moodustab ilmselt hoone iildalad, millele jargnevad korterid, dripinnad,

tehnoruumid, parkla.

Tonisméagi 11A objekti mahtudest paremini arusaamiseks on autor koostanud diagrammi, mille abil

on voimalik pindade suurusest paremini aru saada (Foto 4).

Tonismagi 11A objekti mahud

195,7 m?
0,5%

- Parkla
2967,5 m?2 Aripinnad

20,5% =

Foto 4. Tonismédgi 11A hoone mahud ruutmeetripdhiselt.

- Korterid

» Tehnoruumid

Korterite osakaal on Tonismégi 11A hoones kdige suurem, kuna kortereid kokku on 57 ja korterid on
koik eri suuruses. Suurim korter on iile 200 ruutmeetri ning védikseim on ligikaudu 20 ruutmeetrit.
Suure osa moodustavad ka iildalad, mille hulka kuuluvad trepikojad, koridorid, rattaruumid ning

viline territoorium koos konniteede ja muu juurde kuuluvaga.

Parkla pind on kokku 3000 ruutmeetrit, kuna projekteeritud on vastavalt, et molemal garaaZzi korrusel

oleks parkimiseks ligikaudu 1500 ruutmeetrit.

Enamus tehnoruumid on véiksed ning viikse mahulised, kiill aga on tehnoruume kiillaltki palju, et

saada tehnoruumide kogu mahuks 195,7 ruutmeetrit.
4.2.1 Tonismigi 11A hoone haldamine

Kinnisvara haldamisteenus tidhendab kinnisvarahaldus objekti juhtimist ning administreerimist.

Haldaja tegeleb probleemidega, millega omanik peab kokku puutuma ja tegeleb nendega. Hea
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haldamise aluseks on hea infovahetus klientidega ning dokumentide sdilitamine, mille abil on

voimalik vajamineva infoni kiiresti jouda. Haldamine 1dhtub eelkdige tegevustest, mis on kajastatud

korrashoiukavas. Tonisméagi 11A objekti haldamisega seconduvad tegevused on vilja toodud all

olevas tabelis (Tabel 6).

Tabel 6. Tonismagi 11A hoonega seonduvad haldus tegevused.

Kood | Komplekstegevus Komplekstegevuse sisu
110 Kinnisvaraobjekti Korrashoiu- ja majanduskava koostamine
ettevalmistamine kooskdlastatult koos objekti omanikuga.
120 Tehnohoolduse Tehnosiisteemide hooldamiseks kava loomine.
korraldamine Tehnosiisteemide jatkusuutlik hooldamine.
Tegevuste kontroll ning dokumenteerimine.
130 Heakorratoode Kava koostamine heakorratoodeks.
korraldamine Objekti ohutuse ja puhtuse tagamine.
Tegevuse kontroll ning dokumenteerimine
140 Ehitus ja remonttdode Ehitus- ja remondiprojekti todvotukava koostamine.
korraldamine Vajaminevate lepingute ning kokkulepete s0lmimine.
Aktide koostamine ldbiviidavate to6de kohta.
Projektdokumentide vastavus nduetele.
Tegevuste kontroll ning dokumenteerimine
150 Info litkumise Konkreetsed dokumenteeritud pooltevahelised
korraldamine kokkulepped, aruandlus tegevuse kdigust.
korrashoiuobjektiga Nouetele vastava andmekogu olemasolu.
seonduvate poolte Korrashoiu korraldamiseks vaja mineva info liikumine.
vahel

35



Kood | Komplekstegevus Komplekstegevuse sisu

160 Tehnostiisteemide/- Osutavate teenuste kohta tegevuskava koostamine ning
paigaldiste abil eelarve olemasolu.
tagatavate teenuste Tehnosiisteemidega seonduvate lepingute olemasolu.
vahendamise Aktide olemasolu libi viidud toodest.
korraldamine Korrastatud andmed tarbimistest ning tarbimiskuludest.
kinnisvaraobjektil

170 Tugiteenuste Toovotukava tugiteenuste osutamiseks.
osutamise Tugiteenuste osutamiseks piisavate lepingute
korraldamine olemasolu.
kinnisvaraobjektil Maératletakse tegevused ning nende téitmist kirjeldavad

tulemused.

180 Kinnisvaraobjekti Regulaarne kulude arvestus.
omanikule vajalike Ettenihtud tasude stabiilne lackumine.
lisateenuste Korrektselt tihtajaks koostatud dokumendid.
korraldamine Kohustuste tditmine tdhtajaks koos vajaminevate

kooskdlastustega ning aruannetega.

190 Muud haldus- ja Teenuse osutamiseks spetsialisti ja padevate isikute
kinnisvarakeskkonna leidmine.
juhtimise tegevused

4.2.2 Tonismigi 11A tehnosiisteemide tehnohooldus

Tonismagi 11A maja on kaasaegsete lahendustega elamu ja drihoone. Maja projekteerimisel on

panustatud nii palju, et hoone saavutaks koos oma tehnosiisteemidega B-klassi energiatdhusus klassi.

Tehnostisteemide korraparaseks hooldamiseks on vdga suure osakaaluga hooldusaktide olemasolu
ning hooldusraamatutesse vastavate to0de teostamise kirjelduste lisamine koos kuupdevaga. Kuna
Tonismégi 11A hoone on alles {isna uus, siis endiselt on kdikide tehnosiisteemide juures olemas veel
hoolduspéevikud, kuhu tehnikud teevad vastavaid markmeid, lisaks markmete tegemisele saadetakse
ka elektroonselt teostatud todde kohta alati ka akt, mis tdnapdeval on populaarne teema, et koik

dokumendid oleksid thest kohast leitavad.
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Tehnosiisteemide hooldamisega seonduv ja kirjeldused on vilja toodud tabelis (Tabel 7). Tabelis on

vilja toodud komplekstegevus koos koodiga ning kirjelduses vastava tegevuse sisu.

Tabel 7. Tonismégi 11A hoone tehnosiisteemide hooldamise tegevused.

Kood | Komplekstegevus Komplekstegevuse sisu
210 Krundi rajatiste TH e Krundi rajatiste regulaarne tilevaatus.
e Krundi iilevaatus erakorraliste ilmade jérel.
211 Teekatete TH e Pinnavee dravoolu kontrollimine.
¢ Pinnakatete seisundi kontroll, arvestades sh vajumisi ja
pragusi.
215 Piirdeaedade, tarade, e Pindade iilevirvimise vajaduse seisukoha vdtmine.
vdravate, e Vandalismikahjustuste kontrollimine.
tugimiitiride, e Vajaduse korral kahjustustele toestuse loomine.
jalutusaedade TH
220 Ehitise pohitarindite e Pikaajaliste pdhitarindite visuaalne iilevaatus.
TH e Pghitarindite seisundi hindamine.
e Vajaminevate tehnohooldus todde plaanimine.
223 Katuste ja e Katuse kandetarindite kontroll intervalliga 3 aastat.
katuserédastaste TH o Katusekatte seisundi kontroll.
e Katusel paiknevate seadmete, ldbiviikude, luukide,
ummistuste jms kontroll.
226 Vilisuste TH o Kontrollitakse ukse lukke, hingesi, sulgureid, linke ja
automaatika korrasolekut.
e Vajadusel korrastatakse ukse toimivus.
230 Hoone siseruumides e Siseruumides labiviidava tehnohoolduse eelduseks on
tehtav tarindite TH korraldatud siseruumide koristus ehk heakorrat6od.
e Kaodikide ruumide pinnakatete kontroll korra aastas.
e Ruumides paiknevate tehnoseadmete ohutu ja
korrasoleku tagamine.
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Kood

Komplekstegevus

Komplekstegevuse sisu

241 Kiittesiisteemide TH Kiittesilisteemi ettevalmistamine ning valmisolek
kiitteperioodiks.
Kiittesiisteemi regulaarne kontrollimine kiitteperioodil.
Peab olema tagatud projektijirgne soojuse jaotumine.
242 Veevarustussiisteemi- Regulaarne kontroll kogu veevarustussiisteemi ulatuses.
de TH Sagedane kontroll peale veekatkestusi.
Korrashoiukavas kirjeldatud maht peab tagama siisteemi
hiireteta t00.
243 Kanalisatsiooni- ja Olme- ja sademevee torustike kontroll, kus hinnatakse
drenaazisiisteemide labilaskevdimet, tihendite korrasolekut ja
TH drenaaZisiisteemi toimivust.
Vajaduse korral eritoode korraldamine.
244 Ventilatsioonisiistee- Plafoonide, klappide, kanalite ja seadmete kontroll
mide TH vastavalt tootja sagedusele.
Lahtuda seadme hooldusnduetest ja Padsteameti
esitatud nduetest.
245 Kliimaseadmete TH Lahtuda seadme hooldusvilpadest.
Tuleb jilgida digusaktides sétestatud noudeid.
Hoolduste sagedusega peab olema tagatud seadmete
hiireteta t00.
246 Hoone automaatika Kord aastas kdikide automaatika seadmete korrasoleku
TH kontroll.
Eriseadmete puhul ldhtuda tootja poolt ette antud
juhistest.
248 Suitsutorje- ja Hooldada siisteeme, arvestades paigaldaja ja tootja
suitsueemaldussiiste- nouetega.
mide TH Tagada siisteemi hiireteta to0.
250 Elektripaigaldiste TH Tagada elektripaigaldise ohutu kasutamise inimesele.

Elektripaigalduse kéidu korraldamine

Noduetele vastavate auditite koostamine.
Dokumentatsiooni omamine elektripaigaldise ehituse
kohta.
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Kood | Komplekstegevus Komplekstegevuse sisu

271 Liftide, eskalaatorite e Vastavate siisteemide hindamisel tuleb lihtuda
ja tosteseadmete TH siisteemi kohta kehtivatest digusaktidest.

e Projekteerija kirjeldatud parameetritest, mille alusel on

vOimalik seadme korrasolekut kontrollida

e Jirgida seadmete hooldus- ja kasutusjuhendeid.

278 Surudhustisteemide e Tagada seadmete jdrjepidev t00, ldhtudes tootja poolt
TH antud hooldus sagedustele.
280 Turvasiisteemide TH e Turvasiisteemi hooldamist teostav ettevdte peab

omama litsentsi.

e Turvafirma peab koostama kinnisvara objekti ohta
dokumentatsiooni, mis peab sisaldama seletuskirja,
spetsifikatsioone, struktuuriskeeme, teostusjooniseid

ning siisteemi kasutusjuhendit.

281 Automaatse e ATS-i hoolduse tegemine siisteemi hooldusjuhendi ja
tulekahjusignalisat- Oigusakte jargides.
siooni TH

285 Automaatse e Siisteemi hooldust viiakse 1dbi digusaktides sétestatud
tulekustutusstisteemi punktide alusel ning tehase dokumentatsioonis vélja
TH toodud tingimuste alusel.

Hoone pohitarindite visuaalne kontroll toimub regulaarselt iilevaatuste kdigus, kui ka eraldi tellides
korra aastas ehitusspetsialisti, kes teeb hoonele visuaalse kontrolli, mille kohta koostatakse ka akt.
Visuaalsel vaatlusel ilmsiks tulnud probleemidega arvestatakse, vOetakse hinnapakkumine ning

seejarel kooskolastatakse omanikuga vajaliku t66 tellimiseks.

Kiittesiisteemide ja muude tehnosiisteemide hooldus sagedus on varieeruv. Oleneb seadmest ning
stisteemist. Seadmete hooldus sagedus tuleneb paigaldaja juhistest ning Eesti Vabariigis kehtivast
seadusest. Hooldaja on kohustatud kooskolastama hoone omanikuga kdikide toode vajalikkusest ning
mahust. Erinevate tehnosiisteemide hooldused koos juurde kuuluva sagedusega on vilja toodud
loeteludena, alustades priigitdstukist, mis opereerib priigi transporti -1. ja 1. korruse vahel, samuti on
hoones garaazi sissesdiduks paigaldatud puldist avatav garaazi uks.

Piirdeaedade, tarade, véravate, tugimiiiiride, jalutusaedade tehnohooldus:

e Seadme t60 kontrollimine 2 korda aastas;
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e Tasakaalustuse kontrollimine 2 korda aastas;

e Trosside ja vedrude méairimine ja kontroll 1 kord aastas;

e Hingede ja rullikute madrimine ja kontroll 1 kord aastas;

e Tihendite seisundi ja kinnituste kontrollimine 2 korda aastas;
e Vertikaalsete juhtsiinide reguleerimine vastavalt vajadusele;

e Piirajate reguleerimine 2 korda aastas.

Hoones olevad vilisuksed on enamasti toodetud alumiinium profiilist, mis tagab selle pikaajalise
kestvuse ning visuaalselt hea vélja ndgemise, kiill aga alumiinium uksed vajavad rohkem téhelepanu
kui seda on terasprofiiliga uksed ning selletottu tuleb vélisuksi paigaldaja poolt antud juhiste jargi
hooldada vahemalt 1 kord aastas.
Vilisuste tehnohoolduse alla kuuluvad tegevused:

o Fiksaatorite kontrollimine;

e Tihendite seisundi hindamine;

e Raami ja lengi vaheliste vahede kontrollimine;

e Klaaside morade ja pragude visuaalne kontroll.

Hoone kiittesiisteemiks on valdavalt porandkiite, mis on kdikides korterites ja dripindadel
lahendatud nii, et ruumis oleks vahemalt +21 kraadi. Garaazi korrustele on projekteeritud
ohkpuhurid.
Kiittesilisteemi tehnohoolduse alla kuuluvad tegevused:

e Seadmete iilevaatus 2 korda aastas;

e Rohkude kontrollimine siisteemis 2 korda aastas;

e Paisupaakide eelrdhkude kontroll 2 korda aastas;

e Soojusvahetite kontroll 1 kord aastas;

e Pumpade ja sdlmede kontroll 2 korda aastas,

e Lekete kontroll ja survetest 1 kord aastas.

Hoone veevarustussiisteem saab alguse iihisveevargitorustikust, mille kaudu vesi jouab veesolme,
mis asub -1. korrusel. Veesdlmes on vastavad ringluspumbad, mis kogu tarbevee maja peale laiali
suunavad.

Veevarustussiisteemi tehnohoolduse alla kuuluvad tegevused:

e Rohkude kontrollimine siisteemis 2 korda aastas;
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e Paisupaakide eelrdhkude kontroll 2 korda aastas;
o Lekete kontroll ja survetest 1 kord aastas;

e Pumpade ja sdlmede kontroll 2 korda aastas.

Kanalisatsiooni ja drenaazisiisteemide tehnohoolduse alla kuuluvad tegevused:
e Reoveepumpla kontroll ning hooldus vastavalt vajadusele;

e Pumpade hooldamine 2 korda aastas.

Hoone ventilatsioonisiisteem on projekteeritud vastavalt nii, et ei toimuks {ilekoormust ning igal
korteril, sh ka dripindadel on endal eraldiseisev agregaat. Aripindade agregaate on kokku 6. Uldjuhul
paiknevad dripindade ventilatsiooni seadmed parkla -1. korrusel. Osade dripindade puhul, mis on
mahult viiksemad on eraldiseisvad agregaadid &ripinna sees. Koikides korterites on samuti eraldi
seisev ventilatsiooni seade.
Ventilatsiooni seadmete tehnohoolduse alla kuuluvad tegevused:

e Seadmete iilevaatus ning filtrite kontrollimine 4 korda aastas;

e P{orlevate osade kontroll 2 korda aastas;

e Elektriseadmete kontrollimine ja kaabliiihenduste pingutamine 2 korda aastas;

e Seadmete automaatika kontrollimine ja vajadusel hdédlestamine 2 korda aastas;

e Soojusvaheti kontrollimine 2 korda aastas;

¢ Ventilatsiooniseadmete puhastamine 1 kord aastas;

e Tuletdokkeklappide kontrollimine 1 kord aastas;

e Ventiilide ja ajamite kontrollimine 2 korda aastas;

e Pumpade kontrollimine 2 korda aastas;

e Survete kontrollimine 2 korda aastas;

e | ekete kontrollimine 2 korda aastas.

Hoone ei ole kliimaseadmete poolest vdga rikas, kuid moned seadmed siiski on. Kokku on 4
jahutusseadet neljas erinevas korteris. Lisaks korteris olevate kliimaseadmetele on projekteeritud ka
aripindadele jahutus. Jahutusseadmed asuvad enamasti garaazi sissesdidul panduse kiiljes.
Erandkorras on moned véliosad paigaldatud ka &ripindade sissekdigu kohal olevasse varikatusesse.
Enamasti kuulub kliimaseadmete tehnohooldus dripindade kohustuste alla.

Kliimaseadmete tehnohoolduse alla kuuluvad tegevused:

e Soojusvahetite pesu keemilisel viisil 1 kord aastas;
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e RoJhkude mootmine 2 korda aastas;
e Filtrite vahetus 2 korda aastas;

e Kiilmaine lekete kdrvaldamine vastavalt vajadusele.

Lisaks tuleohutus automaatika seadmetele on majja projekteeritud ka ldbipddsu siisteemide
automaatika. Hoonesse on paigaldatud igale eraldiseisvale dripinnale, trepikodadele, sissepddsudele
labipaasusiisteem kiipide ndol, mis parendab oluliselt kasutajate mugavust. Antud automaatika
tildiselt hooldust ei vaja, selleks on vastav programm, mida tuleb aeg-ajalt uuendada ning siisteemi
kinni kiilumise korral taaskaivitus teha.
Tuleohutuse poole pealt maja on varustatud ATS siisteemiga, koos suitsueemaldus ning sprinkleri
stisteemiga. ATS kesknepult asub Hariduse trepikoja 1. korrusel, mille juures on ka siisteemi
hoolduspédevikud.
Suitsutdrje- ja suitsueemaldussiisteemide tehnohoolduse alla kuuluvad tegevused:

e ATS héire edastus kontroll;

e Suitsuluukide toimivus;

e Tuletokkekardina toimivus;

e Sprinkleri siisteemi kontroll.

Elektripaigaldiste tehnohoolduse alla kuuluvad tegevused:
e Elektrikilpide visuaalne kontroll 4 korda aastas;
e Programmkellade ja hdmarliilitite kontrollimine 4 korda aastas;
o Elektrikilpide puhastamine 1 kord aastas;
o Kilpide jooniste kontrollimine 1 kord aastas;

o Kilbi temperatuuride kontroll.

Tonisméagi 11A hoone on eriline, kuna majas on kaks trepikoda, siis mdlemas trepikojas opereerib
tiks lift. Liftid sdidavad -2. korruselt kuni 6. korruseni. Maja on projekteeritud nii, et trepikodade
vahel eraldi litkumist ei oleks, st trepikodade vahel on voimalik litkuda kas garaazi korruste kaudu
vOi siis peasissekéikude ustest litkudes, mis asuvad dues. Kuna liftide hooldamine véga palju ei ndua,
siis lifti hoolduse alla kuigi palju tegevusi ei kuulu, kiill aga lifti visuaalne iilevaatus toimub iga kuu.
Liftide, eskalaatorite ja tdsteseadmete tehnohoolduse alla kuuluvad tegevused:

e Liftide visuaalne kontroll;

¢ Juhtplokkide kontroll,
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e Trosside mddrimine vastavalt vajadusele;
e Trosside pingutamine;

e Plokkrataste hooldus vastavalt vajadusele.

Hoones tegutseval iihel dripinnal, kelle tegevussuund on hambaravi on kindlasti seadmeid, mis
vajavad rohku. Sealhulgas igasugu imemis ja puhumis aparaadid. Kokku peaks antud aparaate olema
umbes 6, kuna tegemist on iihe suurima aripinnaga hoones.
Surudhusiisteemide tehnohoolduse alla kuuluvad tegevused:

¢ Filtrite hooldus, mitte vidhem kui 5 korda aastas;

e Surudhusiisteemi pesu 4 korda aastas;

e Rohu taseme kontroll 2 korda aastas.

Hoone turvasiisteem on {iles ehitatud tehnilise valve peale. Igale dripinnale on loodud turvakood, mis
tuleb sisenedes keskseadmes lisada, et signalisatsioon teatud ajaperioodil maha votta. Korteritel eraldi
turvastisteem puudub. Lisaks on hoones kokku 14 kaamerat, mis néitavad hoone iildalasi ning kellegi

privaatsust seaduse jargi ei rikuta, antud siisteemi hooldatakse kord aastas.
4.2.3 Tonismigi 11A heakorratood

Heakorratoode alla kuuluvad hoone vilised- kui ka sisesed koristused, mille tulemusena soovitakse
tagada hoone korgkvaliteet enamasti puhastuse ndol. Kuna hoone ise on viga suur, siis on ka puhtust
ndudev territoorium suuremahuline. Kogu krundi hoolduse pind kokku on ligikaudu 5000
ruutmeetrit, mille sisse kuulub sise- ja valipuhastus. Heakorratoode tagamine objektil ei puuduta
ainult koristust, lisaks puhastusele on objektil vajalik ka lippude heiskamine. Heakorratoodest parema
tilevaate saamiseks on autor koostanud tabeli, mille abil on voimalik saada parem iilevaade Tonisméagi
11A hoone heakorratoddest (Tabel 8). Tabelis on vilja toodud komplekstegevus koos koodiga ning

kirjelduses vastava tegevuse sisu.
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Tabel 8. Tonismagi 11A hoone heakorratoodega seonduvad tegevused.

Kood | Komplekstegevus Komplekstegevuse sisu

310 Krundihooldus e Objekti koristus médratud sagedustega.
e Lumekoristus ning dra vedu vastavalt korraldustele.

e Suurpuhastused kevadeti peale lume sulamist.

320 Ehitise vélihooldus e Vilispiirete puhastamisel tuleb tagada inimeste ohutus.
e Vastavate lubade olemasolu teatud t66de puhul.

e Hooldusjuhendist ldhtuvate toovotete kasutamine.

322 Akende ja vitriinide ¢ Pindade puhtuse tagamine.

pesemine e Olenevalt kasutusotstarbest mairata toode sagedus.
330 Siseruumide koristus e Kvaliteedi tagamine ldhtudes pinnakatetest.

ja puhastus e Olenevalt koristus tiilibist, tuleb kasutada erinevaid

koristustehnoloogiaid.

e Tagada puhastatavate pindate kestvus.

334 Pdrandate siivapesu e Eemaldatakse mustus ning vanad kaitsekihid.

e Uute kihtide peale kandmine.

e Toode hulka kuulub siivapesu, koos dlitamise ning
vahatamisega, lisaks poleerimine.

361 Riigilipu heiskamine e Lippude heiskamisel lihtutakse digusaktidest

tulenevast infost.
e Lippude tostmine ning langetamine kellaajaliselt.

e Lippude hooldamine ning vajadusel vahetamine.

Tonismégi 11A hoone on projekteeritud selliselt, et maja iilemiste korruse aknaid pole vdimalik
korrektselt pesta. Hoonel puuduvad kinnitus voimalused katusel, et oleks voimalik kutsuda alpinistid.
Selle tdttu on kahjuks kdikide korteri omanike akende pesemine nende enda otsustada. Aripinnad
asuvad ainult 1. ja 2. korrusel ning antud korgusel on voimalik aknaid pesta. Akende pesu aripindadel
kdib 2 korda aastas.
Akende ja vitriinide pesemise alla kuuluvad tegevused:

e 1. ja2. korruse klaaspindade pesu seest ja viljast;

e Vilisuste pesu seest ja viljast;

e Vaheklaaside pesu seest ja viljast.
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Hoones olevatele trepikodadele on lisaks veel mdlemas trepikojas rattaruumid suurusjérgus 20
ruutmeetrit. Kuna hoones on kokku pohimdtteliselt 8 korrust tihes trepikojas ning 8 korrust teises
trepikojas, siis mahu poolest on siseruumide Kkoristuse ja puhastuse kvaliteedi tagamine nendel
tildaladel suur t60.
Siseruumide koristuse ja puhastuse alla kuuluvad tegevused:

e Uldkasutatavate ruumide puhastus 3 korda nidalas;

e Liftide puhastus 2 korda nidalas;

e Parkla korruste koristamine priigist 2 korda nédalas.

Porandate peamise siivapesu all on moeldud spetsiifilisemate pinnakatete siivapesu. Antud
komplekstegevuse vilja toomine oli suunatud dripindade suunas, kellel on vaipkate. Tonismégi 11A
hoone puhul on huvitav fakt see, et koikidel dripindadel on tdpselt ithesuguse mustri ning kattega
porandavaip.
Siinkohal voib lisaks veel vilja tuua parkla korruste siivapesu, mis teostatakse koristusmasina abil.
Antud tegevuse leiab aset 3 korda aastas. Ajal mil lumi on sulanud, seejérel teostatakse puhastus suve
16pus ning siis vahetult enne talve.
Porandate siivapesu alla kuuluvad tegevused:

e Aripindade pdrandate siivapesu 2 korda aastas;

e Parkla korruste siivapesu 3 korda aastas.

Hoone peasissekdikude juurde on projekteeritud lipuvarda hoidikud, mida hoones ka vastavalt
seadusele kasutatakse.
Riigilipu heiskamise alla kuuluvad tegevused:

¢ Riigilipu heiskamine 24. veebruaril Eesti Vabariigi aastapédeval;

¢ Riigilipu heiskamine 23. juunil vdidupiihal;

e Riigilipu heiskamine 20. augustil taasiseseisvumispéeval;

¢ Riigilipu heiskamine 1. septembril teadmiste paeval.

4.2.4 Tonismigi 11A hoone omanikukohustus

Igal hoonel on omanik, kes peab tasuma vastavaid summasi hoone jatkusuutlikuks tegevuseks

kasutusotstarvet jargides. Hoone omanikul on kohustus tasuda erinevaid makse, milleks voib olla
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niiteks maamaks. Erinevalt maamaksust on omaniku kohustus kanda ka erinevate 16ivude tasumine.
Tonismégi 11A hoone puhul on omanikukohustuseks tasuda hoone kindlustus, mille kirjeldus on
ndhtav tabelis (Tabel 9).

Tabel 9. Tonismagi 11A hoone omanikukohustustega seconduvad tegevused.

Kood | Komplekstegevus Komplekstegevuse sisu

540 Kindlustus e Uhekordsete summade tihtajaline tasumine.

e Riskide maandamiseks sO0lmitakse kindlustus leping.

Tonismigi 11A hoonel on kindlustus, mis vihendab oluliselt riske kasutajate hulgas, kes peaksid
kulud ise katma. Hoone Kkindlustus on seotud iildiselt hoonega, koos sinna kuuluvate
tehnosiisteemidega. Kindlustus katab kahjud, kui juhtub midagi hoone viliselt. Hoone kindlustus ei
ulatu korteriteni ega ka dripindadeni, kuna selle jaoks on é&ripindadel sOlmitud eraldi

kindlustuspoliisid otseselt pinna omanikuga.
4.2.5 Tonismigi 11A hoone tarbimisteenused

Komplekstegevuste rithm nimetusega tarbimisteenused on tegevuse rithm, mille mahtu ning kulu ei
ole vdimalik kunagi prognoosida. Antud kulu arvestus kdib vastavalt kasutajate poolt kasutatud
mahule ning kulu arvestamisel kasutatakse erinevaid arvutusmeetodeid va kommunikatsiooni
teenused. Autor on koostanud tarbimisteenuste kohta eraldi tabeli, milles on vilja toodud

komplekstegevus koos koodiga ning kirjelduses vastava tegevuse sisu (Tabel 10).

Tabel 10. Tonismédgi 11A hoone tarbimisteenused.

Kood | Komplekstegevus Komplekstegevuse sisu

340 Jadtmekaitlus e Vastavate jddtmekonteinerite olemasolu.
o Jadtmekiitluskava koostamine.

e Lepingute sdlmimine priigivedajatega.

610 Elektrienergia e Solmitakse teenusepakkujaga leping.
611 Elektrienergia e Elektrienergia kogus, mis pole tingitud kasutajate
tildkulu hoones tegevusest.

e Maksumus jagatakse vastavalt kokkulepitud meetodil.
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Kood | Komplekstegevus Komplekstegevuse sisu

620 Soojusenergia Solmitakse teenusepakkujaga leping.

630 Vesi ja kanalisatsioon Solmitakse teenusepakkujaga leping.

631 Vee iildkulu hoones Hoone korrashoiuks kasutatav iildine vesi.

Maksumus jagatakse vastavalt kokkulepitud meetodil.

633 Kasutajatele Hoones vahendatav kiilm vesi arvestite voi vastava
vahendatav kiilma meetodi alusel.
vee kulu

634 Kasutajatele Hoones vahendatav soe vesi arvestite vOi vastava
vahendatav sooja vee meetodi alusel.
kulu

640 Kommunikatsiooni- Erinevate kommunikatsiooni teenuste osutamiseks
teenused sOlmitakse vastavad lepingud.

Jaatmekditlus Tonismégi 11A hoones on jaotatud kaheks. -1. korrusel asub priigiruum, mis on

projekteeritud selliselt, et oleks tliks terviklik ruum, kuid priigiruumi vahel on sein, mis eraldab

aripindade priigimahuteid korterite priigimahutitest.

priigikonteinerit, mis on selgesti eristatavad.

Tonismégi 11A hoones olevad jaatmekaitlus vahendid:

¢ Biojaatmete konteiner, mille tithjendus toimub 2 korda kuus;

e Papi- ja paberijadtmete konteiner, mille tiihjendus toimub 2 korda kuus;

o Kilaasist jadtmete konteiner, mille tithjendamine toimub korra kuus;

e Plastjadtmete konteiner, mille tiihjendus toimub 2 korda kuus;

¢ Olmejadtmete konteiner, mille tiihjendus toimub 1 kord néidalas.

Priigiruumis on kokku viis erinevat
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4.2.6 Tonismigi 11A hoone tugiteenused

Hoone tugiteenuste alla on liigitatud valveteenus ning posti ja kullerteenuse korraldamine. Kuna
hoones puudub tegelik iildine valvesiisteem, siis valveteenuse all on antud hoones vaid ATS edastus,
mis rakendub ATS héire korral ning suunatakse Forus juhtimiskeskusesse.

Teise tugiteenusena on vilja toodud posti ja kullerteenuse korraldamine, mis tdhendab, et Tonismagi
11A hoonesse on paigaldatud kaks Cleveron pakiautomaati. Nii Hariduse kui ka Tonismée trepikojas
on iiks pakiautomaat, mida on voimalik hetkel kiill kasutada ainult hoone kasutajatel, kuna hetkel
puudub leping teiste teenusepakkujatega nt Omniva, Itella jms. Hoone tugiteenuste kohta on autor
koostanud tabeli (Tabel 11).

Tabel 11. Tonismégi 11A hoone tugiteenused

Kood | Komplekstegevus Komplekstegevuse sisu
710 Valveteenus e Valvet korraldust osutav tegevus.
731 Posti ja kullerteenuse e Postiteenustega seonduvate tegevuste korraldamine.
korraldamine

4.2.7 Tonisméigi 11A tuluteenus

Tuluteenuste alla kuuluvad koik eelnimetatud komplekstegevuste maksed, mis on seotud
olemasoleva hoonega. Tdnismégi 11A majanduskavas on eraldi vilja toodud tugiteenuste rea all
kulurida, mis véljendab reservfondi kogumist. Tonismdgi 11A hoones on reservfondi kogumise
eesmargiks katta tihekordseid kulutusi, mis ei ole seotud kasutajate valest kditumisest. Reservfondi
kasutatakse vaid ddrmisel juhul ning seda kulutuste puhul, mida ei ole voimalik edasi liikata ega

kellelegi edasi suunata. Tonisméagi 11A hoones ei ole reservfondi iihtegi korda kasutatud (Tabel 12).

Tabel 11. Tonismagi 11A hoone tulu

Kood | Komplekstegevus Komplekstegevuse sisu

950 Tulu e Tegevuste 100 kuni 800 komplekstegevuste kulude

summad.
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Tonismégi 11A hoones on igakuine reservfondi tasumise summa ruutmeetri pShine, mis tasutakse
vastavalt enda korteri vai dripinna pindalale. Reservfondi hinnastamine on iildkoosoleku otsusega

paika pandud 0.05 eur/m? kohta.
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5 MAJANDUSKAVA KOOSTAMINE TONISMAGI 11A

Antud peatiikis on autor koostanud kaks majanduskava. Uks majanduskava on koostatud Ténisméigi
11A iildise hoone pdhjal ning teine majanduskava on koostatud dripindade pdhjal. Aripindade
majanduskavas ei ole kajastatud neid kuluridu, mis on esile toodud iildise hoone majanduskavas.

Antud majanduskavades on kulud liigitatud vastavalt komplekstegevuste peariihmadele.
5.1 Tonismigi 11A hoone majanduskava

Hoone tildises majanduskavas on kulud liigitatud jargmiselt:

e Haldamine;

e Tehnohooldus;

e Heakorrat6od;

e Omanikukohustused,

e Tarbimisteenused;

e Tugiteenused,

e Tulud.
Kuna tegemist on korteriiihistuga, siis seadus néeb ette, et hoones olevad kulutused jagatakse vordselt
koikide korteriomanike vahel. Lisaks ruutmeetri pohisele kulu jagamisele on autor koostanud kuu
ning aasta pdhised kulutuse kogusummad, mille abil on vdimalik arvestada, kui palju teenuste peale
aasta jooksul kulub (Lisa 1).
Haldamise riithm on jagatud kaheks. Selle alla kuulub haldamisteenus maksumusega 1 450 eurot +
KM, mille hulka on arvestatud lisaks raamatupidamisteenus. Antud kulud on kuupdhised ning
aastaseks kuluks on ligikaudselt 17 400 eurot.
Tehnohoolduse rithm on jagatud kokku mitmeks erinevaks alamtegevuseks, mida tehnohooldus
hdlmab. Tehnohooldusse kulu liigituste hinnastamine erineb, soltuvalt teenuse pakkujate hinnast ning
ndutud teenustest. TOnismégi 11A hoone puhul on vihe teenusepakkujaid, kelle kulud on aastaldikes
identsed, sest paljud teenusepakkujad tdstavad iga-aastaselt oma teenuse hinda ning samuti kallinevad
ka materjalid ja erinevad varuosad seadmetel. Tehnohoolduse hinnastamise aluseks on vdetud
eelnevalt s0lmitud lepingud, mille hulgas on ettevotteid, kes on seotud mitme tehnosiisteemi
hooldamisega. Kulude liigitus on kuupdhiste kulutustena vilja toodud, mis toob tehnohoolduse
aastaseks kuluks kokku 18 504,22 eurot + KM.
Heakorratoode alla on liigitatud koik heakorratodd, mis on seotud objekti puhtuse tagamisega.

Objekti sise- ja vilikoristuse hinnastamine on vilja toodud kuupdhiste summadena, porandate
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siivapesu ning lippude heiskamine on majanduskavas toodud vastavalt kordade arvule.
Heakorratoode aastane kogumaksumus on 23 266 eurot + KM.

Objekti omanikukohustusteks on majanduskavas vilja toodud iiks kulurida, milleks on kindlustus.
Kindlustusleping on sd6lmitud hoone kogu hoone karbile, mis hdlmab peamiselt konstruktiivseid
elemente. Kindlustuse igakuiste kuludena vélja toodud, mis teeb aastaseks kuluks 2 400 eurot + KM.
Hoone tarbimisteenuste rithma hindasi ei ole vdimalik kindlaks miérata, kuna tegelik kulu sdltub
kasutajate tarbimisest. Tarbimisteenuse alla kuuluvad jadatmekaitlus, vesi, kiite, elekter jms.
Tugiteenuste rithmas on vélja toodud kaks kulurida, milleks on valve ning posti teenus. Valveteenuse
alla kuulub ATS edastus turva firmale ning posti teenuse alla kuulub Cleveron pakiautomaadi
igakuine kulu. Antud kuluread on hinnastatud kuupdhiselt, mis teeb aastaseks kuluks kokku 1 020
eurot + KM.

Hoone tulu rithma alla kuulub reservfondi kogumine, mis on kooskdlastatud korteriiihistu koosolekul.
Reservfondi eesmirk on tagada piisavate vahendite olemasolu avarii olukordades. Reservfondi hind
on maddratud korteritihistu koosolekul, milleks on 0,05 eurot/m? Kkohta. lga-aastaselt ei tOstate

reservfondi mééra ning olemasoleva tariifiga kogutakse aastas ligikaudu 4 511,15 eurot.
5.2 Tonismégi 11A dripindade majanduskava

Tonismégi 11A hoones olevatele dripindadele on autor koostanud eraldiseisva majanduskava, mis
iseloomustab potentsiaalseid teenuseid, mida hetkel objektil olevad é&ripinnad vajavad. Antud
majanduskavas ei ole vélja toodud kuluridu, mis on toodud Tonismégi 11A hoone majanduskavas,
kuna suuresti toimub kdik Iibi korteriiihistu ning kdik on iihine. Aripindade potentsiaalsete teenuste
majanduskava on leitav (Lisa 2).

Aripindade tehnohoolduse alla on liigitatud kolm erinevat potentsiaalset teenust, mis 4ripindadega
seotud on. Lisaks on maja iildises majanduskavas viljatoodud ventilatsiooniseadmete tehnohooldus,
mis hdlmab ka dripindade ventilatsioonisiisteemide hooldamist. Aripindade tehnohoolduse kuluread
on véljatoodud kuupohiste summadena, mille aluseks on maja tehnosiisteeme haldava ettevotte poolt
antud info. Tehnohooldusega seonduvate kulude kogusumma aasta 16ikes vdiks olla ligikaudu 9 485
eurot + KM.

Heakorratdode planeerimine dripindadel holmab suuresti sisekoristust, milleks on igapédevane
koristus dripindadel ning iga kolme kuu tagant tehtav pohjalik pdrandate siivapesu. Antud todde
planeerimisel on voetud aluseks hambaravikliiniku omaniku infot ning tema pinna suurust, kuna
hambaravikliinikul on majas ka iiks suuremaid &ripindu, mis on kokku pandud paljudest erinevatest

aripindadest. Aastane heakorratodde kulu on ligikaudu édripindadel 10 175 eurot + KM.
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Aripindade tarbimisteenuste alla kuuluvad kodik teenused, mis Korteriiihistu puhul. Aripindadel on
loodud ka eraldi priigiruum, mille kulu arvestus kiib vastavalt tarbimisele. Koikide teiste
tarbimisteenuste alla kuuluvad samad teenused, mis ka korteriiihistu puhul ning kulu arvestus nende
koigi puhul on vastavalt arvestusele.

Aripindade tuluteenuste alla kuulub nii samuti reservfondi kogumine, kuna kdik majas olevas
aripinnad kuuluvad sarnaselt korteritele ka korteritihistusse ning reservfondi kasutamine on
kohustuslik. Lisaks reservfondile on é&ripindadel ka rendimaks koikide ruumide eest, mida
kasutatakse ning ruumide eest, mis ei ole mdeldud eluruumideks. Paraku iiiiri info ei ole avalikult

kittesaadav.
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KOKKUVOTE

Tonismégi 11A hoonele korrashoiukava koostamine on vajalik, sest tegemist on vordlemisi uue
hoonega, kus tuleb arvestada koikide kasutajate ning omaniku kasutusmugavust. Tonismagi 11A
aadressil asuv hoone on omapérane, kuna tegemist on elamu- ja drihoonega, kus esimesel kahel
korrusel on ainult dripinnad ja kolmandast korrusest algavad korterid. Hoone valmis 2019. aasta
16pus. Hoones on kdik korterid vélja miiiidud ning dripindadest on iiiirilepingutega kaetud iile poolte

aripindadest.

Hoonele koostatud korrashoiu kava pdhjal on vdimalik hinnata ning iseloomustada hoonega
seonduvaid tegevusi paremini. Koostatud korrashoiukavas on lisaks hoone tildistele korrashoiu
tegevustele vélja toodud ka dripindade juurde kuuluvad tegevused, mis aitavad dripindu paremini
ning kuluefektiivsemalt hallata. Korrashoiukavas vilja toodud tegevuste viélja toomisel on ldhtutud
potentsiaalsetest teenustest dripindade puhul, kuna dripindadel paiknevate ettevotete dritegevused on
erinevad. Tonismégi 11A hoone dripindadel paiknevad: jousaal, hambaravikliinik, toidupood, riide

kauplus, ilu protseduurid ning IT- tarkvaraga tegelev ettevote.

Korrashoiukava koostamiseks ning paremaks mdistmiseks on loodud standard EVS 807:2016
,Kinnisvarakeskkonna juhtimine ja korrashoid“. Antud standardi abil on vdimalik korrashoiukava
koostamine lihtsustatud ning tegevuste médramine lihtsam. Autor on kasutanud korrashoiukava
koostamiseks mainitud standardit, milles on késitletud jargnevad teemad:

e haldamine;

e tehnohooldus;

e heakorrat6od;

e omanikukohustused;

e tarbimisteenused,

e tugiteenused;

e tulud.
Korrashoiukavas on vélja toodud ainult hoone pohised tegevused, mille jirel on tegevuste sisu.
Koikide teemade 10ppedes on koostanud autor lithikese kokkuvotte antud teemade kirjeldusest,
millega autor véljendab tegevuste sisu Tonismégi 11A hoone pdhjal.
Korrashoiukavale lisaks on autor koostanud hoonele majanduskava kahes osas, millest iiks osa
iseloomustab iildiseid kulutusi hoones ning teine majanduskava, mis pohjendab potentsiaalseid

kulutusi dripindadel.

53



Haldamisteenus on jagatud kaheks, mille moodustavad haldamine ja raamatupidamine.

Hoone tehnosiisteemidega seonduvate tegevuste alla on liigitatud kdik tehnohooldusega seonduvad
tegevused. Kuna hoone on uus, siis on ka palju kaasaegseid seadmeid, mis vajavad hooldust.
Tehnohooldusega seonduvate tegevuste hinnastamine on keeruline, kuna iga-aastaselt hinnad nii
materjalidel kui ka tehnikutel muutuvad. Selletottu ei ole voimalik edasi anda tépset kuluprognoosi
aastate 10ikes. Tehnohooldus tegevuste all ei ole vilja toodud tegevused, mida on vdimalik vaid
tehnikutel teha. Tehnohooldus hdlmab endas ka hoone haldaja poolt l1abiviidud tilevaatusi, mille abil
on voimalik ennetada suuremahulisi kulutusi. Tonisméagi 11A hoone tehnohoolduse alla on liigitatud
koik tegevused, mis seonduvad hoone tehnosiisteemide korrashoidmisega, sealhulgas ka eriseadmed

aripindade tehnosiisteemide osas.

Heakorratodde tagamine TOnismégi 11A hoones on téhtis, kuna lisaks sealsetele elanikele kiilastavad
hoonet ka mitmed kliendid, kes soovivad kiilastada hoones dripindadel tegutsevaid ettevotteid. Hoone
heakorra t66de maht on suur, kuna hoones on kaks trepikoda kogu mahuga ligikaudu 1000 m?, lisaks
on hoones kaks maa-alust korrust autode parkimiseks, mis on suurusjargus 3000 m2. Hoone viline
krundi suurus on samas suurusjargus trepikodade mahuga. Kuna Tonismégi 11A hoone asub tépselt

kesklinnas, siis on oluline, et tagatud oleks kvaliteetne teenus nii sise- kui vélikoristuse ndol.

Hoone omanikukohustuste all on autor vélja toonud iihe kulurea, milleks on omanikukohustused.
Omanikukohustus hdlmab endast hoone kindlustust, millega oleks voimalik omanikul kaitsta oma

vara ettearvamatute kulutuste eest.

Hoone tarbimisteenuseid hdlmav grupp sisaldab kdiki teenuseid, mille kulu sdltub hoone kasutajate
tarbimis vajadustest. Antud rithmas ei ole voimalik kulu prognoosida, kuna tegelik kulu arvutatakse

vastavalt tarbimisele. Tarbimisteenuste all on jadtmekditlus, kiite, vesi, kanalisatsioon ning elekter.

Hoone tulude alla kuulub reservfondi kogumine, mis aitab ettearvamatuid kulutusi hiivitada kui
selleks on vajadus ning tegemist ei ole kindlustuse kaasamisega. Tonismégi 11A hoone on toimib
korteritihistu ning reservfondi kogumine on kohustus nii korteriomanikele kui ka &ripindadele.
Reservfondi maér on paika pandud tildkoosoleku otsusega, milleks on 0.05eur/m?. Lisaks reservfondi

kogumisele on dripindade puhul vélja toodud kulureana rent.
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SUMMARY

Author bachelor’s thesis title is ,,Preparation of maintenance plan and economic plan for Ténismagi 11a
apartment building”. The preparation of a maintenance plan for the Tonismégi 11A building is
necessary because it is a relatively new building and therefore the convenience of all users and the
owner must be taken into account. The building at Tonismégi 11A is unique in that it is a residential
and commercial building, where the first two floors have only commercial premises and apartments
start from the third floor. The building was completed at the end of 2019. All apartments in the
building have been sold out and more than half of the commercial premises are covered by lease

agreements.

Based on the maintenance plan prepared for the building, it is possible to assess and characterise the
building-related activities better. In addition to the general maintenance activities of the building, the
prepared maintenance plan also outlines the activities belonging to the commercial premises, which
help to manage commercial premises better and more cost-effectively. Activities outlined in the
maintenance plan are based on the potential services for commercial premises as the business
activities of companies located in commercial premises are different. The following are located on
the commercial premises of the Tonismagi 11A building: gym, dental clinic, grocery store, clothing

store, beauty treatments and IT software company.

The standard EVS 807: 2016 has been created for the preparation and better understanding of the
maintenance plan "Management and Maintenance of the Real Estate Environment”. This standard
simplifies the preparation of a maintenance plan and makes the identification of activities easier.
The author has used this standard in order to compile a maintenance plan, which addresses the
following issues:

management;
maintenance;
maintenance work;
ownership obligations;
consumer Services;
support services;

e revenue.

Only the building-based activities are listed in the maintenance plan, followed by the content of the

activities. At the end of each topic, the author has compiled a short summary of the description of

these topics, by which the author expresses the content of the activities on the basis of the Tonismagi

11A building.
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In addition to the maintenance plan, the author has prepared an economic plan for the building
consisting of two parts. The first part represents the overall cost of the building, and the second is an

economic plan justifying the potential expenditure on commercial premises.

The management service is divided into two, consisting of administration and accounting.

All activities related to maintenance are classified as activities related to the technical systems of the
building. Since the building is new, there is also a lot of modern equipment and devices that need
maintenance. The pricing of the maintenance-related activities is difficult as prices for both materials
and technicians change from year to year. As a result, it is not possible to provide an accurate cost
estimate from one year to the next.

The list of activities under maintenance activities does not only include the work that can be
performed by technicians. The maintenance list also includes the building inspections carried out by
the supervisor in order to prevent a large-scale expenditure. All activities related to the maintenance
of the building's technical systems are classified under the technical maintenance of the Tonismégi
11A building, including the special equipment for commercial utility systems.

It is important to carry out maintenance work in the Tonismégi 11A building because in addition to
the residents there, the building is also visited by a number of customers who wish to visit the several
business premises located in the building companies. The volume of maintenance work on the
building is large, as the building has two full staircases in the size of approximately 1000 m2. In
addition, the building has two underground floors for car parking, which are in an approximate size
of 3000 m?. The external plot size of the building is of the same size as the volume of the stairwells.
As the Tonismaégi 11A building is located right in the city centre, it is important that the quality
service in the form of both indoor and outdoor cleaning is ensured.

Under the ownership obligations of the building, the author has pointed out one important cost line —
the ownership obligations. This list of obligations also includes the insurance of the building which

would enable the owner to protect his property from unforeseen expenses.

The list of consumption services of a building includes all services, the cost of which depends on the
consumption needs of the users of the building. It is not possible to predict the actual cost in this
group, as the real cost is calculated according to the consumption. The consumer services include the
waste management, heating, water, sewerage and electricity.

The income of the building includes the collection of a reserve fund which helps to compensate
against unforeseen expenses, when necessary and at the same time it is also not a question of involving
insurance. The Tonismégi 11A building is a functioning housing cooperative, therefore, raising a

reserve fund is an obligation for both the apartment owners and the commercial premises. The rate of
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the reserve fund is set by the resolution of the general meeting, which is 0.05eur/m?. In addition to

the collection of the reserve fund, rent is also shown as one of the cost items for commercial premises.
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Lisa 1. Tonisméigi 11A majanduskava

Kood Tegewvuse nimetus Jaanuar |Veebruar] MaErts Mai | Juuni | Juuli | August | September| Oktoober Novemberl Detsember| Summa kokku (EUR) |Aasta keskmine| Eur/m2 kuus
100 HALDAMINE
101 Haldusteenus 1050,00/ 1050,00| 1050,00| 1050,00( 1050,00( 1050,00| 1050,00 1 050,00 1050,00 1050,00 1050,00 12 600,00 1050,00 0,14
183 Raamatupidamine 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00 4 800,00 400,00 0,05
Haldusteenus kokku| 1450,00( 1450,00f 1450,00/ 1450,00| 1450,00| 1450,00( 1450,00 1450,00 1450,00 1450,00 1 450,00 17 400,00
200 TEHNOHOOLDUS
210 Krundi rajatiste TH 150,00 150,00 300,00 25,00 0,04
211 Teeckatete TH 150,00 150,00 300,00 25,00 0,04
215 piirdeaedade, tarade, viravate,
tugimouride, jalutusaedade TH 43,20 43,20 43,20 43,20 43,20 43,20 43,20 43,20 43,20 43,20 43,20 518,40 43,20 0,07
220 Ehitise pthitarindite TH 220,00 220,00 18,33 0,03
223 Katuste ja katuserddstaste TH 320,00 320,00 640,00 53,33 0,09
226 valisuste TH 245,00 245,00 490,00 40,83 0,07
230 Hoone siseruumides tehtav TH 180,00 180,00 15,00 0,02
241 KittesUsteemide TH 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 1494,48 124,54 0,20
242 Veevarustussisteemide TH 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 1494,48 124,54 0,20
243 Kanalisatsiooni- ja
drenaafZisisteemide TH 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 124,54 1454.,48 124,54 0,20
244 Ventilatsioonislsteemide TH 149,16 149,16 149,16 149,16 149,16 149,16 149,16 149,16 149,16 149,16 149,16 1789,92 145,16 0,24
246 Hoone automaatika TH 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 2 354,00 199,50 0,32
248 Suitsutdrje- ja
suitsueemaldussisteemide TH 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 2 394,00 199,50 0,32
250 Elektripaigaldiste TH 149,54 149,54 149,54 149,54 149,54 149,534 149,54 149,54 149,54 149,54 149,54 1794,48 149,54 0,24
271 Liftide, eskalaatorite ja
tésteseadmete TH 199,50 165,60 165,60 165,60 165,60 165,60 165,60 165,60 165,60 165,60 165,60 198720 165,60 0,26
281 Automaatse
tulekahjusignalisatsiooni TH 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 2 354,00 199,50 0,32
285 Automaatse tulekustutussisteemi
TH 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 199,50 2 394,00 199,50 0,32
Tehnohooldus kokku| 1713,02| 1924,12| 2299,12| 1679,12| 1679,12| 2073,12| 167912 1679,12 2544,12 1679,12 1679,12] 22 279,44
300 HEAKORRATOOD
320 Ehitise vilishooldus 101100/ 1011,00|/ 1011,00| 1011,00( 1011,00f 1011,00] 1011,00 1011,00 1011,00 1011,00 1011,00 12132,00 1011,00 0,13
330 Siseruumide koristus ja puhastus 677,00 677,00 677,00 677,00 677,00 677,00 677,00 677,00 677,00 677,00 677,00 8124,00 677,00 0,09
334 Pérandate siivapesu 990,00 990,00 990,00 2 970,00 247,50 0,40
361 Riigilipu heiskamine 10,00 10,00 10,00 10,00 40,00 3,33 0,01
Heakorratood kokku 23 266,00
500 OMANIKUKOHUSTUSED
540 Kindlustus 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 ZDDI 2400| 200 0,03
800 TARBIMISTEENMUSED
340 Jaatmekaitlus Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
510 Elektrienergia Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
611 Elektrienergia Uldkulu hoones Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
620 Soojusenergia Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
630 wvesi ja kanalisatsicon Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
631 Vee Oldkulu hoones Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
633 Kasutajatele vahendatav kilma Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
vee kulu
634 Kasutajatele vahendatav sooja vee |Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
kulu
640 Kommunikatsiooni teenused 60] 60] 60] 60] 60 60 650 60 650 60 60 720,00 650,00 0,01
F00 TUGITEENUSED
710 valveteenus 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 300,00 25,00 0,003
731 Posti ja kullerteenuse korraldaming 60,00 60,00 060,00 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 720,00 60,00 0,01
Tugiteenused kokku 85,00 85,00 85,00 85,00 85,00 85,00 85,00 85,00 85,00 85,00 85,00 1 020,00
200 TULUD
950 Reservfond (0,05€/m2) 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 37’5,93' 4511,15' 375,93 0,05
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Lisa 2. Aripindade potentsiaalsete teenuste majanduskava

Kood Tegevuse nimetus Jaanuar |Veebruar| Mirts Mai Juuni Juuli August |September| Oktoober |November] Detsember| Summa kokku (EUR) | Aasta keskmine| Eur/m2 kuus
200 TEHNOHOOLDUS
245 Kliimaseadmete TH 275,00 275,00 275,00 275000 375,00 375,000 375,00 275,00 275,00 275,00 275,00 3 325,00 277,08 0,09
278 surudhusiisteemide TH 485,00 485,000 485,000 485,00 485,00 485,00 485,00 485,00 485,00 485,00 485,00 5 335,00 444,58 0,15
280 Turvasisteemide TH 75,00 75,00 75,00 75,00 75,00 75,00 73,00 75,00 75,00 75,00 75,00 825,00 68,75 0,02]
Tehnohooldus kokku 835,00 835,00 835,00 835,00 935,00 935,00 935,00 835,00 835,00 835,00 835,00 9 485,00
200 HEAKORRATOOD
330 sSiseruumide koristus ja puhastus 625,00 625,00 625,00 625000 62500 625000 625,00 625,00 625,00 625,00 625,00 6 875,00 572,92 0,19
334 pdrandate suvapesu 825,00 825,00 825,00 825,00 3 300,00 275,00 0,09
Heakorratédd kokku| 1450,00 625,00 625,00 1450,00 625,00 625,00 1450,00 625,00 625,00 1450,00 625, 00] 10 175,00
600 TARBIMISTEENUSED
340 Jaatmekaitlus Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
610 Elektrienergia Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
611 Elektrienergia Gldkulu hoones Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
620 Soojusenergia Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
630 Vesi ja kanalisatsioon Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
631 Vee Uldkulu hoones Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
633 Kasutajatele vahendatav killma Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
vee kulu
634 Kasutajatele vahendatav sooja vee |Kulu arvutatakse vastavalt tarbimisele
kulu
900 TULUD
950 Reservfond (0,05€/m2) 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 375,93 4511,15 375,93 0,13
970 Rent 22914,80| 22 914,80| 22 914,80( 22 914,80( 22 914,80| 22 914,80| 22 914,80 22914,80| 22914,80| 22914,80| 22914,80 274 977,60 22914,80 7,68
Tulud kokku| 23 290,73| 23 290,73| 23 290,73| 23 290,73| 23 290,73| 23 290,73| 23 290,73| 23290,73| 23 290,73 23290,73| 23290,73 279 488,75
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