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SISSEJUHATUS

Kéesolev projekt on Tallinna Tehnikakdrgkkooli Arhitektuuriinstituudi rakendusarhitektuuri
Oppekava [0putdd. LOoputdéd koosneb Tallinnas asuva Telliskivi loomelinnaku

linnaehituslikust analiisist ja planeeringulahendusest.

Teema ja asukoha valikul on Iahtutud esmalt autori huvist Telliskivi loomelinnaku tuleviku
osas ning linnaruumi kogemusest kasitletaval alal. Sai kiilastatud Telliskivi loomelinnakus

asuvat Fotografiskat ning tekkis mote, et alal voiks mingisugune terviklik visioon olla.

Edasise uurimise kaigus selgus, et Telliskivi loomelinnaku ruumilise tuleviku Gle on juba
monda aega kainud diskussioon, et kuidas ja kas seda Telliskivi loomelinnakut Uldse
planeerima peaks. Naiteks toimus aastal 2003 Telliskivi tanava ja Balti jaama vahelise ala
ruumilise planeerimise ideeprojekti avalik arhitektuurivdistlus, kus pakuti hulk erinevaid
visioone, kuid tanaseks neist Ukski realiseerunud ei ole [1]. QP Arhitektide poolt pakutud
vOidutods ,Bomba Energy", nahti ette alale lennukas visioon, kiirtrammi ja muude
lennukate ideedega ja ala parema Uhenduse loomiseks linnaga ndhti ette Ulle raudtee

kulgev jalakaijate sild [1].

Aastatel 2015-2018 osales Tallinna Linnplaneerimise amet projektipartnerina valisprojektis
Baltic Urban Lab, kus Tallinn vottis fookusesse Skoone bastioni ala reisisadamast Telliskivi

loomelinnakuni, sest tollal néhti, et ala on killustatud ning vajab paremat planeerimist [2].

Autor on lahenenud planeeringuprojektile teadliku ettevaatusega eelnevate tdédde osas,
ehk liiga palju ei stivenetud juba tehtud projektidesse varskemate ideede tekkimise nimel.
Siiski asjaolu, et ala on téhelepanu all olnud varemgi, aitas ja julgustas pustitada 10putdd
teemat. Eelnevate teadmiste, kohalkaigul tekkinud motete, arutlustest juhendaja, kui ka
PShja-Tallinna linnaosa arhiteki Jonn Soonistega ja Telliskivi loomelinnaku Gmber kainud

varasemast diskussioonist kantuna kujunesid vélja 3 olulist 16put66 pdhiteemat:

e Telliskivi loomelinnaku ala Ghendus Umbritseva linnaga;
e kvartalisisene liikumine;

e haljastuse lisamine hoonetevahelisse ruumi.



1 LINNAPLANEERIMISE UUED TUULED

Viimasel ajal on aktuaalseks teemaks saanud vana kasutusele vott, seda pea igas elu
soones. Uha enam mdtleme, kuidas ja mida oleks vdimalik ikka sdastlikumalt kasutada.
Uhelt poolt tingib seda mdttesuunda thiskondlikud kokkulepped seaduste néol, teisalt aga
oleme joudnud inimkonna arengus sellisesse kohta, et enam ei viska lihtsalt minema. Minu
arvates on see tegelikult tore, et inimesed selles suunas motlema on hakanud, see
kasvatab leidlikust ja jatab alles selle, mis aegunud arusaama jargi vOiks olla vana ja
kasutu.

Ka linnaplaneerimises on sellised ilmingud hakanud esinema. Telliskivi loomelinnak on (ks
sellistest ilmingutest, kus endisesse tddstusalasse on sisse kolinud uued asukad ning
viljelema on endistes tehasehoonetes hakatud hoopis kultuuri ning linnakust on saanud
oluline kultuurikeskus. Jark jargult on kasutusele voetud seda, mis on esmajarjekorras
kindlaks ettevotmiseks olnud sobiv. Esialgu oli idee endisesse tehasealasse sissekolimisest
hullumeelsus, kuid tanaseks on saanud sellest populaarne koht nii kohalike, kui ka turistide

seas.

Edasi rohelises tuules liikudes, olen ka votnud suuna ajalooliselt kihistunud linnaruumi
parandamisse. Parandamise all motlen seda, et vaatan, mis alles jatta, mis mitte, et

saavutada Uhtne tervik ning ténasele ajastule vastav linnaruumi potensiaal.



2 JUHTUMIUURING

2.1 Aparaaditehas

Aparaaditehas on Tartus, Riia ja Kastani tanavate nurgal paiknev endine tehasekompleks,
kus ndukogude ajal valmistati kilmutusseadmeid, salajasi allveelaevaosasid ja muud
tarbekaupa. 2006. aastal omandas Aparaaditehase kompleksi ABC Kinnisvarateenuste OU,
ténasel paeval haldab tehast Kultuuritehased OU. Alates 2014. aastast arendatakse 14 000
m2 suurust keskust kultuuritehaseks ning kultuuriprogrammi eest vastutab MTU

Aparaaditehas. [5]

Tegemist on Tartu dhe kiiremini areneva piirkonnaga, mis sarnaselt Telliskivi
loomelinnakule pakub pinda loomingulistele tegutsejatele, kultuurile , toitlustuskohtadele,
kaubandusele ja meelelahutusele. Oma mastaabilt on Aparaaditehas vorreldav M-hoonega,
valjaarvatud sellepoolest, et M-hoonel puudub hetkel sisehoov, mis Aparaaditehasel olemas

on. [5]

Aparaaditehas on hea naide sellest, kuidas on vOimalik votta kasutusele hoonet, mis on

oma algse funktsiooni linna ja Ghiskonna arengu jooksul minetanud.

Illustratsioon 1. Foto Aparaaditehase sisehoovist. (Riina Varol, Toolbox.Estonia.ee)



2.2 Christiansholm Masterplan

THE OF HOLMEN AND CHRIST THE HALL OF THE PAPER ISLAND THE PAPER ISLAND - THE CULTURAL CROWN JUVEL OF COPENHAGEN

Illustratsioon 1. Arhitektuurse kontseptsiooni diagramm (Cobe)

Christiansholmi planeering asub Kopenhaagenis ning valmis aastal 2024. Algselt olil alal
kasutuses suured laopinnad. Planeeringuline kontseptsioon on inspireeritud Gmbritsevate
hoonete kujudest. ning nliidseks on rajatud sinna mitmefunktsionaalne kvartal, mille
esimestel korrustel on avarad ja korged ruumid erinevate otstarvetega. On avarat
galeriipinda, veepark, restoranide tdnavad ning tGlemistel korrustel asuvatesse mahtudesse
on rajatud elu- ja biroopinnad. Uleval asuvate hooneosade vorm tuleb Umbritsevate
hoonete viilkatuste kujudest, eelnev lahendus oli horisontaalne ja Umbritsevasse
hoonestusse mitte suhestuyv, kuid Cobe arhitektuuribiiroo lahendas ala kdrgete taeva poole
koonduvate mahtudega, mis sobivad kokku Umbritsevaga ning koostdds teiste linna

majadega moodustab nild tugevalt harmoonilise terviku. [4]



Illustratsioon 2. Visualiseering Cobe planeeringulahendusest (Cobe ja Luxigon)
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Illustratsioon 3. Visualiseering Cobe planeeringulahendusest (Cobe ja Luxigon)



2.3 Haasje Over Apartments

Hollandisse, Eindhovenisse aastal 2021 rajatud peamiselt elufunktsiooniga hoone, mille
autor on VMX Architects. [6]

Hoone on silmapaistev oma arhitektuurse kontseptsiooni poolest. Hoone hendub
Umbritsevate hoonetega sildade abil, ning vormiliselt jatab hoone sellisel moel tunde,
justkui ta kallistaks Umbritsevat olemasolevat hoonestust. Uhtaegu on moodustunud

sellest oma korguse tottu ruumiline dominant, teisalt suhestub see konteksti sdbralikult.

Endisesse kinnisesse to6stuslinnakusse rajatud hoone moodustab olemasolevaga meeldiva

kompositsiooni, julge punane varv on Uhelt poolt kontrastiks ja eristuv, teisalt linnaruumi

kaivitav ja siduv.
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Illustratsioon 4. Linnuvaade (Marcel van der Burg)

Illustratsioon 5. Linnuvaade (Marcel van der Burg)



2.4 Juhtumiuuringute tulemus

Juhtumiuuringud aitasid 16put66 algfaasis motteid genereerida ning autor asus otsingute
teele, kuidas ise Uhte head tervikut tekitada. Igast ihest on voimalik midagi kaasa votta
ning arhitektuuri juures ks huvitav kilg on see, et abstraktsete mote najal kasvavad
ratsionaalsed ja tootavad lahendused. Nii vOetigi kaasa Aparaaditehasest tegelemine
olemasolevaga, Hollandi majast liikusid motted vertikaalses suunas ja Kopenhaagenisse

paberisaale rajatud hoonestusest siindis soov luua harmoonilist tervikut.
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3 PLANEERINGULAHENDUS

3.1 Asukoht, ajalooline iilevaade

Kasitletav ala asub Tallinnas, Telliskivi 60 kinnistul.

Tegemist on endise toostuskompleksiga, millest on tanaseks moodustunud omandoline
linnakeskus, kuhu on tegutsema koondunud tanaseks erinevad galeriid, vaikepoed,
loovettevotted, start-up’id ning so0gikohad. Telliskivi loomelinnakus asub ka

rahvusvaheliselt tunnustatud fotomuuseum Fotografiska. [7]

Telliskivi loomelinnaku filsiline struktuur parineb seal pea 130 aastat tegutsenud masina-
ja elektroonikatddstusest. Aastast 1870, mil Tallinn ja Peterburi GUhendati raudteega ning
praeguses M-hoones hakkas tegutsema raudtee taristu ja veermiku teenindamiseks
raudtee peatehas. Tollal oli see Tallinna suurim tdostusettevote. Enne teist maailmasdda
oli tehase pohitegevuseks vedurite ja vagunite parandamine, sellest tulenevalt on tehas ka
kandnud nime ,Kalinini-nimeline Tallinna veduri-vagunitehas", 1958. aastal sai sellest
hoopis elavhdbealadite tehas. Aastakliimnete jooksul on toodetud tehases ka

pooljuhtseadmeid esimese ndukogude kuukulgurile. [8]

Kuna tehase tegevussuund on olnud muutlik ning eriaegadel on seal toodetud erinevat
tehnikat, on hoone vajaduste muutmise ja toodangu kasvades jark jargult kasvanud ka M-

hoone ise ning sellest tulenevalt on M-hoone arhitektuur tekkinud eklektiline ja massiivne.

Vanimad raudtee peatehaste sdilinud hooneosad on paekivist astmikfrontoonidega
otsaviilud, ja raudteedarne paekivist mudrijupp, mis on kantud ka vaartusliku
Uksikobjektina menetluses olevasse PShja-Tallinna linnaosa Uldplaneeringusse (vt joonis 1

ja 2) [9]. Need paekivist hooneosad aitavad tdna ette kujutada hoone kunagist mahtu.

11



Joonis 1. Valjavote vaartuslikest Uksikobjektidest menetluses olevast Pdhja-Tallinna

Uldplaneeringust [9]

Joonis 2. Vaade M-hoone vaartuslikule paekivist fassaadiosale

12



3.2 Linnaehituslik analiiiis

Joonis 3. Asukohaskeem koos linnaehitusliku analliisiga, kus: 1 - M-hoone
rekonstruktsioon loomelinnaku tervikuks sidumise nimel; 2 - planeeritava ala (ihendus
Kelmikila asumiga, 3 - loomelinnaku hoonete vahelise parklaala tihendamine

haljastusega.
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3.2.1 Uhendus linnaga

Planeeritavale alale padseb autoga ligi Telliskivi ja Reisijate tanava kaudu, liikumise
muudab monevorra ebamugavaks Telliskivi loomelinnaku (mbritsetus raudteest, autoga
pole vaikse ringi tegemine probleem, kuid jalgsi paaseb otse planeeritavale alale ligi vaid
kesklinna poolt Baltijaama suunalt ning kui tahta Kelmikila asumi poolt alale Idheneda,
tuleb teha Rohu ténavat pidi ring, mis on ebamugav. Kergliiklejate otselihenduse peale on
juba mdnda aega modeldud, ning tanaseks on see ka osa menetletavas Pohja-Tallinna

Uldplaneeringus (vt joonis 4), mis ndeb ette Kelmikila Telliskivi vahel silda [9].

Sild looks alaga mugava kergliiklusihenduse ning silla realiseerumisel tekib Kelmikila
elanikele mugav ja eriilmeline ringkdik marsruudil Kelmikidla - Telliskivi loomelinnak -
Baltijaam - Snelli park — Kelmikdla. Silla kohta kaidi idee valja ideekorjes ning selle kohta
kusiti tagasisidet kohalikelt elanikelt mobiilirakenduse ,AvaLinn® kaudu ning see sai
kohalikelt palju positiivset tagasisidet [10]. Silla loomist peab oluliseks ka Tallinna linn,
kuna see parandaks Telliskivi kvartali ligipaasetavust kui ka aitaks kujundada jala kaidavat
kesklinna [10].

&

Snelll tiik

13

Joonis 4. Valjavote silla asukohast menetluses olevast P6hja-Tallinna Gldplaneeringust [9]
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3.2.2 Loomelinnaku sisene linnaruum

Loomelinnaku kdige suurem hoone (M-hoone), on ca 75m lai ning 150m pikk ning selle
asetus loomelinnaku mottelises keskpunktis jaotab linnaku kaheks eraldi osaks, (ks mis
jaab Baltijaama poole ning teine, mis jaab Fotografiska poole. Seeldbi takistab M-hoone
tanases kontekstis linnaku funktsionaalse ja mugava terviku tekkimist ning seetdttu ei ole
enam sellises mahus, nagu ta tdna on mdistlik. M-hoonest l|dbipdas vdimaldaks
loomelinnaku Uhendada terviklikuks ning kuna hoone on piisavalt suur ning koosneb
erinevate ajastute kihtidest, siis on linnaruumi parema toimise nimel vdéimalik luua selle

keskele valjak.

15



3.3 Planeeringu ettepanek

F

Joonis 5. 3D linnuvaade planeeringilahendusele

3.3.1 Jalakaijate sild

Otselihenduse loomiseks Kelmikiila ja Telliskivi vahel on planeeritud jalakaijatele moeldud
sild. Uhelt poolt saab sillale médda pandust, teiselt poolt médda treppi ja liftiga, selleks et
ka puuetega inimesed saaksid otselihendust mugavalt kasutada. Panduse kalle on valitud
Iahtuvalt EVS 5%. Silla projekteerimisel on arvestatud, et tasapindade vahe on 9 meetrit,

selleks et selle alla mahuks &ra raudtee liinid ja alt |abi sditma rongid.
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Joonis 6. Vaade sillale
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Joonis 7. 3D vaade sillale
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3.3.2 M-hoone

Olemasoleva hoone perimeetris asuvad osad on osaliselt voetud kasutusele, kuid selle
hoone kese seisab jatkuvalt linnamelust tiihjana ning hoone oma massiivsusega on
muutunud linnaruumis takistavaks elemendiks. Uheks suuremaks fookuseks selles
planeeringus on olnud seetdttu M-hoone rekonstruktsioon viisil, mis vdimaldab sellest

massiivsest hoonest labipddsu ning annaks linnaruumile uut vaartust.

Selleks lammutatakse M-hoone vdahem vaartuslik keskel asuv osa ning tekib labipaas ja
linnavaljak. Kuna M-hoone asub Telliskivi loomelinnaku mottelises kekskpunktis, siis sinna

keskele tekkiv linnavaljak saab olema planeeritava ala uueks keskuseks.

Planeeringu tegemise alguses sai vastu voetud otsus, et valjaku laheduses peaks olema
tugev avalik funktsioon, mis looks vaartust kogu linnale. Selleks on pakutud M-hoone
pohiliseks funktsiooniks raamatukogu, mis hakkab kutsuma oma vabalt kattesaadavate
teenustega pusivat aktiivsust. M-hoone plaanid on lahendatud eskiisprojekti tasemel.
Raamatukogu ruumiprogrammile on eeskujuks olnud Tartu Siddalinna Kultuurikeskuse

arhitektuurivoistluse lahtellesandena tehtud ruumiprogramm[11].

Arvestades Telliskivi linnaku kultuurilist eripara — kokku on kogunenud erinevad galeriid ja
sbogikohad, on valja pakutud, et lisaks raamatukogule vdiks hoonesse rajada veel

Glejaanud linnakule taiendavalt galeriipinda ning sdé6gikohti.

M-hoone rekonstrueerimisel ihendatakse Telliskivi loomelinnaku osad omavahel Uhtseks

tervikuks.

18



3.3.3 Haljastorn

Tahistamaks uut keskust ning Uhtlasi ka kdigile kattesaadavat avalikku ruumi, on tehtud
planeeringulises visioonis ettepanek ehitada valjakule maamargina avalik haljastorn,
millest saab atraktsioon, kus monusalt aega veeta. Haljastorni erinevatel korrustel saavad
olema toolid ja lauad, et saaks seltskonnaga aega veeta, lisaks eraldi kohad, kus olla Uksi

ja kasvoi suvisel paeval oleks vbéimalik teha vaike uinak.

Torni projekteerimisel on taodeldud vdimalikult saledat vormi ning seetdttu on torni igal
korrusel Uks L-kujuline trepp, sellisel viisil oli vdimalik saavutada kompakte ruumiplaan, nii
et liikumine korruste vahel on mugav. Trepi vahemademed U(henduvad poolkorrustega.
Torni korruste kérgused on valitud nii, et poolkorruste korruste ja pohikorruste vahel jaaks
piisav ruum pinna kasutamiseks. Lisaks on liikkumispuudega inimeste jaoks mdeldud torni

teenindama lift.

Joonis 8. 3D vaade haljastornile
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3.3.4 Oluliste liikumisteede ja objektide markeerimise siisteem

Telliskivi uue keskuseni juhib arusaadav ja eristuv liikumisteede siisteem. Jalgteede
katendiks on kollane klinkersillutiskivi. Ka Telliskivi loomelinnakut Kelmiklla asumiga
Uhendav sild on kollasest betoon konstruktsioonist, mis on maapealsete liikumisteedega
samas slsteemis. Kollane varv aratab tdhelepanu, ning aitab intuitiivselt jduda téhtsasse

sihtkohta. Uhtne siisteem aitab siduda linnaruumi.
3.3.5 Liikluskorralduspohimétted ja parkimine

Liikluskorraldus on jaanud suuremas jaos samaks, autoliikluseks on suletud M-hoone teljel
olev olemasolev autosissepdds, ning vOetud kasutusele tdies ulatuses kergliiklusteena,
edaspidi paaseb Telliskivi kvartalisse autoga Telliskivi tanavalt, raudtee darest ning Balti
jaama poolsest servast. Nii saab kvartalisse jdudmine olema lihtsam ning uus jalakaijate
sissepaas on ka M-hoone teljel ning seelébi suunab otse uuele valjakule. Olemasolevad
allesjaetavad sissepddsud ja likvideeritav sissepdds on tahistatud pohijoonisel graafilises

0sas.

Intuitiivse liikluskorraldusmeetmena on kohtades, kus jalgtee ristub asfaltteega, tehtud

katendivahetus, seal kasutatakse punast klinkersillutiskivi.

Parkimiskohti on alale planeeritud 188. M-hoone parkimisvajadusele sai tehtud

kontrollarvutus, mille juures arvestati dokumenti ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid".
Sellest Idhtuvalt tuli M-hoone parkimiskohtade vajadus maksimaalselt 47 parkimiskohta.
3.3.6 Haljastus ja heakord

Uheks puuduseks Telliskivi kvartalis on haljastuse puudumine. Haljastus maéngib
linnaruumis olulist rolli, see pakub varju, aitab leevendada ala Ulekuumenemist ja

talumatuks muutumist.

Haljastuse (ks eriparadest on, see et elav loodus oma tervikliku olemasoluga loob tervikut
iseenesest. Ning seetdttu vOeti ka eesmargiks hoonetevahelise ala halajastusega

tihendamine.

Uhe olulise ruumilise rolliga haljastuselement selles planeeringus on raudtee ja
planeeritava ala vahele kavandatud puudefront. See tekitab kahe erineva ala vahele selge

piiri, aitab vahendada mira ning lisab oma loodusliku kohaloluga esteetilist vaartust.
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3.3.7 Tulekaitse

Tulekaitsega tegelemisel on abistava materjalina kasutatud EVS 812 Osa 7: Ehitisele

esitatavad tuleohutusnouded.

Tulekaitset on arvestatud hoonesiseselt arvestades, et maksimaalne trepimarsil olevate
astmetdusude arv ei Uletaks 18 astet ning astme kdrgus ja astme laius jaaksid lubatu

piiridesse.

M hoone uuel raamatukogul on kaks evakuatsiooni trepikoda, kummalgi pool aatriumit dks.

Hoonete sisesed uksed on arvestatud avanema lédhima evakuatsioonipdasu suunas.

Samuti on kaks evakuatsiooni trepikoda M-hoone Telliskivi ténava poolsesse osasse
pakutud galeriipindadel. Ulejddnud pindadelt saab evakueerida otse hoonest vélja.

Koridoride, kaiguteede ja treppide minimaalne laius on 1,2 m.
3.3.8 Jatkusuutliku arengu pohimotete rakendamine

Planeeringus on kasutatud jatkusuutlikkuse pdhimotet. Tegeletud on olemasoleva
hoonestuse kasutusele vOtmisega ning lisatud on haljastust. Samuti soodustavad

jatkusuutlikku arengut loodud tGhendused linnaga ja kvartali sees.
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KOKKUVOTE

Planeeringu eesmadrk oli siduda tervikuks linnaruum, mis ajalooliste kihtide ja otstarvete
tottu on muutunud eklektiliseks. Selleks Idheneti probleemile erineval skaalal. Votmekohad
planeeringu lahendamisel on olnud planeeritava ala Uhendamine suuremasse
linnamustrisse, olemasoleva hoone kasutuselevott tdnapdevases kontekstis ning avaliku

ruumi motestamine.

Laiemaks U(Uhenduseks linnaga on loodud sild, mis vdimaldab mugavama ligipaasu
planeeritavale alale. M-hoone rekonstrueerimisettepanekuga naidati viisi, et on voimalik
massiivne, suuremas osas kasutuseta olev hoone votta kasutusele osaliselt avaliku
linnaruumina. Lahendusega (hendati kokku varasemalt M-hoone massiivsuse tottu

osadeks jaotatud linnaruum.

M-hoonest moodustustus perimetraalne kvartal, ning kvartali keskele tekkis atraktiivne
linnavaljak, mida toetavad hoonesse kavandatud raamatukogu, erinevas suuruses
galeriipinnad ning kohvikud. Tahtsat keset uue moodustunud kvartali keskel tahistab
véljakule uue rajatisena planeeritud rohetorn ning tédhtsasse keskpunkti viivad kollased
teed - tajutav margistussisteem, mis muudab linnaruumi intuitiivselt l1abitavaks ning seob

kogu planeeringu kokku.
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SUMMARY

This project is the graduation thesis of the applied architecture curriculum of the Institute
of Architecture of Tallinn University of Technology. The graduation thesis consists of an
analysis of urban planning and a spatial planning solution for the Telliskivi creative city in
Tallinn.

The aim of spatial planning was to connect the urban space, which has become eclectic
due to historical layers and purposes, into a whole. To do this, the problem was approached
on a different scale. The key points in resolving spatial planning have been the integration
of the planned area into the larger urban pattern, the use of the existing building in a

modern context, and making sense of the public space.

A bridge that allows more convenient access to the planned area has been created for a
wider connection with the city. The proposal for the reconstruction of the M building showed
how it is possible to use a massive, largely unused building as a public urban space. With
the solution, the urban space, which was previously divided into parts due to the

massiveness of the M building, was connected together.

The perimeter block was formed from the M-building, and an attractive town square was
created in the middle of the block, which is supported by the library planned for the
building, gallery spaces of different sizes, and cafes. The important center in the middle of
the newly formed quarter is marked by a green tower planned as a new facility on the
square, and yellow roads lead to the important center - a perceptible marking system that

makes the urban space intuitively traversable and ties the entire plan together.
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