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SISSEJUHATUS

Eestis vajab rekonstrueerimist iile 10 000 korterelamu. Enamus neist on ehitatud iile kolmekiimne aasta
tagasi ja nende elukaar on 16ppemas. Hooned lagunevad, paljudel vajavad katused parandamist ja

vilispiirded ei pea sooja, hoonetes levib hallitus.

Selliste hoonete projekteerimise ja ehituse ajal kehtisid normid, mille jargi paneelmaja scinte
soojapidavus olid vorreldes tdnapdeva nouetega kuni viis korda vdiksem. Lisaks puutuvad inimesed
praegusel ajal kokku iiha kallineva energiahinnaga ja kulukaid probleeme pdhjustavad amortiseerunud
tehnovorgud. Olgugi et selliste majade rekonstrueerimist toetab Eesti riik ning chitusettevotetel on
selliste to0de jaoks vilja tootatud valmislahendused tekib renoveerimisest inimestele rahaline

lisakoormus, mille maht ja otstarbekus jaéab neile tihti ebaselgeks.

Too eesmirk on selgitada vilja, millist mdju avaldab hoone rekonstrueerimine otseselt hoone
ekspluatatsioonikuludele. Lisaks  vaadeldakse  tekkivaid voimalikke lisandvéartuseid
(keskkonnasobralikum hoone, parem sisekliima eluruumides jne). T60s analiiiisitakse erinevatel alustel
pohinevaid rekonstrueerimisvdimalusi, kombineerides neid mitmete ventilatsioonilahendustega ning
eraldi on vaadeldud tehases toodetud renoveerimislahenduste moju ja kulukust vorreldes tavapérase
soojustamisega. Erinevate rekonstrueerimislahenduste jaoks arvutatakse vélja nii energiatdhususarv kui
ka koostatakse renoveerimiseelarve. Saadud tulemuste pdhjal hinnatakse, kuidas erinevad lahendused
mdjutavad elektri-, kiitte- ning haldus- ja hoolduskulusid. Loppeesmark on paremini inimestele selgitada
erinevaid voimalusi ning Kirjeldada ja vajadusel soovitada otstarbekaimat rekonstrueerimislahendust.
Kéesolevas 10putdds analiitisitakse teemat, vottes aluseks Akadeemia tee viiekorruselise

rekonstrueerimata hoone parameetrid ja hetkeolukorra.
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1 ULEVAADE HOONEST JA OLEMASOLEVAST OLUKORRAST

Hoone on echitatud 1963. aastal ja asub Tallinnas Mustaméde linnaosas. Hoones on 80 korterit, neli
trepikoda, viis korrust ja lisaks keldrikorrus (Foto 1) ja (Foto 2). Hoone suletud netopind on 4507,8 m?,
millest iildkasutatav pind 1003,2 m? ja koetav pind 3763,0 m? [1]. Hoonet ei ole varem terviklikult
renoveeritud, korrastatud on vihmaveesiisteeme, parandatud paneelide vahelisi vuuke ja varikatuseid
(Foto 3) ning viélja on vahetatud vélisuksed. Hoones on 96,6% vahetatud aknad kahekordsete
klaaspakettidega PVC akende vastu [2], iiksikutel korteritel on ehitusaegsed puitaknad (Foto 4).

Foto 1. Hoone esikiilg

Foto 2. Hoone taguminekiilg
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Foto 3. Varikatused

Foto 4. Puitaken
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Hoone on ehitatud tiitipprojekti 1-464 jérgi, mille kandekonstruktsioon koosneb kolmekihilistest
raudbetoonvilisseintest ja vahelagedest ning pdik- ja keskmisest pikivaheseintest [1]. Selliselt
lahendatud kandekonstruktsioon annab hoonele suure jaikuse. Vilisseinte paksus on 250 mm, millest
vélimise raudbetoonplaadi paksus on 50 mm ja sisemine kandev raudbetoonplaat 75 mm (Joonis 1),
betoonplaatide vahel on soojustusena kasutatud, kas mineraalvilla, TEP-plaati, fenoplasti voi
vahtpoliistiireeni 110 mm. Vahelaed on iihe toa suurused 100 mm paksused raudbetoonplaadid, mis

toetuvad raudbetoonist seinapaneelidele. Vannitoa ja WC osa moodustab eraldi raudbetoonelementidest
sektsioon.

-~ -
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Joonis 1. Vilisseina 16ige [3]

Pdhikandekonstruktsioonide iildine seisund on seda tiiilipi suurpaneelelamutel hinnatud rahuldavaks,
sarruste ning iithendusankrute terasel korrosioon praktiliselt puudus [1]. Roduplaatidel voib esineda
servades voi alumisel pinnal sarruse korrosiooni ja betooni lagunemisest tingitud kahjustusi (Foto 5).

Samuti on tugevalt kahjustunud sissekdigu varikatused, mis vajavad véljavahetamist, mida vaadeldava

hoone puhul on ka tehtud.
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Foto 5. Hoone rodu

Varasemate uuringute pohjal on probleemidena vélja toodud kiilmasillad paneelide vuukides ja hoone
nurkades, vilispiirete suur soojusldbivus, lokaalsed niiskuskahjustused ning hallitus vélisnurkades ja
kiilmasildade piirkonnas. Tehnosiisteemid ei vasta tinapdeva nduetele — soojatorustikud on isoleerimata,
ventilatsiooni dhuvooluhulgad ei vasta standarditele. Lisaks kajastuvad elanike arvetel viga suured

kiittekulud, mille iiheks pdhjuseks on ka amortiseerunud avatéited.

Hoonel on hetkel D energiaklass, energiatdhususarvuga 168 kWh/(m? - a) [2]. Energiatdhususe ja
mikrokliima parandamiseks on eeltoodud uuringu pdhjal lahenduseks tervikrenoveerimine, mille jooksul
soojustatakse vélispiirded, vahetatakse vilja aknad kolmekordsete klaaspakettakende vastu, asendatakse

tehnosiisteemid, rajatakse soojustagastusega ventilatsioonisiisteem.
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1.1 Hoone kaalutud energiakasutuse andmed

T6o kirjutamise ajal tutvuti Akadeemia tee Korterelamu energiakulu andmetega perioodil 2019-2021.
Andmed kajastavad hoone elektritarbimist, energiakulu, tarbeveekulu sh soe ja kiilm vesi. Akadeemia tee
elamu kaalutud energiakasutus (KEK) on leitud ehitusregistri dokumentidest [4]. Kaalutud energiakasutus

kajastab hoone tegelikku energiakulu. Akadeemia tee kortermaja KEK-véirtused on leitavad alljargnevas
tabelis (Tabel 1).

Tabel 1. Hoone energiakulu andmed artiklite kaupa

Aasta Ruumide Kiite, Kiilm vesi, Soe vesi, Elekter, Gaas, m®
MWh aastas m? aastas m? aastas kWh aastas aastas

2019 612,05 3228,37 1899,69 94 265 1771

2020 607,08 3152,22 1846,99 94 816 1839

2021 667,05 3269,78 1923,22 94 584 1719

Antud hoone 2019. aasta mdodetud soojuskulu arvestite ndidu alusel oli 612,05 MWh, 2020. aastal
607,08 MWh ning 2021. aastal 667,05 MWh. Majja sisse ostetud kiilmavee tarbimine oli kdige
madalam 2020. aastal (3152,2 m?), 2019. aastal oli tarbimine 3228,40 m* ning 2021. aastal 3269,80
m?3. Hoone soojavee tarbimine oli kdrgeim 2021. aastal (1923,20 m?). 2019. aastal oli sooja tarbevee
kulu 1899,70 m?® ja 2020. aastal 1847,0 m>. Elektritarbimine kolme aasta 1dikes jdi vahemikku
95265-94816 kWh. 2019. aastal osteti sisse maagaasi 1771 m?, 2020. aastal 1839 m* ja 2021. aastal
1719 m?® ning seda kasutati soogitegemiseks gaasipliitides. Hoone aastane kaalutud energiakasutus
oli 179 kWh/(m? - a), kaalutud energiakasutus jaib vahemikku 151 < KEK < 180, mis annab D
energiamargise klassi (Tabel 2).

Tabel 2. Korterelamu energiatShususarvu (ETA) voi kaalutud energiaerikasutuse (KEK) klassi skaala [5]

ETA vdi KEK, kWh/(m?a) Klass
ETA vdi KEK <105 A
106 < ETA vdi KEK < 125 B
126 < ETA vdi KEK < 150 C
151 < ETA vdi KEK < 180 D
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ETA v6i KEK, kWh/(m?a) Klass
181 <ETA vdi KEK <220 E
221 <ETA vdi1 KEK <280 F
281 <ETA vdi KEK <340 G
ETA vdi KEK > 341 H
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2 REKONSTRUEERIMISPAKETID JA ENERGIATOHUSUS

2.1 Olemasoleva olukorra energiatohususe selgitus

Antud t60s analiiiisitud hoonet ei ole varem terviklikult renoveeritud ja varasematest uuringutest saadud
andmete pohjal voib teha jarelduse, et sealsed elamistingimused ei vasta tdnapdevastele nouetele [3].
Noduded on toodud majandus- ja taristuministri mééruses nr 85 ,,Eluruumidele esitatavad nduded*, mille
kohaselt peab eluruumis olema ventilatsioon, mis tagab elutegevuseks vajaliku dhuvahetuse ning dhu
litkumise kiirus, keemiliste ja bioloogiliste ithendite kontsentratsioon sisedhus peab vastama kehtestatud
nduetele [6]. Kaugkiittevorgust vai hoone katlamajast koetavas eluruumis ei tohi sisedhu temperatuur
olla madalam kui 18 °C. Eluruumide sisedhu optimaalseks suhteliseks niiskuseks on 40—60 % ja see on
tase, mille juures ei kahjustata inimese tervist, vilditakse veeauru kondenseerumist ja ei teki

niiskuskahjustusi.

Vastavalt standardile EVS-EN 16798-1:2019 peaks II sisekliima klassi hoonete sisedhu CO:
kontsentratsioon olema 1200 ppm, sellisel juhul on elanike osakaal, kes ei ole sisedhu kvaliteediga rahul

20% (Tabel 3). Ventilatsiooni vilisdhu vooluhulk korterelamutes peaks olema vihemalt 0,5 1/(s - m?) [7].

Tabel 3. Nouded sisedhu CO. tasemele eluruumides [8]

Sisekliima klass Rahulolematuse tase, % [Siseohu CO2 konsentratsioon, ppm
I 20 1200

Tallinna Tehnikatilikoolis aastatel 2008 ja 2009 lébiviidud suurpaneelelamute ehitustehniline seisukorra
hindamise tulemusel leiti, et peamised kiilmasildade alad olid vélisseinapaneelide liitekohtades, rodu ja
katuslae liitekohtades vélisseinaga, vilisseinapaneelide Kkihtide vaheliste sidemete kohal ning
soklipaneelidel [3]. Kiilmasildade sisepinnal esines hallitusseente kasv, mis oli kdige ulatuslikum
katuslagede ja otsaseinte liitekohtades. Ventilatsiooni parandamise, vilispiirete lisasoojustamise ja
kiittesiisteemi renoveerimisega on vdimalik kiilmasildade olemasolu ja hallituse teke viia miinimumini.

Lisasoojustus peaks selleks olema vahemalt 50-70 mm paksune.

Analiiiisitavas hoones on praegu loomulik ventilatsioon, mis toimib vélis- ja sisedhu rohkude ning

temperatuuride erinevuse tulemusel. Vilisdhk siseneb ruumidesse aknapragude ja teiste avauste kaud
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ning ohk viiakse vélja tuuletdmbusega vOi korstna ja ventilatsioonilodride kaudu. Loomuliku
ventilatsiooniga on dhuvahetus juhitamatu ja kontrollimatu, see ei taga vajalikku ruumidhu vahetust,
temperatuuri tdustes Shuvahetus viaheneb, hoonesse siseneb miira ja tolm, lisaks kaasneb sellega suur

soojusenergia kadu.
2.2 Rekonstrueerimispaketid ja kombineeritud lahendused

Selleks, et mdista, kas ja millises ulatuses on tarvis kortermaja renoveerida, et saavutada kuluoptimaalne
energiamargiseklass, analiilisiti kaheksat erinevat rekonstrueerimispaketti. Pakettide ETA-véartused on
toodud rekonstrueeritava kortermaja energiatShususe arvutustabelis. Arvutustes kasutati vélistarindite
U-vadrtusi, mis on toodud tabelis (Tabel 4). T66s on ldbivalt koik rekonstrueerimispaketid nimetatud

variantidena.

Rekonstrueerimispaketid:

e variant 0, tehakse ainult hddavajalikud t66d, et siilitada hoone elamiskolblikuna. Hoones
vahetatakse vilja aknad, mis on hoone ehitamisest saadik vahetamata, parandatakse vilisseinte
vuugid ja vahetatakse katusekatte materjal. Loomulik ventilatsioon asendatakse soojustagastuseta
tsentraalse ventilatsiooniga. Lisaks tugevdatakse rodude konstruktsioone;

e variant 1, ehitatakse samuti vélja korteripdhine soojustagastuseta ventilatsioon, vahetatakse vilja
hoone ehitusaegsed aknad ja katusekattematerjal ning soojustatakse katuslagi 190 mm
mineraalvilla plaatidega ning vélisseinad 150 mm mineraalvillaga.

e variant 2, chitatakse vilja tsentraalne ventilatsioon plaatsoojusvahetiga, vahetakse vilja
katusekattematerjal ja soojustatakse katuslagi 190 mm mineraalvilla plaatidega ning vélisseinad
150 mm mineraalvillaga. Hoonel vahetatakse vilja kdik aknad kolmekihiliste klaaspakettakende
vastu;

e variant 3, ehitatakse vilja tsentraalne plaatsoojusvahetiga ventilatsioonisiisteem, vahetakse vilja
katusekattematerjal ja soojustatakse katuslagi 190 mm mineraalvilla plaatidega ning vilisseinad
280 mm mineraalvillaga. Hoonel vahetatakse vilja kodik aknad kolmekihiliste klaaspakettakende
vastu;

e variant 4, ehitatakse tsentraalse agregaadiga soojustagastuseta ventilatsioon, vahetakse vilja

katusekattematerjal ja soojustatakse katuslagi 190 mm mineraalvilla plaatidega ning vilisseinad
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280 mm mineraalvillaga. Hoonel vahetatakse vilja kdik aknad kolmekihiliste klaaspakettakende
vastu, mille U = 0,68 W/(m?-K);

variant 5, tsentraalne ventilatsioon on plaatsoojusvahetiga, vahetakse vilja katusekattematerjal ja
soojustatakse katuslagi 190 mm mineraalvilla plaatidega ning vilisseinad 280 mm
mineraalvillaga. Hoonel vahetatakse vilja koik aknad kolmekihiliste klaaspakettakende vastu,
mille U = 0,68 W/(m?-K);

variant 6, korteripohine rootorsoojusvahetiga ventilatsioon, vélja vahetatakse katusekattematerjal
ja soojustatakse katuslagi 190 mm mineraalvilla plaatidega ning vélisseinad 280 mm
mineraalvillaga. Hoonel vahetatakse vélja kdik aknad kolmekihiliste klaaspakettakende vastu,
mille U = 0,68 W/(m?-K);

variandid 7 ja 8, tehaselise rekonstrueerimise ajal vahetatakse vilja katus, katuse soojustuse
paksus on 300 mm, tehases monteeritavatele paneelidele on lisatud soojustus 300 mm, samas on

paneelidesse tehases integreeritud kolmekihilised klaaspakettaknad, mille U = 0,68 W/(m?-K).

Toos on

rekonstrueerimispakettide analiiiisil saadud andmeid vorreldud olemasoleva hoone

energiamargise andmetega, mis kajastab kortermaja hetkeolukorda. Olemasoleva hoone energiamargise

lahteandmed ja tulemused on leitavad (Lisa 1) ja (Lisa 2) [2]. Olemasoleva hoone soojuskaod on

kajastatud (Tabel 4). Vérreldav objekti energiatdhususarv on 168 kWh/(m?

energiatohususklassile (Tabel 2).

Tabel 4. Soojuskaod 14bi piirdetarindite, ventilatsioonitiitip

- a), mis vastab D

_ Tarindid
Variant Ventilatsioonitiiiip
Vilissein [Aken Vilisuks |[Katuslagi
Olemasolev hoone,
W/(m?-K)* 0,84 1,40 1,40 0,73 Loomulik
Tsentraalne viljatdomme,
Variant 0, W/(m?-K) 0,84 1,10 1,40 0,73 soojustagastuseta
Tsentraalne viljatdmme,
Variant 1, W/(m?-K)** 0,17 1,10 1,40 0,18 soojustagastuseta
Tsentraalne,
Variant 2, W/(m?-K) 0,17 0,81 1,40 0,18 plaatsoojusvahetiga
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_ Tarindid
Variant Ventilatsioonitiiiip
Vilissein [Aken Vilisuks ([Katuslagi

Tsentraalne,
Variant 3, W/(m?-K) 0,15 0,81 1,40 0,18 plaatsoojusvahetiga
Variant 4, W/(m?-K) 0,15 0,68 1,00 0,18 Tsentraalne, soojustagastuseta
Tsentraalne,
Variant 5, W/(m?-K) 0,15 0,68 1,00 0,18 plaatsoojusvahetiga
Korteripdhine sissepuhe-
véljatdmme,
Variant 6, W/(m?-K) 0,15 0,68 1,00 0,18 rootorsoojusvahetiga
Variant 7, W/(m?-K)* 0,15 0,68 1,00 0,18 Tsentraalne, plaatsoojusvaheti
Variant 8, W/(m?-K)* 0,15 0,68 1,00 0,18| Tsentraalne, plaatsoojusvaheti

*Lahteandmed on saadud varasemast 16putodst [2].
**Sopruse pst 244 renoveerimisjargsest uuringust [9].

Soojustuse erinevate paksuste ja ventilatsioonitiiiibi kombineerimiste tulemusena saab iilevaate, millises

ulatuses on moistlik hoonet rekonstrueerida ning vajaduse taastuvenergia kasutamiseks. Arvutatud

tulemused voimaldavad korteriomanikel otsustada, millisesse energiatdhususe klassi kortermaja

renoveerida, arvestades otsest moju nende rahakotile.

2.2.1 Variant0

Hoone kasutuskdlblikuna séilitamiseks ja selleks, et tagada elamisvdirsed tingimused ja ohutus

inimestele, peab hoones tegema minimaalsed rekonstrueerimistodd, milleks on [3]:

eelnevalt vahetamata akende vahetus klaaspakettakende vastu;

paneelide vuukide parandus;

katusekatte materjali vahetus;

korteripohise soojustagastuseta ventilatsioon viljaehitus;

lisaks parandatakse rddude konstruktsioone.
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Rekonstrueerimispakett 0 energiamérgise lahteandmed ning tulemused on leitavad (Lisa 3) ja (Lisa 4).

Renoveerimisjirgsete kulude kalkulatsiooniks arvutati médruse nr 58 ,Hoone energiatdhususe

arvutamise metoodika® pdhjal saavutatav energiatdhususarv ETA, mille tulemusel hoone kuulub klassi E

ja energiakulu koetava pinna ruutmeetri kohta aastas on 199 kWh/(m? - a). Joonisel (Joonis 2) on toodud

olemasolev ja eeldatav energiakulude jaotus pédrast minimaalsete todde teostust.

Energiatarve, KWh/(m2- a)

250
Tarnitud energia E klass
199
200 D klass
167,2 168

150 132,1
100

50 30 34,4 333 333

: HEE HR

Kiite Elekter Tarbevesi Energiatdhususarv

m Olemasolev ® Variant 0

Joonis 2. Variant 0 kulude jaotus

2.2.2 Variant1

Hoones parema elukvaliteedi tagamiseks, sisekliima parandamiseks ja energiakulude vihendamiseks:

vahetatakse klaaspakettakende vastu vélja aknad, mis on eelnevalt vahetamata;

viélisseinte lisatakse soojustus 150 mm, et likvideerida kiilmasillad ja tagada sisedhu temperatuur
vastavalt nouetele;

katusekate asendatakse, katus soojustatakse 190 mm mineraalvillaga;

loomuliku ventilatsiooni vahetus tsentraalse soojustagastuseta ventilatsiooni vastu, et tagada
nduetekohane Shuvahetus eluruumides;

kiitte tihetorusiisteemi asendamine kahetorusiisteemiga, mis annab vodimaluse individuaalselt

reguleerida temperatuuri.
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Variant 1 energiamirgise ldhteandmed ning tulemused on leitavad (Lisa 5) ja (Lisa 6). Arvutatud
energiatohususarv ETA pohjal kuulub hoone klassi D ja energiakulu kdetava pinna ruutmeetri kohta
aastas on 169 kWh/( m? - a). Joonisel (Joonis 3) on toodud olemasolev ja eeldatav energiakulude jaotus

parast rekonstrueerimist.

200

D klass 168 169
180 | |

Tarnitud energia |

160

140 1321

120,4

=
N
o

=
o
o

80

60

Energiatarve, KWh/(m? - a)

40

2

o

5 344 333 333

Kiite Elekter Tarbevesi Energiatohususarv

o

m QOlemasolev m Variant 1

Joonis 3. Variant 1 kulude jaotus
2.2.3 Variant 2

Variant 2 rekonstrueeerimispaketi tulemused on kajastatud (Joonis 4) ning soojuslébivused (Tabel 4).
Selle paketi energiamérgise ldhteandmed ja tulemused on leitavad (Lisa 7) ning (Lisa 8). Varreldes
olemasoleva on hoonesse paigaldatud plaatsoojustagastusega tsentraalne ventilatsioon. Vailispiirded
soojustatakse jargmiselt — seina soojustus 150 mm, katuslagi 190 mm ning koik aknad vahetatakse
soojapidavamate vastu, mille U-vairtused on 0,81 W/(m?-K). Ventilatsiooni SFP on 1,7 kW/(m%/s),
soojustagasti temperatuuri suhtarv 0,80, heitdhu minimaalne temperatuur 5 °C ning sissepuhkedhu
temperatuur on 18 °C. Kiitteenergiat tarbib hoone 60 KWh/(m? - a), millest 50 kWh/(m? - a) kulub ruumide
kiitteks ja 10 kWh/(m? - a) ventilatsioonidhu soojendamiseks. Kombinatsioon 2 hoone tarbib rohkem

elektrit kui olemasolev hoone. Variant 2 on elektri tarbimine 37,5 kWh/(m? - a), kus 7,4 kWh/(m? - a)
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kulub plaatsoojustagastusega tsentraalse agregaadi toimimiseks. Abiseadmete elektri (0,5 kWh/(m? - a)),
valgustuse (7,0 kWh/(m? - a)) ja seadmete (22,5 kWh/(m? - a)) tarbimine ei muutu. Tarbevee
soojendamine energiakulu variandis 2 on 33 kWh/(m? - a). Antud pakett saavutas C energiatdhususklassi,

energiatdhususarvuga 136 kWh/(m? - a).

D klass
180

168
160 Tarnitud energla C klass

140 132,1 136

60,0
375
I 30 333 333

Kiite Elekter Tarbevesi Energiatohususarv

120

100

Energiatarve, kWh/(m?2 - a)
8 3

SN
o

N
o

o

m Olemasolev m Variant 2

Joonis 4. Variant 2 kulude jaotus

2.2.4 Variant3

Rekonstrueerimispakett variant 3 energiamargise ldhteandmed on kajastatud (Lisa 9) ja tulemused (Lisa 10).
Antud paketi tulemused on leitavad (Joonis 5). Hoonesse on ette ndhtud soojustagastusega sissepuhke-
viljatdombe ventilatsioonisiisteem. Ventilatsioon on lahendatud tsentraalsete agregaatidega, mille seadmed on
plaatsoojustagastusega. Heitdhu minimaalne temperatuur on 5 °C, siisteemi SFP 1,7 kW/(m®/s), soojustagasti
temperatuuri suhtarv 0,80 ja sissepuhkedhu temperatuur 18 °C. Selles kombinatsioonis on seina soojustatud
280 mm ja katuslage 190 mm, lisaks vahetatakse vilja kdik aknad soojapidavamate vastu. Variant 3
kiitteenergia kulu on 40,1 kWh/(m? - a), millest 10 kWh/(m? - a) kulub ventilatsioonidhu soojendamiseks ja
30,1 kWh/(m? - a) ruumide kiitteks. Kogu elektritarbimine koos seadmete, valgustuse, abiseadmete ja
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ventilaatorite kuluga on 37,5 kWh/(m? - a). Tarbevee soojendamine on 33,3 kWh/(m? - a). Antud variant

saavutas B klassi, energiatdhususarvuga 123 kWh/(m? - a).

D klass
180 168

Tarnitud energia
160 g C klass

132,1

[N
N
o

B klass 123

=
S}
o

100

Energiatarve, KWh/(m? - a)
8 3

N
o

N
o

40,1 375
. 30 333 333

Kiite Elekter Tarbevesi Energiatohususarv

o

m Olemasolev m Variant 3

Joonis 5. Variant 3 kulude jaotus
2.2.5 Variant4

Variant 4 rekonstrueerimispaketi tulemused on leitavad (Joonis 6). Energiamérgise ldhteandmed on
esitatud (Lisa 11) ja tulemused on esitatud (Lisa 12). Hoonele maarati tsentraalne ventilatsioon ilma
soojustagastuseta. Specific Fan Power (SFP) viirtuseks on masratud 1,0 KW/(m?/s), mis néitab kui palju
ventilaator voimsust tarbib ettendhtud ventilatsiooni dhuvoolu tagamiseks. Antud paketi vélisseina on
soojustatud 280 mm, katust 190 mm ja vilja vahetatud k&ik aknad, mille U-viirtus on 0,68 W/(m?-K).
Selle kombinatsiooni kiitteenergia kulu on 101,6 kWh/(m? - @), millest ventilatsioonidhu soojendamiseks
tarbitakse 65,2 kWh/(m? - a) ja ruumide kiitteks 36,3 kWh/(m? - a). Kortermaja tarbib elektrit
34,4 kWh/(m? - a), millest 0,5 kWh/(m? - a) kulub abiseadmete teenindamisele, 4,4 kWh/(m? - a)
ventilaatoritele, valgusele 7,0 KWh/(m? - a) ja 22,5 kWh/(m? - a) seadmetele. Tarbevee soojendamise
aastane energiatarve on 33,3 kWh/(m?). Antud kombinatsiooniga saavutati viiksem ruumide kiiteenergia
kulu tdnu madalama soojajuhtivusega vilispiiretele. Soojapidavamatel vilispiirtel on energiakadu

véiksem, mis kajastub kindlasti ka védiksemates kiitearvetes. Variant 4 kombineeritud pakettiga saavutati
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hoone energiatdhususarvuks 157 kWh/(m? - a), mis annab D energiatdhususklassi (Tabel 2). Antud

kombinatsioonis ei parandanud paremate vilispiirete U-viirtuste rakendamine energiamargiseklassi.

D klass
180 Tarnitud energia 168
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C klass

140 1321
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I 5 344 333 333
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m Olemasolev ® Variant 4

Joonis 6. Variant 4 kulude jaotus
2.2.6 Variantb

Variant 5 rekonstrueerimispaketi tulemused on vélja toodud (Joonis 7). Energiamérgise ldhteandmed ja
tulemused on ndidatud (Lisa 13) ja (Lisa 14). Variant 5 kombinatsioonis maérati hoone
ventilatsioonisiisteemiks plaatsoojustagastusega tsentraalsed agregaadid, heitbhu minimaalseks
temperatuuriks 5°C, siisteemi SFP 1,7 kW/(m®s), soojustagasti temperatuuri suhtarv 0,80 ja
sissepuhkedhu temperatuuriks 18 °C. Antud kombinatsioonis on vilistarindid (katuslagi, aknad, uksed,
vilissein) soojapidavamad, soojustuspaksusteks on katuslael 190 mm ja vilisseinal 280 mm.
Paigaldatavate akende U-viirtus on 0,68 W/(m?-K). Variant 5 hoones kulub ruumide kiitteks 20,7
kWh/(m? - a) ja ventilatsioonidhu soojendamiseks 10 kWh/(m? - &), mis teeb kogu kiitteenergia kuluks
30,7 kWh/(m? - @). Hiippeline ruumide kiite vihenemine on saavutatud tinu parematele vilispiiretele ja
soojustagastusega ventilatsioonisiisteemile. Elektri tarbimine suurenes 7,4 KWh/(m? - @) vdrra, mis on
tingitud ventilatsiooni agregaadi elektri tarbimisest. Tarbevee soojendamise energiakulu on

33,3 kWh/(m? - a). Vorreldes soojustamata hoonega paranes energitShususarv mérkimisvarselt,
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saavutades 117 KWh/(m? - a), mis annab B energiatdhususe klassi. Siinkohal peab mainima, et ei

kasutatud taastuvenergiaallikaid.

A klass

Tarnitud energia
160 g D klass

140 132,1

B klass
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100

(o]
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Energiatarve, KWh/(m? - a)
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30,7 30 37.5 333 333
0

Kiite Elekter Tarbevesi Energiatdhususarv

o

m Olemasolev ® Variant 5

Joonis 7. Variant 5 kulude jaotus
2.2.7 Variant 6

Variant 6 lahteandmed on (Lisa 15) ja tulemused (Lisa 16). Kombinatsiooni tulemused on kajastatud
joonisena (Joonis 8). Hoonesse on planeeritud sissepuhke-viljatdombe ventilatsioonisiisteem, mis
lahendatakse korteripdhiste agregaatidega. Ventilatsiooniseadmed on rootorsoojustagastusega, mille
siisteemi SFP on 1,7 kKW/(m?%/s), soojustagasti temperatuuri suhtarv 0,85 ja sissepuhkedhu temperatuur
18 °C. Erinevalt teistest variantidest, on variant kuues kasutatud kiittekalorifeerina elektrikalorifeeri.
Katuse soojustus on 190 mm ja vélisseinal 280 mm, lisaks pannakse uued aknad, mille U-véirtused on
0,68 W/(m?-K). Kiitteenergia kulu antud kombinatsioonis on 22,5 KWh/(m? - a), millest 19,8 kwWh/(m? -
a) kulub ruumide kiitteks ja 2,7 kWh/(m? - @) ventilatsioonidhu soojendamiseks. Oluline on mirkida, et
ventilatsioonidhu soojendamine toimub elektri abil, sest lisakiitteallikana on kasutatud elektrikalorifeeri.
Elektri kogukulu on 35,6 kWh/(m? - a), mis sisaldab abiseadmete tarbimist 0,5 kWh/(m? - a), valgustust
7,0 KWh/(m? - a), seadmeid 22,5 kWh/(m? - a) ja ventilatsiooni agregaate 5,5 kWh/(m? - a). Tarbevee
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soojendamise energiakulu on 33,3 kWh/(m? - a). Selle kombinatsiooniga saadakse ilma taastuvenergiat

kasutamata energiatdhususarvuks 111 KWh/(m? - a), mis annab B energiatdhususe klassi.

D klass
180 168

Tarnitud energia
160 C klass

140 132,1

B klass
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Kiite Elekter Tarbevesi Energiatohususarv

m Olemasolev = Variant 6

Joonis 8. Variant 6 kulude jaotus
2.2.8 Variantide 7 ja 8 energiatohusus

Antud variantide puhul kasutatakse tehaselist rekonstrueerimist, mille puhul koostatakse tehases
seinaelemendid, millesse on integreeritud soojustuskiht, aknad ja ventilatsioonisiisteem. Tehasepakett
vOimaldab elanikele mugavamalt tiiilip-projekti jirgi valminud hoonete renoveerimist ja kiirendab toid
ehitusplatsil. Lisaks tagab eelmonteeritud paneelide kasutamine parema montaazikvaliteedi ja vGimaldab

valtida ehitusaegseid ilmastikust tingitud probleeme (néditeks soojustusmaterjali niiskumise).

Tehaselise paketi puhul paigaldatakse tsentraalne sissepuhke-viljatdombe ja soojustagastusega
ventilatsioonisiisteem. Vilissein ja katuslagi soojustatakse 300 mm paksuse soojustuskihiga,
paigaldatavate akende U-viirtus on 0,68 W/(m?-K). Vilisuksed asendatakse ustega, mille U-viirtus on
1,00 W/(m?-K). Tehaselise rekonstrueerimise puhul saadi ETA-viirtuseks 117 kWh/(m? - a) ja B-
energiatohususe klass (Joonis 9). Lisades taastuvenergiaallikad — 60 kW péikesepaneele, saavutatakse
A-energiatShususe klass (104 kWh/(m? - a)) (Joonis 10).
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Joonis 9. Variant 7 kulude jaotus
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Joonis 10. Variant 8 kulude jaotus
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2.3 Rekonstrueerimispakettide analiiiis

Rekonstrueerimispakettide 0 ja 1 tulemused on kajastatud joonisel (Joonis 11) ning soojuskaod (Tabel
4). Variantide 0 ja 1 kirjeldused on leitavad peatiikides 2.2.1 ja 2.2.2.

Vorreldavatest variantidest selgub, et kui lisatakse minimaalselt katuse ja vilisseina soojustust,

vahenevad kittekulud kuni 30%.

Kummaski variandis olulise elektrikulu vihendavaid tegureid ei ole, mistottu kulu elektrienergiale on

muutumatu.

Téinu paigaldatud soojustusele suudetakse energiatdhususarvu parandada 30 KWh/(m? - a) vorra.

E klass
Tarinitud energia
200 199
D klass
£ 150
=
2 120,4
o
e
8 100
5+
S
S
c
L
50 34 344
0 . .
Kiite Elekter EnergiatShususarv

®Variant 1 m Variant 0

Joonis 11. Variandi 1 ja 0 energiakulude vordlus
Joonisel (Joonis 12) on kajastatud energiakulud ja energiatdhususe tulemused erinevatel variantidel (3,

5, 6, 7, 8). Variantide kirjeldused on vilja toodud vastavalt peatiikkides 2.2.8, 2.2.7,2.2.6, 2.2.4. Koikide

variantide ventilatsioonisiisteemid ja soojuskaod on leitavad (Tabel 4).
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Kdige suurema kiitteenergia kulu saavutab variant 3, mis tuleneb kehvematest akende ja vilisuste U-
véadrtustest. Variandid 8, 5 ja 7 on renoveeritud sarnaselt, kasutatud on head soojustust, heade U-
védrtusetega aknaid ja uksi ning soojustagastusega ventilatsioonisiisteeme, mistottu kiittele kuluv energia
on viga sarnane. Variandis 6 on renoveeritud sarnaselt variantidel 8, 5, ja 7 peamine erinevus tuleb
korteripShistest rootorsoojusvahetiga ventilatsioonisilistemist, mis annab tuntavalt vdiksema kiitteenergia

kulu.

Koikides analiilisitavates variantides on elektritarbimine tisna sarnane, kuid variandi 6 saavutatakse kuni
5% viiksem elektrienergia kulu, sest selles variandis on kasutatud korteritepohist rootorsoojusvahetiga

ventilatsioonisiisteemi.

Tanu paigaldatud pdikesepaneelidele saavutas vairant 8 kdige parema energiatdhususklassi (klass A).
Kodige korgema energiatShususarvu saavutab variant 3, mis tuleneb kehvadest akende ja uste U-
védrtustest. Variant 6 saavutab parema energiatdhususklassi vorreldes variantidega 5, 7 ja 3, mis

saavutatakse korteritepdhiste rootorsoojusvahetiga ventilatsioonile.

B klass
123
120 g 7
A klass
100
<
E
= 80 n _
= Tarinitud energia
4
2 60
[
8
(=]
5 40 37,5 356 37.5 37,5 375
5 30,7 30,6
) I I I I
0

Kite Elekter EnergiatShususarv

®Variant8 ®mVariant6 mVariant5 Variant 7 = Variant 3

Joonis 12. Variantide 8, 6, 5, 7 ja 3 energiakulude vordlus
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Analiitisitavate pakettide 2 ja 4 tulemused on vilja toodud (Joonis 13). Variantide kirjeldus on vilja
toodud vastavalt peatiikkides 2.2.3 ja 2.2.5. Kodikide variantide ventilatsioonisiisteemid ja soojuskaod on

leitavad (Tabel 4).

Variant 4 ja 2 on tarindite soojapidavused sarnaselt head (variandis 4 on natuke paremad). Vaatamata
sellele, on variandis 2 kiittekulu ca poole vorra véiksem, mis saavutatakse tinu soojustagastusega

ventilatsioonisiisteemile.

Variant 4 on elektritarbimine védiksem, mis tuleneb soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi

puudumisest.

157
160 C klass

Tarnitud energia B klass

101,6

80

60
60

Energiatarve, KWh/(m?2 - a)

40 375 344

20

Kiite Elekter EnergiatShususarv

®m Variant 2 = Variant 4

Joonis 13. Variantide 2 ja 4 energiakulude vordlus
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3 REKONSTRUEERIMISTOODE EELDATAV MAKSUMUS

Too selles osas analiilisitakse rekonstrueerimistodode kogumaksumust, erinevate versioonide
energiasddstu andvate todde kulu ja arvutatakse nende lihttasuvusaeg. Lisaks tuuakse vélja korteriiihistu
voimalused saada riiklikke toetusi ning milliseks kujuneb pangalaenu suurus ja tingimused
rekonstrueerimistoode rahastamiseks. Sihtasutus KredEx toob oma kodulehekiiljel vilja tingimused,
mille puhul korteritiihistul on voimalik saada toetust kuni 50% renoveerimise kogumaksumusest [10].
KredExist toetuse saamiseks on eelduseks rekonstrueerimine vdhemalt C-energiaklassi tasemele.

Jargnevad hinnad on antud koos kdibemaksuga 20%, kui ei ole 6eldud teisiti.
3.1 Variant 0 maksumus

Selle versiooni puhul vahetatakse 4 puitakent vilja plastikraamidega klaaspakettakende vastu,
parandatakse vilisseinte paneelide vuugid, vahetatakse katusekate, echitatakse vélja tsentraalne
soojustagastuseta ventilatsioon ja lisaks parandatakse rodude konstruktsioone. Rekonstrueerimistodde
kogumaksumuseks kujunes 985 791 €. Selle versiooni puhul energiasddstu andvaid toid ei tehtud ja ETA
viirtuseks saadi 199 kWh/(m? - a), mis on olemasolevast energiatarbest suurem. Aastas suurenes kiitte
kogukulu 11064 € ja 2,94 €/m? Samas ei kvalifitseeru korteriiihistu KredExi toetusele, sest
ehitustoodega ei parandata hoone energiatGhusust. Korteriithistul on voimalus kulusid katta
pangalaenuga, mis omaosaluse puudumisel on 985 791 € ja 20-aastase laenu puhul on kogulaenukulu
1 686 092 €, millest intressid moodustavad 720 301 €. Lisaks peab korteriithistu omama kohustuslikku
laenureservi pangale, mis tavaliselt on 15% laenusummast ja seda kogutakse korteriomanikelt igakuiste

maksetena lihistu remondifondi. Arvutatud summad on toodud (Lisa 26).
3.2 Variant 1 maksumus

Hoone seinad soojustatakse 150 mm ja katuslagi 190 mm paksuse mineraalvilla kihiga. Akendest
vahetatakse vilja, nagu ka variandil 0, hoone ehitusaegsed 4 akent. Selle paketi kogumaksumuseks on
1 365 957 €. Samuti nagu versioon 0 puhul energiatarve suureneb, 1 KWh/(m? - a) vorra ja korteriiihistu

ei saa KredExist toetust, sest ETA viirtuseks on 169 kWh/(m? - a), mis vastab klassile D.
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3.3 Variantide 2 ja 3 maksumus

Selle variandi puhul tehakse samad t66d, mis variandis 1, kuid vélja vahetatakse koik hoone aknad
energiatdhusamate vastu, mille U= 0,81 W/(m? - K). Ehitatakse vilja uus plaatsoojustagastiga tsentraalne
ventilatsioonisiisteem, mida on ldhemalt kirjeldatud peatiikis 2.2.3. Eeldatav energiakulu on
136 KWh/(m? - a) ning saavutatakse klass C. Toode kogumaksumuseks kujuneb 1924123 € ja
energiasidstu andvate toode hinnaks 400 140 €. Aastas sddstetakse energiat 32 KWh/(m? - a), mis

korteriiihistu arvetel kajastub summas 11 421 eurot aastas.

Variant 3 puhul lisatakse vilisseintele soojustus 150 mm asemel 280 mm, muud tingimused jddvad
samaks. Vorreldes variandiga 2 viiheneb energiakulu aastas 45 kWh/m? ja saavutatakse klass B.
Rekonstrueerimise kogumaksumuseks kujuneb 1 950 961 €, aastane kulude kokkuhoid on 16 061 € ja

lihttasuvusaeg 26,5 aastat.

Modlema eeltoodud variandi puhul on korteriiihistul voimalik saada KredExi toetust kuni 30% ulatuses
todde maksumusest, lisaks toetab Tallinna linn projektiga ,,Fassaadid korda” korteriiihistuid 20 000
euroga. Tédnu sellele kujuneb omaosaluse puudumisel pangalaenu suuruseks 2. variandi puhul
1326 886 € ja 3. variandi puhul 1 345673 € ning iihistu laenumakse aastas vastavalt 115 825 € ja
117 465 €.

3.4 Variantide 4, 5 ja 6 maksumus

Variantidele 4, 5 ja 6 puhul lisatakse vilisseintele soojustus 280 mm ja katuslaele 190 mm, kdik aknad
vahetatakse vilja uute vastu, mille U = 0,81 W/(m? - K). Pakettide erinevus seisneb
ventilatsioonisiisteemides — variandil 4 ehitatakse vilja tsentraalne ventilatsioon soojustagastuseta,
variandil 5 tsentraalne ventilatsioon soojustagastusega ja variandil 6 korteripdhised sissepuhke-

viljatdmbe ventilatsioonid.

Kalkulatsiooni tulemusel saadi 4. variandi kogumaksumuseks 1 998 589 €. Variant 5 oli eelnevast 8000 €
vorra kallim, kuid soojustagastuseta ventilatsiooni puhul saadi ETA vairtuseks 157 kWh/(m? - a) ja
klassiks D, millega korteriiihistu ei kvalifitseeru KredEXi toetusele. Kdige kallim vorreldud
ventilatsioonisiisteemidest oli korteripdhine siisteem, millega paigutatakse igasse korterisse eraldi seade

ning see nduab suuremaid materjalide ja to6joukulusid. Versiooni 6 kogumaksumuseks kujunes
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2 177 963 €, millest 30% ehk 653 389 € on voimalik katta KredEXi toetusega ja 20 000 € Tallinna
»Fassaadid korda” projektirahadega. Kui korteritihistu kasutab dra kodik pakutavad toetused, siis peaks

to0de maksumusest pangalaenuga katma 1 504 574 €.
3.5 Variantide 7 ja 8 maksumus

Tehaselise rekonstrueerimise paketi maksumuseks ilma taastuvenergia allikateta saadi 2 973 340 € ja
sellest energiasdédstu andvate t66de summaks 990 484 € ning lihttasuvusajaks 54,4 aastat (Lisa 26).
Lisades hoonele 60 kW piikesepaneele kujunes rekonstrueerimistéode kogumaksumuseks 3 071 619 €.
Energiat on vdimalik nende toddega siista, vorreldes olemasoleva olukorraga 64 kWh/(m? - a) ja
vorreldes versiooniga 7, milles piikesepaneele ei kasutatud 13 kWh/(m? - a). Aastane saist iihistule oleks

22 842 € ja selle investeeringu tasuvusaeg 43,4 aastat.
3.6 C ja D klassi saavutanud variantide erinevused variandist 0 ja variandist 8

Renoveerimise planeerimisel arvutatud iihe variandi ETA klassiks saadi E (variant 0), kahel D (variant
1 ja 4), tihel C (variant 2) ja nelja paketi puhul saadi klassiks B (variant 3, 5, 6 ja 7) ning tehaselise
renoveerimise paketil, millel kasutati taastuvenergialahendust, saadi ETA klassiks A. Variantide
kogumaksumused, energiasdistu andvate todde maksumused ja lihttasuvusajad on toodud jdrgnevas
tabelis (Tabel 5). Joonisel (Joonis 14) on toodud energiasddstu andnud t66de hind ruutmeetri kohta ja

saavutatud kokkuhoid.

Tabel 5. Rekonstrueerimispakettide maksumused, energiaséast ja lihttasuvusaegadega

Maksumus

koetava Energia- Kokkuhoid
Variantja |Kogu- pinna kohta, |[Energia-  |sidisutood, Energiasiist, energia- Liht-
ETAKklass |maksumus, € [€/m? sddstutood, € [€/m? kWh/(m?- a) |kuludelt, €/a |tasuvusaeg
0-E 730011 194 2 280 - -31 -11 064 -
1-D 1365 957 363 279 300 74 -1 -357 -
2-C 1924123 511 400 140 106 32 11421 35
3-B 1950 961 518 425700 113 45 16 061 27
4-D 1998 589 531 516 660 137 11 3926 132
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Maksumus
koetava Energia- Kokkuhoid
Variant ja |Kogu- pinna kohta, |[Energia-  |sadisutood, Energiasaist, lenergia- Liht-
ETAKklass |maksumus, € |€/m? sadstutood, € [€/m? kKWh/(m?- a) |kuludelt, €/a |tasuvusaeg
5-B 2 008 669 534 516 660 137 51 18 203 28
6-B 2177963 579 516 660 137 57 20 344 25
7-B 2973340 790 990 484 263 51 18 203 54
8-A 3071620 816 990 484 263 64 22 842 43
80
Variant 8 - A,
20 tehaseline
60 Variant 7 - B,
® ® Variant 6 - B tehaseline
tf, 50 ® Variant5-B
§ ® Variant3-B
40
2 ® Variant2-C
.% 30 arian
2
= 20
10 ® Variant4-D
0
100 120 140 160 180 200 220 240 260 280 300

Energiasiistutoode maksumus, €/m?

Joonis 14. Energiasaéstu andnud t66de maksumus ja kokkuhoid

Rekonstrueerimislahenduste 0 ja 1 puhul tehtud t66de tulemusel energiasééstu ei saavutatud, energiakulu
hoopis suurenes (vastavalt 31 ja 1 kWh/(m? - a)), kuigi kogumaksumused olid investeeringutel kdige
madalamad (vastavalt 730 011 € ja 1 365 957 €). Molema paketi puhul ehitati vélja soojustagastuseta
ventilatsioon ja vilispiirdeid ei soojustatud (variant 0) vOi soojustati ebapiisavalt (variant 1).
Soojustagastita ventilatsiooni viljachitus planeeriti samuti variandile 4 ning selgelt joonistub vilja sama

trend — olulist energia kokkuhoidu ei saavutatud (ETA-vdirtus oli 157 kWh/(m? - a)) ja
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renoveerimisjirgne klass D jéi samaks, mis enne renoveerimist. Lisaks eelnevale kdigi kolme variandi

puhul korteritihistu ei kvalifitseeru riiklikele toetustele ja korteriomanikel tuleb kdik kulud ise kanda.

Variant 2 puhul ehitatakse vélja soojustagastiga ventilatsioon, vahetatakse vilja hoone koik aknad
soojustatakse vélissein ja katuslagi ning saavutatakse minimaalne toetuste jaoks sobiv energiaklass C.
Selle variandi kogukulud oleksid 1 924 123 €, millest 577 237 € on vdimalik katta KredEXi toetusega ja
20 000 Tallinna linna projekti ,,Fassaadid korda”. Vorreldes A-klassi saavutanud 8. variandiga, mille
kogukulud oleksid 3 071 620 € ning KredExi toetus 1 535 810 € (50% kogukuludest) ja Tallinna linna
toetus 30 000 €, siis pangalaenuga tuleks katta 1326 886 € (8. variandil 1505810 €). Samas
saavutatakse 8. variandil iga-aastane kokkuhoid energiakuludelt 22 842 €, mis on kaks korda suurem kui
2. variandil (11 421 €).

Variantidest 3, 5, 6 ja 7, millega saadi ETA klassiks B oli kdige odavam lahendus variandil 3 (1 950 961
€) ja koige kallim variant 7 (2 973 340 €), samas arvestades KredExi ja Tallinna linna toetusi tuleb
korteriomanikel endal katta kuludest 3. variandi puhul 1 345 673 € ja 7. variandi puhul 1 456 670 €.
Neljast B-klassi saavutanud pakettidest tuleb omanikel endil tasuda kdige suurem osa kuludest 6.
variandi puhul — 1 504 574 €, mis on vorreldes 8. variandi A-klassi hoonega ainult 1236 € vihem. Lisaks
on 6. variandi puhul aastane kulude kokkuhoid 20 344 €, mis on vorreldes 8. variandiga ainult 2498 €

viahem.

36



4 TOOD PRAEGU JA PARAST RENOVEERIMIST

Et omada iilevaadet muutuvatest haldus-, hooldus- ja avariikuludest enne ja pérast renoveerimist, on
analiiiisitud iiheksat renoveeritud ja iiheksat renoveerimata kortermaja. Analiiiisi eesmérk on kaardistada,

kas ja kui palju eelpool nimetatud kulud peale rekonstrueerimist muutuvad.

Analiitisiks valitud hoonete andmed saadi anontiiimseks soovinud jddda haldusettevtte kiest. Objektide
valikus ldhtuti ehitiste mddtmetest ja konstruktsioonidest, mis on sarnased Akadeemia tee hoonele, et
vélja selgitada sarnaste majade tiitipvigadest tingitud kulud. Objektid, mille andmeid kasutati, asuvad
Tallinnas, Tartus, Pdlvas, Tiiril ja Paides. Lisaks on silmas peetud jargmisi kriteeriumeid:

e ehitusaasta 1960-1999;

o kaugkiite;

¢ info rekonstrueerimismaksumuse kohta;

e tellitud on koik analiiiisitavad teenused;

e koetav pind vahemikus 3000-6100 m?,

(Lisa 21) (Lisa 22) (Lisa 23) on vodimalik tutvuda hoonete haldus- ja hoolduskulude, maja
ventilatsioonitiiibi, hoone pindala ja keskmiste avariikuludega. Avariikulud on arvutatud kahe aasta
16ikes, mis on omakorda jaotatud kuue kuu keskmisteks. Analiiiis on teostatud perioodil 06.2021—
06.2023. Rekonstrueeritud majadel on vélja toodud ka rekonstrueerimise aasta ja maksumus.
Rekonstrueerimismaksumuse leidmiseks kasutati avalikku informatsiooni, mis on leitav e-Ariregistri ja
Ehitusregistri dokumentidest [11] [1]. Lisaks maja haldusdokumentidest, millele autorid ligipadsu said.
Rekonstrueerimismaksumus on ka viidud vastavusse 2023. aasta ehitushinnaindeksiga [12].

Analiiiisitavad kulud:
e halduskulud - haldusteenus sisaldab majahalduri teenust, kes tegeleb majaelanike
murede/probleemide lahendamisega ning korraldab hoonega seotud toid;
e hoolduskulud — hooldusteenus sisaldab elamu tehnosiisteemide (kiittesiisteem, vesi,
kanalisatsioon, elektripaigaldise) jarjepidevat hooldust;
e avariikulud — avariiteenus sisaldab O0pdevaringset avariikonede vastuvotmist ning

tehnosiisteemide avarii lokaliseerimist ja likvideerimist.
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4.1 Renoveerimiseelne iilevaade 9 maja niitel

Analiitisitud renoveerimata hoonete koondtabel on vilja toodud (Lisa 21). Rekonstrueerimata iiheksa
hoone andmetest selgus, et keskmine kortermaja suurus on 3971 m?. Halduskulude andmete pdhjal
selgus, et keskmine korteri halduskulu on 0,08 €/m? (Joonis 15). Samuti kdigi iiheksa hoone halduskulude
hindade vahemik on 0,07-0,10 €.

Hooldusteenustena on kajastatud veevarustus, kiittesiisteem, kanalisatsioon ja elektripaigaldis, mille
keskmised kuu m? hinnad jasvad vahemikku 0,008-0,009 €. K&ikdes renoveerimata hoonetes puudub

ventilatsioonisiisteem, mille tottu selle teenuse hindasid kajastatud ei ole.

Avarii 0,06

Elektripaigaldis MMM 0,009
Kanalistsioon MM 0,008
Vesi [ 0,008

Kiite I 0,009

Halduskulud T 0,08

2
€/m 0 0,01 0,02 0,03 0,04 0,05 0,06 0,07 0,08 0,09

Joonis 15. Renoveerimiseelne tilevaade

Rekonstrueerimata hoonete avariikulud on keskmiselt iihes kuus 237,2 €, mis teeb ruutmeetri kohta
0,06 €. Mainimata ei saa ka jtta, et itheksa hoone avariikulud on darmiselt erinevad. Kdige vdiksemad
kulud on Jirva maakonna Korteriiihistus, milles kuu keskmised avariikulud on 0,02 €/m? Kdige

kdrgemad avariitoode kulud olid hoones 7, mis asub Tartu linnas, kus need kiiiindisid 0,09 €/m?.
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4.2 Renoveerimisjirgne iilevaade 9 maja niitel

Rekonstrueeritud hoonete koondtabelid on kajastatud (Lisa 22) ja (Lisa 23). Rekonstrueeritud iiheksa
hoone keskmine elamispind 3923,7 m2 Renoveerimise aasta on leitud Ehitusregistrist ehitise
dokumentidest ning renoveerimise maksumus korterilihistute majandusaasta aruannetest [1] [11].

Koikidel renoveeritud majadel on soojustatud véliseinad, katused ja vahetatud vélja aknad.

Renoveeritud hoonete haldusteenuste hinnad jadvad vahemikku 0,06-0,08 €, mille keskmine hind on
0,08€/m? (Joonis 16). Tehnosiisteemide (Kiittesiisteem, veevarustus, kanalisatsioon) hoolduste keskmine

kulu on 0,007 €/m?. Elektripaigaldise hoolduse maksumus on 0,01 €/m?.

Avarii 2 0,04
Avarii 0,05
Elektripaigaldis [ o.01
Kanalistsioon [l 0,007
Vesi [ 0,007
Kite [ 0.007

Halduskulud | 0,08
€/m?

Joonis 16. Renoveerimisjargne iilevaade

Avariikulud on rekonstrueeritud hoonetel keskmiselt tthes kuus 213,3 €, mis teeb ruutmeetri hinnaks
0,05 €. Analiisi valitud hooned ei ole kdik ldbinud terviklikku rekonstrueerimist — enamus hoonetel ei
renoveeritud koiki tarindeid ja siisteeme. Seetdttu arvutati ka teine avariikulude rida, kus eemaldati kdik
tile 500 € avariitood, mis ei olnud rekonstrueerimispaketi sees. See annab parema iilevaate, kui palju
osaline renoveerimine mdjutab avariikulude suurust. Avariikulud vdahenesid keskmiselt iihes kuus 63,1

€, ulatudes niitid 149,2 €, mis teeb ruutmeetri keskmiseks hinnaks 0,04 €.
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4.3 Analiiiisi tulemus ja jareldus

Analiiiisist selgub, et olenemata sellest, kas hoone on renoveeritud voi ei, haldus- ja hoolduskulud ei
muutu oluliselt. Nii rekonstrueeritud kui ka rekonstrueerimata hoonete halduskulude keskmised on

0,08 €/m?, millest vdib jireldada, et haldusettevdtted ei tdsta teenuse hinda pirast rekonstrueerimist.

Hoolduskulud olid rekonstrueerimata hoonetes 9,7% vdrra kallimad (Joonis 17). Jareldada saab, et
haldusfirmadel on tavaks hoolduskulude eest kiisida veidi suuremat hinda halvas seisukorras olevate
hoonete haldamise eest. Silmas peab aga pidama, et jareldust ei saa laiendada koikidele turul teenust

pakkuvatele ettevotetele, sest nende hinnapoliitika on erinev.

Avariikulude analiiiisist voib jireldada, et hoone oluliste osade rekonstrueerimata jétmise Korral
maksavad Korteriiihistud rohkem avariikulusid kui tervikliku rekonstrueerimise korral, mille kulud on
peaaegu vordsed hoonetega, mis on rekonstrueerimata. Tdpsema tulemuse saamiseks on analiiisiks
eemaldatud rekonstrueerimisest vélja jaetud hoone osad. Selliselt analiiiisides langevad rekonstrueeritud
hoonete avariikulud 0,054 €/m? pealt 0,039 €/ m? kohta ja erinevus on 38,5%.

Avarii 0.04 0,06
Elektripaigaldis [ 0002
Kanalistsioon 000398
vesi 0007
e [ 667
Halduskulud 882
€m2 0 0,01 0,02 0,03 0,04 0,05 0,06 0,07 0,08 0,09

m Rekonstrueerimata hooned m Rekonstrueeritud hooned

Joonis 17. Haldus-, hooldus- ja avariikulude analiiiis
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5 HOOLDUSE KALKULATSIOONID PRAEGU JA PARAST
RENOVEERIMIST

5.1 Haldusettevotete ankeetkiisitlus

Ankeetkiisitlus viidi 1dabi Google Forms’i keskkonnas ja selle eesméark on kaardistada haldusteenusele
hinnapakkumise koostamise loogikat ning olulisi komponente. Ankeetkiisitlus saadeti vilja
14. november 2023 ja vastamiseks anti aega 30. novembrini 2023. Kiisitluse saadeti kokku 19. ettevotte
haldusjuhile, kelle tooiilesanne on koostada haldusteenuse hinnapakkumisi. Kiisimustikule vastas 6
haldusjuhti. Koik vastanud ettevotted jadvad lugeja jaoks anoniilimseks. Ankeetkiisitlus sisaldab tiheksat
kiisimust, mis aitavad analiiiisida erinevate haldusettevotete hinnastamise pShimotet. Lisaks on kiisiti
Viis tipsustavat kiisimust, mis voimaldab tulemusi paremini hinnata. Saadud vastuseid vdorreldakse

omavahel ning tehakse selle pohjal jareldusi. Kiisimustikuga on voimalik tutvuda (Lisa 24).
5.1.1 Kiisitluse tulemused

Kisitlusest selgus, et 66,7% ettevotetest on tegutsenud rohkem kui 10 aastat ja 33,3% ettevottetest on
turul teenust pakkunud 6-10 aastat (Joonis 18). Vastustest voib jareldada, et ettevotted on antud
valdkonnas pikalt tegutsenud ning omavad suurt kogemuste pagasit hinnapakkumiste koostamisel.

@ Vihem kui 1 aasta
® 1-5 aastat

6-10 aastat
® Rohkem kui 10 aastat

Joonis 18. Ettevotte vanus
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Kisitluse tulemustes selgub, et toGtajate arv ettevotetes varieerub oluliselt (Joonis 19). 16,7% ehk iihes
vastanud ettevottes toGtab 1-10 inimest. 33,3% vastanutest to0tab ettevotetes, kus tootajate arv jadb
vahemikku 26-50, samuti oli sama protsent vastanutest ettevotetest, kus to6tab 51-100 tootajat. Vaid
tihes ettevottes on rohkem kui 100 tootajat. ToOtajate arv aitab hinnata ettevatte suurust ja majanduslikku
stabiilsust. Samuti voib eeldada, et suur tootajate arv voimaldab teenust pakkuda suuremale arvule

klientidele.

® 1-10

@ 11-25

® 26-50

@ 51-100

@ Rohkem kui 100

Joonis 19. Tootajate arv ettevottes

83,3% ettevotetest pakub haldusteenust rohkem kui sajale kortermajale, samal ajal on vaid iiks ettevote,
kes haldab vdhem kui kahtekiimmet objekti (Joonis 20).

@ Vdhem kui 20
@ 21-50

® 51-100

@ Rohkem kui 100

Joonis 20. Objektide arv
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Kisitlusest selgus, et ettevotted tegutsevad peamiselt Harjumaal (83,3%) ja Tartumaal (50%) (Joonis

21). Rapla maakonnas, Jirva maakonnas, PGlva maakonnas ja Ida-Virumaal oli teenuse pakkujaid 16,7%.

Harju maakond 5(83,3%)
Tartu maakond
Pédrnu maakond
Rapla maakond 1(16,7%)
V&ru maakond 0 (0%)
Jarva maakond 1(16,7%)
Pdlva maakond 1(16,7%)

Ida Virumaa, 1(16,7%)

0 1 2 3 4 5

Joonis 21. Tegevuspiirkond

Kiisitluses uuriti ettevotetelt, kuidas hoone suurus mojutab haldusteenusele hinnapakkumise koostamist.
Kolm ettevétet toid vilja, et ruutmeetrite arv on aluseks hinnapakkumise koostamisel, ja nendest kolmest
kaks toid vélja, et mida suurem hoone on, seda soodsam on teenuse hind. Kolmest iiks toi vilja, et
ruutmeetrite arv on oluline komponent, ilma lisa tipsustuseta. Uks ettevdte vdtab arvesse hoone suurust
40% ulatuses kogu hinnapakkumisest. Kaks ettevotet markisid, et ei tee hinnapakkumisi ruutmeetrite

alusel, ja nendest iiks votab arvesse korterite arvu.

Enamus ettevotted votavad hinnapakkumist koostades arvesse, kas hoone on rekonstrueeritud. Kaks
ettevotet lisavad kuni 15% teenuse hinnale juurde, kui tegemist on renoveerimata hoonega. Pohjusena
on vilja toodud, rekonstrueerimata hoonete puhul, suurem toomaht, millega haldurid igapédevaselt peavad
kokku puutuma. Teiselt poolt toodi vilja, et rekonstrueeritud hoonetel on hooldust vajavaid siisteeme
rohkem kui renoveerimata majadel. Vaid iiks ettevotte korraldab renoveerimistdid eraldi tasu eest,

mistdttu haldusteenusele pakkumist tehes renoveerimist ei arvestata.

Kuuest ettevottest vaid iiks muudab haldusteenuse hinda parast hoone terviklikku renoveerimist (Joonis
22). Uks ettevote toi kiill vilja, et korrigeerivad haldusteenuse hinda peale rekonstrueerimist, kuid

tulevastel aastatel nad siiski hinnatdusu planeerinud ei ole.
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® Jah
®E

Joonis 22. Haldusteenuse hinna muutmine peale renoveerimist

Hinnapakkumise koostamisel arvestavad ettevdtted tehnosiisteemide (vesi, kanalisatsioon, elekter,
kiittesiisteem) rekonstrueerimist viiga erinevalt. Uks ettevdte tdi vilja, et kui tehnosiisteemid on vanad ja
toovad halduritele lisakoormust, siis haldusteenusele pakkumist ei tehta. Uks vastanud ettevdte arvestab,
et renoveerimata siisteemidel on rohkem avariivéljakutseid, kuid teenuse hinda see ei muuda. Kolm
ettevotet ei arvesta tehnosiisteemide seisukorda haldusteenusele pakkumist tehes, neist iiks ettevote el
arvesta tehnosiisteemide seisukorda haldusteenuse hinna sees. Vaid iiks ettevote votab arvesse

tehnosiisteemide seisukorda iihe olulise komponendina hinnapakkumist koostades.

Kisitlusest selgus, et pakkumist koostades méngib suurt rolli turu hetkeseis ja konkurentide pakkumised
(66,7%) (Joonis 23). Samuti arvestatakse varasemat koost6od haldusettevdtetega (50%) ning kasutusloa
olemasolu (50%). 33,3% vastanutest arvestavad hoone ehitusaastat. Lisaks toodi vilja energiamérgise
olemasolu, kliendi ootused ja ndgemus kinnisasja korrashoiust, lepingulised eesmirgid, kas
korteriomanikel on soov hoonet rekonstrueerida, hoone keerukust, suhtlust kortermaja juhtonnaga ja
nende koostddvalmidust. Uks ettevdte arvestab majahaldurite palka, objektide haldusteenuse hinnad

peaksid olema piisavad, et haldurite palk oleks to6iseloomule vastavalt korge.
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Kasutusloa olemasolu 3 (50%)

Varasem koostéo

3 (50%
haldusettevétetega (50%)

Turu hetkeseis ja konkurentide

0y
pakkumised 4 (66,7%)

Hoone ehtitusaasta 2 (33,3%)

Joonis 23. Olulised komponendid haldusteenusele hinnapakkumist koostades

Kik vastanud ettevdtted arvestavad pakkumise koostamisel objekti kaugust oma keskusest. Uks ettevdte
vastas, et 50 km kaugusel asuvale objektile pakkumist ei koostata. Lisaks ei koostata pakkumist kui
keskusest kaugemal on haldamiseks ainult iiks hoone. Kolm ettevdtet tdid vilja, et haldusteenuse hind
on sellisel juhul 10-20% kallim. Uks ettevdte mirkis, et kaugemate objektide puhul kiib haldur vihem
kohal, sest tildjuhul on majad isetoimivamad ja vajavad vdhem igapédevast kohalolu, mistottu

haldusteenuse hinda see ei mojuta.

Kiisitlusest selgus, et haldusettevotted tdstavad hindu erinevatel pohjustel (Joonis 24). Kdige enam
mdjutab hinnatdusu inflatsioon (83,3%). Samuti méngib rolli turusituatsioon ja palgasurve, mida
vastanud tdid vordselt vilja 66,7%. 50% vastanutest arvestab objekti seisukorra halvenemist ning kdige

vihem mdjutab majaelanike aktiivsus 33,3%.

Majaelanike aktiivsus 2 (33,3%)

Turu situatsioon 4 (66,7%)
Inflatsioon 5 (83,3%)
4 (66,7%)

Palgasurve

Objekti seisukorra halvenemine

Joonis 24. Haldusteenuse hinna tdstmine
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5.1.2 Kiisitluse analiiiis

Ankeetkiisitluse tulemustest saab jareldada, et haldusettevotted ei tosta haldusteenuse hinda peale hoone
terviklikku renoveerimist, mille tulemust kinnitab ka peatiikis 4.3 arvutada halduskulude analiiiis.
Vastupidi, paljud ettevotted on seisukohal, et kui korteriiihistud ei planeeri rekonstrueerimist, millest
tingituna igapdevased probleemid ning toomaht kasvab, on nad sunnitud teenuse hinda tdstma.
Haldusteenuse hinnatousu mdjutab ka avariitoode maht, sest olenemata todiseloomust peab haldur
sellega igal juhul tegelema, mistdttu rekonstrueerimist vajavad Korterelamud tdstavad halduri
tookoormust. Kiisitlusest selgus hinnatdusu pohjusena ka palgasurve, mis voib tingitud olla
majahaldurite kasvavast tookoormusest. Selle tulemusena kiisivad haldurid oma t66 eest korgemat tasu.

Lisaks toodi vilja, et juba halvas seisukorras korterelamutele pakutakse kallimat teenusehinda.

Tehnosiisteemide seisukorda votavad ettevotted samuti arvesse, aga viiksemal mdiédral. Enamus
kiisitlusele vastajatest lahtub hinnapakkumise koostamisel ikkagi hoone suurusest ja see on iiks oluline

komponent pakkumise tegemisel.
5.2 Hooldustoode hinnakirja vordlus iiheksa ettevote néitel

Andmete vordluse aluseks on voetud viie haldusettevotte ja nelja hooldusettevatte hinnakirjad, mis on
avalikult kattesaadavad nende kodulehtedel [13], [14], [15], [16], [17], [18], [19], [20], [21].

Analiiiisitavad viis haldusettevotet:
e Kuvatro Kinnisvarahalduse OU;
e Alliku Haldus OU;
e Keila Haldus OU;
e City Haldus OU;
e Pindi Kinnisvarahaldus OU.

Analiiiisitavad neli hooldusettevdtet:
e Korrashoiupartner OU;
e Toruabi OU;
e KV Meister OU;
e Torudeabi24 OU.
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Valikus ldhtuti ettevotete hinnakirja pohjalikkusest ja pakutavatest teenustest, mis annavad hea iilevaate
korteritihistutele tellitavatest teenustest ja hinnastruktuurist. Analiitisis on kajastatud kuus erinevat
teenust:

1. Ettevétte viljakutsetasu: kajastab tehniku kohalesdidutasu.

2. Sanitaartehnilised to6d: holmab laia valikut teenuseid, alates torude paigaldamisest kuni lekete
parandamiseni. Hinnakirja analiilis annab {ilevaate, kui konkureerivad on haldus- ja

hooldusettevotete sanitaartehniliste teenuste maksumused.

3. Elektritood: elektritoode hindade analiiiis aitab moista, kui konkurentsivoimelised on ettevotted
elektritoode valdkonnas. See néitab ka nende tehnilist pAdevust ja spetsialiseerumist, mojutades

seeldbi teenuse hinna kujunemist.

4. Remont- ja ehitustood: remondi- ja ehitustddde kategooria uurimine annab iilevaate, kui suur

on ettevotete voimekus ja valmisolek pakkuda mahukamate ehitustoode labiviimist.

5. Ummistuste likvideerimine: analiilisides ummistuste likvideerimise teenuse hindu, saame

paremini madista, kuidas ettevotted hinnastavad kiireid ja véltimatuid véljakutseid.

6. Heakorra- ja puhastustéod: selle teenuse analiilis annab hinnangu haldus- ja hooldusfirmade
spetsialiseerumisele puhastusteenuse valdkonnas. Mainima peab ka, et iikski valitud iiheksast

ettevottest ei keskendu ainult heakorrateenusele, mis voib viia kdrgemate teenusehindadeni.
5.2.1 Hinnakirja analiiiis

Hinnakirja analiiiisi pdhjal on néha, et véljakutsekatusetasu on odavaim hooldusettevotete seas. Nende
keskmine tunnihind on 25,2 €. Haldusettevotete véljakutsetasu keskmiseks hinnaks kujunes 32,4 €/h.
Kdige kdrgem viljakutsetasu on City Haldus OU-I, ulatudes 42 € tunnis. City Halduse suur hind vdib
tuleneda ettevotte varasemast kogemusest tiihisditudega. Nii Alliku Halduse kui ka Keila Halduse
kiisivad véljakutsete eest sama tasu. Koige madalamat tehniku kutsumise tasu kiisib
Korrashoiupartner OU. Viljakutsetasu korge hind annab hea iilevaate ettevdtte hinnapoliitikast.

Jareldada voib ka, et hooldusettevotete odavam hind kajastab soovi uusi kliente ligi meelitada.

Sanitaartehniliste t66de hindade taseme puhul on ndha haldus- ja hooldusettevotete vahel iisna stabiilset

olukorda. Kdige soodsaimat teenust pakub Pindi Kinnisvarahaldus OU. City Halduse sanitaartdéde hind
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on kdige korgem uuritud tiheksa ettevotte seast. Hinnakirja analiiiisist tuleb vilja, et haldusfirmade
teenusehinnad on korgemad 2,1 € vorra, vorreldes hooldusettevote hindadega. Erinevus voib tuleneda
teenuste pakettidest, mida haldusettevotted klientidele pakuvad, holmates laiemat teenuste mahtu

vorreldes hooldusfirmadega.

Haldus- ja hooldusettevotete elektritodde hindade erinevus on iiks vdiksemaid, erinedes keskmiselt 0,9 €
vorra. Selle analiiiisi raames ilmnes, et liheksa ettevotte seas pakuvad kodige kallimaid elektritdid Kvatro
Kinnisvarahalduse OU, City Haldus OU ja Korrashoiupartner OU, nende hind on kdigil 40 € tund (Lisa
25). Elektritoode korge hind voib ka peegeldada ettevotete tehnilist padevust antud valdkonnas, mille

tOttu kiisitakse rohkem tasu.

Haldus- ja hooldusettevitete remont- ja chitustodde keskmine hindade erinevus 4 €/h. Remondi- ja
chitustddde eest kiisib kdige kdrgemat tasu Toruabi OU (54 €/h). Kdrge hind vdib tuleneda sellest, et

ettevote ei ole antud valdkonnale spetsialiseerunud.

Torudeabi24 OU pakub kdige soodsamat ummistuse likvideerimise teenust hinnaga 29,17 € +
kdibemaks. Kdige kdrgemat hinda kiisib t66 eest Korrashoiupartner OU, kelle teenusehind on 50 € +

kiibemaks.

Analiiiisist selgub, et tiheksast haldus- ja hooldusettevdttest neli ei paku heakorra- ja puhastusteenust.
Hinnad kajastavad, et teenuse eest kiisivad rohkem raha haldusettevotted. Tulemusest voib jéreldada, et
hooldusettevotted on spetsialiseerunud teenustele nagu ummistuste likvideerimine ja elektritood ning ei

pea moistlikuks vodi ei soovi heakorra- ja puhastusteenuseid pakkuda.
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6 ANALUUS REKONSTRUEERIMISE TASEME KOHTA

Loputdds uuritud hoone rekonstrueerimise vajadus on selgitatud viélja eelnevates uuringutes [2] [3].

Antud t60s analiiiisiti erinevate rekonstrueerimispakettide kulusid ja saavutatavat kokkuhoidu.

Jargnevas tabelis (Tabel 6) tuuakse vilja koigi pakettide rekonstrueerimiskulud igale korteriomanikule,
arvestades riiklikke toetusi ja pangalaenu osakaalu ning nende andmete pohjal koostatakse iihistuliikmete

jaoks infoleht.

Tabel 6. Korteriomanike remondifondimaksed koos laenumaksetega

Korteri |Keskmine |[Remondifondi makse, €/kuu

tubade |korteri Variant

arv suurus, - o 1 2 3 4 5 6 7 8

m?2

1-toaline 24,04| 72,42| 95,62| 82,49 79,65 122,97 79,90, 84,14 83,45 85,93

2-toaline 43,89|132,22|174,58| 150,59 145,42| 224,50| 145,88| 153,61 152,35 156,88

3-toaline 55,90(168,41|222,35| 191,80 185,21 285,93| 185,80 195,64 194,04| 199,81

6.1 Infoleht korteriithistutele

Hoone rekonstrueerimisel energiatShususe klassi A on kogukulud korteritihistule 3 071 620 €, millest on
voimalik katta KredExi toetusega 50% ehk 1 535 810 €. Omafinantseeringu puudumisel oleks thistu
pangalaenu suurus 1 505 810 €. Andmed on toodud jargnevas tabelis (Tabel 7).

Tabel 7. Renoveerimise kogumaksumus, toetused ja pangalaen

Kuluartikkel € €/m?
Renoveerimise maksumus 3071620 816,3
KredExi toetus 1535810 408,1

Omafinantseering - _

Tallinn ,,Fassaadid korda” 30 000 8,0
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Kuluartikkel € €/m?

Laen 1505 810 400,2

Rekonstrueerimise kulud jaotatakse korteriomanike vahel vastavalt kdetava pinna suurusele. Keskmine
1-toalise korteri suurus on 24,0 m?, 2-toalise 43,9 m? ja kolmetoalise 55,9 m?. Kogukulud, toetuste suurus

ja korteriomaniku kulu koos toetustega on toodud (Tabel 8) ning joonisel (Joonis 25).

Tabel 8. Kulud korteri kohta

Korteri tuba arv |Pindala, m? |Kogukulu korteri|Toetused, € |Korteriomaniku
kohta, € kulu, €
1-toaline 24,0 19623 10 003 9620
2-toaline 43,9 35 826 18 263 17 563
3-toaline 55,9 45 629 23 260 22 369
50 000 45 629
45 000
40 000 35 826
35000 22 369
30 000
17563
20 000
15 000 9620
10 000 e 23260
5000 10003
1-toaline 2-toaline 3-toaline

Toetused Korteriomaniku kulu

Joonis 25. Kulude jaotus korteri kohta

Enne rekonstrueerimist on korteriiihistu arvetel suurima osakaaluga kiittekulud, moodustades 62%,
remondifondimaksed moodustavad 29,7% ja elektrikulud 7,4% (Tabel 9) (Joonis 26). Parast
rekonstrueerimist kulude jaotus muutub ja suurima osakaaluga on remondifondimaksed 88,4% (tabel 10).
Kulude muutust korteri kohta kajastab (Tabel 11).
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Tabel 9. Kogukulud kuus enne rekonstrueerimist

€ €/m? Osakaal
Kiite 3929,0 1,0 62,0%
Elekter 470,4 0,1 7,4%
Tarbevesi 57,6 0,02 0,9%
Remondifond 1881,5 0,5 29,7%
Kulud kokku 5838,8 1,6 100%

30%

Ruumide kiite
Elekter
Tarbevesi

Remondifond
1% 62%

7%

Joonis 26. Kulude jaotus kuus enne rekonstrueerimist.

Tabel 10. Kogukulud kuus pérast rekonstrueerimist

€ €/m? Osakaal
Kiite 910,1 0,2 6,8%
Elekter 588,0 0,2 4,4%
Tarbevesi 57,6 0,02 0,4%
Remondifond 11 894,7 3,2 88,4%
Kulud kokku 13 450,4 3,6/ 100%
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89%

7%

4%
0%

Ruumide kiite
Elekter
Tarbevesi

Remondifond

Joonis 27. Kulude jaotus kuus péarast rekonstrueerimist

Tabel 11. Kogukulud kuus pérast A-klassi tasemele rekonstrueerimist

Kulud enne Kulud pérast
rekonst- rekonst-
Pindala, m?  |rueerimist rueerimist Vahe
1-toaline 24,04 40,5 85,9 45,4
2-toaline 43,89 73,9 156,9 83,0
3-toaline 55,90 94,2 199,8 105,6
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KOKKUVOTE

Antud 106putdd eesmirk oli analiilisida korterelamute renoveerimise erinevaid voimalusi, selle otsest
mdju haldus-, hooldus- ja avariikulude jaotusele enne ja pérast ning selgitada selle kdigus valja kdige
optimaalseim lahendus. Analiilisi teostamiseks on aluseks voetud Akdeemia tee viiekorruseline

korterelamu, mida ei ole pérast valmimisaastat (1963) renoveeitud.

Analiitisis (variant 0) on arvesse voetud ainult hddavajalike td6de teostamise vajadus, Selle paketi puhul
hoonet ei soojustata, vilja ehitatakse soojustagastuseta ventilatsioon ning to6dde tulemusel energiakulu
kasvab 31 kWh/m? aastas. O-paketi ehitusmaksumuseks kujunes 730 000 € koos kiibemaksuga ja
korteriomanikule lisanduv kulu koos pangalaenuga on kuus 1,53 €/m?. Selline renoveerimiselahendus

annab inimestele juurde ainult tdiiendava laenukoormuse ning suurenevad kommunaalkulud.

Analiiisist selgub, et kui rekonstrueerida hoone st soojustada vélisseinad ja katus, vahetada aknad
kaasaegsemate vastu (variant 2), siis selliselt renoveerides saavutab energiatohususarvu ETA 136
kWh/(m? - a) (C klass). Renoveerimise maksumus on ca 1 925 000 €, vottes arvesse KredExi poolset
toetust saame laenumakseks koos kommunaalkuludega 1,7 €/m? . Kuid, kui lisaks eelnevale parandada
vélistarindite ~ U-védrtusi  veelgi ning lisada  soojustagastusega  ventilatsioon,  saame
renoveerimismaksumuseks ca 2 010 000 €. Selline lahendus saavutab energiatdhusarvuks 117 KWh/(m?
- a) (B klass). Laecnusumma selliselt lahendades on vorreldes eelmisega kiill suurem, kuid tédnu
soojustagastusega  ventilatsioonile ~ vdheneb  kiittekulu  sedavord, et laenumakseks koos
kommunaalkuludega oleks isegi viiksem ehk 1,6 €/m?. Jireldusena vdib delda, et tdisrenoveerimist on
otstarbekam planeerida koos soojustagastusega ventilatsiooniga, mis annab parema tulemuse rahaliselt

ja lisaks oluliselt parema sisekliima eluruumides.

Analiiiisides tehaselisi rekonstrueerimispakette, mille energiatdhususarv on 104 kWh/(m? - a) (variandis
8) ja 117 kwWh/(m? - a) (variandis 7), variandiga 5, mille ETA arv on 117 kWh/(m? - a). Saab tulemuseks,
et olulist moju energiatShususele ning kommunaalkuludele ei saavutata, kiill aga on tehalseline
rekonstrueerimine kallim ca kolmandiku vorra. Samas saab selliselt renoveerides KredExi poolt toetust

protsentuaalselt sedavord rohkem, et olulist erinevust just virreldavate variantide puhul ei leitud.

Analiiiis nditab, et kui juba renoveerida maja tervikliklikult. Parandada oluliselt vélistarindeid ning lisada

ka soojustagastusega ventilatsioon, kuid kombineerida erinevate energiaklasside vahel, parandades U-
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vaartusi vilistarindites ning muutes ka erinevaid soojustagastusega ventilatsiooni lahendusi (variandid
2,3,5,6,7,8), siis saame renoveerimismaksumustes véga erinevaid tulemusi. Siiski suurt mdju inimeste
rahakotile see ei anna. Selline tulemus on tingitud KredExi poolsest erinevatest toetusméiradest, mis on

otseselt seotud saavutatava energjaklassimiiraga.

Analiilis niitas, et rekonstrueerimine ei muuda oluliselt haldus- ja hoolduskulusid. Rekonstrueerimata
hoonetes on halduskulud keskmiselt 0,08 €/m? ja osaliselt voi tiielikult rekonstrueeritud hoonetes on 0,08
€/m?. Keskmised hoolduskulud rekonstrueerimata hoonetel on 0,034 €/m? ja rekonstrueeritud hoonetel
0,031 €/m?. Rekonstrueerimata hoonetel kulub keskmiselt avariitoodeks 0,059 €/m? ja rekonstrueeritud
hoonetel keskmiselt 0,039 €/m?. Tulemustest selgub, et mdju haldus- ja hoolduskuludele on kiill viike,

aga saavutatakse margatav kokkuhoid éra hoitavate avariitdode pealt.

Informatsiooni paremaks edastamiseks korteriomanikele valmis teabeleht kiitte, elektri, sooja tarbevee
tootmise ning remondifondi kulude kohta, enne ja parast rekonstrueerimist. Toodi vélja kulud keskmise
1-, 2-, ja 3-toalise korterite kohta. Kalkulatsioonides arvestati vdimalike maksete suuruseid, Kkui
korteriiihistu saab toetust KredExist ja lisaks vitab pangast laenu kulude katteks 20 aastaks. Keskmise
1-toalise korteri kulud olid enne rekonstrueeerimist 37,3 €, mis pérast rekonstrueerimist suurenesid 48,6
€ vorra. 2-toalise korteri kulud suurenesid 88,8 € vorra ja 3-toalise korteri arved 113,1 € vorra. Pérast

rekonstrueerimist suurenesid iihe korteri kulud 2 €/m?.

Selle t66 raames analiitisiti kiill viiekordse hoone néitel rekonstrueerimise kulutohusust, kuid samas on
vihe uuritud suuremate, nditeks 9-kordsete ja korgemate hoonete rekonstrueerimise kulusid, mis oleksid
jargnevate uurimustodde voimalikud teemad. Teiseks, Tallinna linna korteriomanikel on vdimalik
taotleda nii KredExi kui ka linnapoolseid toetuseid, samas on probleem maapiirkonna kortermajadega,
mis on tihti halvemas seisus, need on ka vdiksemad kui uuritud hoone ning nende elanikel on rahalised
vahendid piiratumad. Seetdttu oleks oluline analiilisida selliste majade rekonstrueerimise tulusust ja

toetuste saamise vOimalusi.
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SUMMARY

The aim of this thesis was to analyse the different possibilities of apartment building renovation, its direct
impact on the distribution of administrative, maintenance and emergency costs before and after, and to
find out the most optimal solution. The analysis was based on a five-story apartment building on

Akadeemia tee, which has not been reconstructed since the year of completion (1963).

In the case of option 0, only necessary works for the preservation of the building were carried out and
ventilation without heat recovery was built. The cost of the reconstruction was €730,000. As a result of
the emergency works, energy costs increased and residents began to pay loan payments of 1.3 €/m? in
addition to higher heating bills. At the same time, administrative, maintenance and emergency costs did

not change.

The analysis shows that if the building is completely renovated, i.e. insulate the external walls and roof,
replace the windows with more modern ones and build ventilation with heat recovery (option 2), then by
renovating in this way, the energy performance indicator ETA 136 kWh/(m? - y) will be achieved, which
corresponds to class C. The cost of reconstruction is 1,925,000 €, and taking into account the KredEx
support, we get a monthly payment of 1.7 €/m? including utility costs. By further changing the U-values
of the exterior structures, we get the renovation cost of €2,010,000 (option 5). This solution achieves an
energy performance of 117 kWh/(m? - y) and B class. The loan amount is higher compared to the previous
one, but thanks to heat recovery ventilation, the heating cost is reduced to such an extent that the loan
payment together with utility costs is lower, i.e. 1.6 €/m2. In conclusion, it can be said that it is more
expedient to plan a complete renovation with heat recovery ventilation, which gives a better result

financially and, in addition, a significantly better indoor climate in the living quarters.

Comparing factory reconstruction packages with an energy performance indicator of 104 kWh/(m? - y)
(option 8) and 117 kWh/(m? - y) (option 7) with option 5 (ETA indicator 117 kWh/(m? - y)). The result
was that there is no significant difference in energy savings and utility costs, but factory reconstruction
is about 30% more expensive. At the same time, by renovating in this way, the support from KredEx is

20% more, and therefore the monthly payments for the apartment owner increased by 0.2 €/m?,

The result of the analysis revealed that by significantly reducing the thermal conductivity of the exterior

structures and adding heat recovery ventilation to the building, the renovation cost is different, but taking
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into account the saved energy and state subsidies, the difference in utility payments is up to 0.2 €/m?,
Such a result is due to the different support rates from KredEx, which are directly related to the energy

class level that can be achieved.

The analysis showed that the reconstruction will not significantly change the administrative and
maintenance costs. In non-reconstructed buildings, the administrative costs are on average €0.08/m?, and
in partially or fully reconstructed buildings, they are €0.08/m? Average maintenance costs for
unreconstructed buildings are 0.034 €/m? and for reconstructed buildings 0.031 €/m?2. Unreconstructed
buildings require an average of 0.059 €/m? for emergency work, and reconstructed buildings in average
of 0.039 €/m?. The results show that the impact on administrative and maintenance costs is small, but
considerable savings are achieved in terms of emergency work that can be prevented.

In order to better convey information to apartment owners, an information sheet was prepared on heating,
electricity, domestic hot water production and repair fund costs, before and after reconstruction. Costs
for average 1-, 2-, and 3-room apartments were presented. The calculations took into account possible
payment amounts if the cooperative receives support from KredEx and also takes a loan from the bank
to cover costs for 20 years. The costs of an average 1-room apartment were €37.3 before the
reconstruction, which increased by €48.6 after the reconstruction. The costs of a 2-room apartment
increased by €88.8, and the bills of a 3-room apartment by €113.1. After the reconstruction, the costs of

one apartment increased by €2/m?.

Within the framework of this work, the cost-effectiveness of reconstruction was analysed using the
example of a five-story building, but at the same time, the costs of reconstruction of larger, for example,
9-story and higher buildings have not been studied a lot, which could be possible topics for subsequent
research works. The apartment owners in the city of Tallinn can apply for both KredEx and city subsidies,
while there is a problem with rural apartment buildings, which are often in a worse condition and their
residents have more limited financial resources. Therefore, it is important to analyse the profitability of

the reconstruction of such houses and the possibilities of receiving subsidies.
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Lisa 1. Olemasoleva hoone energiamérgise lihteandmed

Energiaarvutuse lihteandmete esitamine
Energiaarvutuse lahteandmed
Arvutustsoonide arv -
Kittestisteemi thap
-soojuse tootmine ja kitus tohus kaugkiite
-s00juse jaotamine radiaatorid
Ventilatsioonisiisteemi thip vali ippmeniidst
Jahutussiisteem (on/ei ole) eiole
Ohulekkearvu vaartuse allkas Energiatthususe arvutamise metoodika, tabel 6
Joonsoojusidbivuse vaartuse allkas KredEx - kortermaja energiaauditite koostamise juhend
Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu ldbi joon- ja punktsoojuslabivuste C‘hulekklest tingitud
soojuskadu
G ; g u;, Ai, Hiuntiws Joon- vii &, liv Higns
Piirdetarind _ Wil 1) 5 WIK punkisoojuslabivus Wim-K) m WIK Omadus Suurus
Vilissein 1 0,84 16604 13847  |Valissein - valissein 0,70 59.0 413 |Ohulekkearv qsp, s
Sokkel pinnases 3,10 119,9 3718 Katuslagi - valissein 025 166,0 415 | m¥(h'm?) '
Katuslagi 0,73 808,2 550,0 Egmu vahelagi - 0,00 0.0 0,0 ’:g (vahspurded), 4052,3
Sokkel 0,88 69,0 60,7 Pérand pinnasel - 0,00 0,0 0,0 |Korruste arv (tdisarv 5
Pérand pinnasel 0,00 0,0 0,0 Keldri vahelagi - valissein 0,25 166,0 415 \:’.'r-" m¥s 0,3002
Kiitmata keldri laai 0.38 808.2 304.0  |Akna seinakinnitus 013 20901 2717
Valisuks 1,40 15,7 20 Ukse seinakinnitus 0,13 48,0 6,2
Aken (ida) - uued 0.50 1.40 2853 399.4 Sisesein - valissein 0.15 1333.0 200.0
Aken (133s) - uued 0,50 1,40 286,1 400,5 Vahelagi - vlissein 025 14978 3745
vali rippmentidst 0,00 0,0 0,0 Vilissein - réduplaat 0,20 2560 512
vali rippmeniitist 0,00 0.0 0.0 0.00 0.0 0.0
vali ippmeniiist 0.00 0.00 0.0 0.0 .. 0.00 00 0.0
vali rippmentidst 0,00 0,00 0,0 0,0 . 0,00 0,0 0,0
vali ippmeniiist 0.00 0.00 0.0 0.0
vali rippmentitist 0,00 0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0
Kokku: Hiutivs: WK 35431 Hioenat, WIK 1027.9 H zyese, WIK 362.0
Vilispiirde summaarne soojuserikadu 49331
Vilispirde keskmine soojuslabivus 1,22
Hoone kéetav pind 37630
Hoone madala temperatuuriseadega pind 0,0
Vilispiirde summaarne soojuserikadu kéetava pinna kohta 1,31
Ventilatsioonisiisteem Ohuvooluhulk Siisteemi  Soojustagas’ Soojustagasti  Heithu  Sissepuhkedhu
sissepuhe  valjatdmme SFP tiip temperatuuri M. temp.'  temperatuur®
suhtarv, °C
mls m/s kW/(m®/s) - °C
Sissepuhke-valjatémbe _ _ ~ ~
ventilatsioon soojustagastusega 0.000 [FOrArE
1 soojustagasti kilmumise viltimine
2esi ki« i p iseade puhul
Kiittesiisteem Soojusallka Jaotamise ja Kifteperiood™ Soojus-"  Abiseadmete” Kittegraafik™ Kiitteslisteemi vBimsus
kasutegur  vdljastamise  keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, - soojustegur, - osakaal, - kWh/(m* a) °Cl°C kW kW
Kiittesisteem 09 097 05 50735
Ventilatsiooni vesikalornfeer 0,9 1 60/40
Soe vesi (hoone kiitteallikas) 09 1 55/5
3 esi S00juspL i ide puhul
4 puudub, kui esi S00juspL i i ke i
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase  AbiseadmeteJahulusgraafik  Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergic  elekter tegur
- osakaal”,- kwh(m-a) °C/°C Bie. Bieks Bres
1 (nt. tsentraaine) ]
2 (nt. SPLIT) /
5 arvutusliku valisdhu P suri korral, iksi ide puhul
61,0 juhul kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia Paikese- Paikese-  Tuulegene-
stisteemid kollektori aktiiv-paneelide may raatori nimi-
pindala, m*  véimsus, kW viimsus, kW
Paikesekollektorid (soe vesi) 0,0
PV-paneelid (elekter) 0,0
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus Kasutusaste Kasutusaeg
paeva nadalas tundi paevas
Wim* Wim= Wim* % d h
3 3 60 7 24
8 10 7 24
Kuupaev Nimi Iallkifjastatud digitaalselt/




Lisa 2. Olemasoleva hoone energiamérgise tulemused

Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme vii enama korteriga elamu Oluline rekonstrueerimine
Aadress Rekonstrueerimine
Ehitusaasta

Kéetav pind 37630 m*

Madala temp seadegapind 00 m*

Netopind 45078 m*

Energiatohususarv 168 kWh/im? a) (kWh kéetava pinna ruutmeetri kohta)

Energiatdhususarv B 168 kWhi(m? a) (kWh kéetava pinna ruutmeetri kohta)

% Energiatbhususary ilma lokaalselt toodetud elektrita

Energiakasutuse Hangitud kitused Tamitud Tarmitud EksporditudEkspordituc Kaalumis-  Kaalutud

kokkuvdte massi v0i energia  energia  energia  energia  tegur energiakasutus
kogus/a mahuihik  kWhla kWhilam® KkWhia kWhliam®] - kWh/(a m®)
Elekter - - 113017 30,0 0 0,0 20 60,1
Téhus kaugkiite 622 359 1654 0,65 107.5
0,0
Summa - - 7135376 1954 0 0 - 167,6
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia osakaal
kWhia kWh/lam® kWhia kWhllam®] %
Soojusenergia paikesest 0 0,0
Elekter paikesest 0 0,0 0 0.0 40%
Summaame energiakasutus Elekter  Soojus Elekter Soojus
kWhia kWhi/a kWh/(a m*) kWh/{a m®)

Kittesiisteem - - - -

Ruumide kiite 0 496 926 0,0 1321

Ventilatsioonidhu soojendamine 0 0 0,0 0,0

Tarbevee soojendamine 0 125433 0,0 333

Abiseadmete elekter 1882 - 0,5 -
Ventilatsioonisiisteem' 0] - 0,0 -
Jahutussiisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 26 371 - 7.0 -
Seadmed 84 764 - 225 -
Summa (tehnosiisteemide
summaarne
energiakasutus) 113017 622359 30,0 1654
1 ventilatsiconihu socjendamine lostakss kitteslistesmi osaks
Netoenergiavajadus kWhia kWh/(am®)
Ruumide kiite® 433816 1153
Ventilatsiooniéhu soojendamine® 0 0,0
Tarbevee soojendamine 112 890 30,0
Ruumide jahutus 0 0,0
Ventilatsioonidhu jahutus ] 0,0
2 sisaldab infiltratsiccnidhu ja ventilatsiconidhu soojenemise ruumis
3 arvutatud koos soojustagastusega

Arvutusprogrammi nimi ja versioon  Kraadp&evade alusel arvutus

00.01.1900 0
Kuupdev Nimi fallkirjastatud digitaalselt/

61



Lisa 3. Variant 0 energiamérgise lihteandmed

Energiaarvutuse lihteandmete esitamine
'Energiaarvutuse lahteandmed
Arvutustsoonide arv -
Kiittesisteemi tOop
-soojuse tootmine ja kitus tBhus kaugkiite
-500juse jactamine radiaatorid
Ventilatsioonisisteemi tOdp viljatdmme soojustagastuseta (tsentraalsed ventilaatorid)
Jahutussisteem (onlei ole) i ole
Ghulekkearvu vaartuse alikas Energiathususe arvutamise metoodika, tabel 6
Joonsoojuskbivuse variuse allikas KredEx - kortermaja energiaauditite koostamise juhend
Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu labi joon- ja punktsoojuslabivuste Ohule HEESI tingitud
soojuskadu
Piirdetarind ? W}:[r;;- K :1'2 H]l',\"‘,:f"{“" Joon- v8i punktsocjuslabivus w;:;‘ K) ':_’n ’-':‘JH:IT{"I Omadus Suurus
Vilissein 1 0,84 16604 13947 vilizsain - valissein 0,16 59,0 9.4 Ohulekkearv qgg, ag
Vilissein 2 0,00 0,0 0,0 Katuslagi - vilissein 0,17 1660 282 | mih'm?) ’
Katuslagi 0.73 8082 590.0  |paaningu vahelagi -valissein 0,00 0.0 0.0 |a_ (valispirded), m* 38639
Péaningu vahelagi 0,00 0,0 0,0 Pérand pinnasel - vilissein 0,00 0,0 0,0 Korruste arv (taizarv) 5
Pérand pinnasel 0,00 0,0 0,0 Keldri vahelagi - valissein 0,05 166,0 8.3 |V, mis 0,2862
Kitmata keldri lagi 0,35 8082 307,0 Akna seinakinnitus 0,02 2090,1 41,8
Vilisuks 140 15,7 220 Ukse seinakinnitus 0,10 48,0 48
Aken (ida) - uued 0,50 1,10 2853 3138 Sisesein - vilissein 0,15 13330 2000
Aken (l&as) - uued 0,50 1,10 286,1 3147 Vahelagi - valissein 0,20 14978 2996
vall rippmenidst 0,00 0.0 0.0 Vilissein - rdduplaat 0,20 2560 51,2
vali rippmeniidst 0,00 0,0 0,0 ‘Vilissein-Vilissein SN 0,00 0,0 0,0
vall rippmeniist 0,00 0,00 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0
vali rippmeniiiist 0,00 0,00 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0
vall rippmeniist 0,00 0,00 0,0 0,0
vall ippmenidst 0,00 0,00 0,0 0,0
0,00 0,0 0,0
0,00 0,0 0,0
Kokku: H yuntrouz, WIK 29422 H jpame. WIK 643,3 H trusere, WIK 3452
Vlispiirde summaame soojuserikadu TH, WIK 3930,7
Vlispiirde keskmine soojuslabivus M, 1,02
Hoone kietav pind A etz M 3763,0
Hoone madala temperatuuriseadega pind A o m 0,0
o T S HI A,
Vdlispiirde summaames soojuserikadu kdetava pinna kohta 1,04
Wim*-K)
Ventilatsioonisiisteem Ohuvooluhulk Sisteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sizzepuhkedhu
sissepuhe valjatdmme SFP tiadp temperatuuri  min. temp.' temperﬂtuurz
suhtary, °C
mifa miz KWi(m?is) - C
Vialfatdmbe ventilatsioon 1,882 1,0 puudub 0,00
! soojustagasti kilmumise viltimine
" esitatakse konstantse sissepuhketemperatuuriseade puhul
Kiittesiisteem Soojusallika Jaotamise ja Kittepeniood i Soojus—3 Abizeadmete® Kﬂnegmaﬂk5 Kiittesiisteemi véimsus®
kasutegur viljastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, - soojustequr, -  osakaal, - KW/ h,'-{rn2 a) "CIeC kW KW
Kittesisteem 0.9 0,97 0s SO#35
Ventilatsiconi vesikalonfesr 0.8 1 6040
Soe vesi (hoone kitteallkas) 09 1 55/5
* esitatakse soojuspumpsisteemide pubul
* puudub, kui esitatakse socjuspumpsiisteemi koosseisus
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete Jahutusgr:aaﬁl&5 Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergia elekter tegur
R osakaal® -  KWhi(m® a) scoC Bre, Brex. Bre.-
1 (nt. tsentraalne) !
2 (nt. SPLIT) i
* anvutuskiky valisdhu termperatuuri komal, esitatakse vedeliksisteemide puhul
® 1,0 juhul kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia Paikese- Piikese- Tuulegense-
siisteemid kollektori aktiiv- paneelide max raatori nimi-
pindala, m® vdimsus, kW vimsus, kW
Paikesekollektorid (soe wesi 0,0
PV-paneelid (elekter) 0,0
Vabasoojused Inimesed Seadmed “algustus  Kasutusaste Kasutusaeg
paeva nadalas tundi pasvas
Wim® Wim? Wim® % d h
3 3 60 7 24
g 10 7 24
Kuupasy Mimi Jallkifjastatud digitaalselt!
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Lisa 4. Variant 0 energiamérgise tulemused

Energiaarvutuse tulemuste esitamine
Andmed hoone kohta
Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme voi enama korteriga elamu O Oluline rekonstrueerimine
Aadress m| Rekonstruesrimine
Ehitusaasta .
Kaetav pind 37630 m°
Madala temp.seadega pind 0,0 m*
Netopind 45078 m*
EnergiatGhususarv 199 kWhi/(m? a) (KWh kéetava pinna ruutmeetri kohta)
Energiatéhususary B 199 kwh/{m® a) (KWh kietava pinna ruutmeetri kohta)
E’Enu=.-r5;i.aLGhusl.:s.al'\r ilma lokaalsel toodeiud elekdrita
Energiakasutuse Hangitud kitused Tamitud Tamitud Eksporditud Eksporditud Kaalumis- Kaalutud
kokkuvote massivii  energia energia energia energia fegur  energiakasutus
kogusia mahulhik  kWhia  kWhila m’)  kwhia kWhiiam?) - kWhi(a m?)
Elekier 0,15 - 129 499 344 0 07 20 68,8
Tohus kaugkiite 754 456 2005 0,25 0,65 1303
0,0
Summa - - 883 955 2349 0 1 - 1991
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia 013 osakaal
1 kWhia kWhilam®)  KWhia 0,13 %
Sogjusenergia pail 0,68 0 0.0 0,15
Elekter paikesest 0,68 0 oo 1] 02 H5%
éi.lmmaame energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWhia kWhia kWhiam®) KWhiam)

Kitteslsteem - - - -

Ruumide kite 0 383533 0,0 1019

Venfilatsioonidhu soojendamine 0 245 490 0,0 65,2

Tarbevee sogjendamine 0 125 433 0,0 333

Abiseadmete elekfer 1882 - 0.5 -
Ventilatsioonisisteem' 16 482 - 44 -
Jahutussisteem

Abiseadmete elekfer - -
Valgustus 2637 - 7.0 -
Seadmed 84 764 - 225 -
Summa (tehnosisteemide 129 459 754 456 44 2005
summaame energiakasutus)
7 ventilatsioonidhu soojendamine lostakse kitesusteemi osaks
Netoenergiavajadus kWhia  kWhi{a m’}
Ruumide kiite® 334824 89,0
Wentilatsioonidhu soojendanlin93 220 941 R8T
Tarhevee soojendamine 112 830 30,0
Ruumide jahutus 0 0,0
Ventilatsioonidhu jahutus 0 0,0
? sisaldab infitratsiooniShu ja ventilatsioonishu soojenemise ruumis
“ arvutatud koos soojustagasiusega
Anvutusprogrammi nimi ja versioon Kraadpaevade alusel arvutus
0 0
Kuupdev Nimi fallkirjastatud digitaalselt




Lisa 5. Variant 1 energiamérgise lihteandmed

Energiaarvutuse lahteandmete esitamine

Energiaarvutuse ldahteandmed
Arvutustsoonide arv -
Kiitteslsteemi thdp
-soojuse tootmine ja kitus tBhus kaugkite
-soojuse jactamine radiaatorid
Ventilatsioonislsteemi tadp valjatbmme soojustagast
Jahutussisteem (onfei ole) ei ole
Ohulekkearvu vasrtuse alikas
JoonsoojuskEbivuse vabruse alikas

ot

Energiatdhususe arvutamise metoodika, tabel 6
KredEx - kortermaja energiaauditite koostamise juhend

(tsentraalsed ventilaatorid)

Soojuskadu |3bi piirdetarindi

Soojuskadu labi joon- ja punktsoojusldbivuste

Ohulekkest tingitud

soojuskadu
Piirdetarind g W}[L;;- K ;g H“JN",'}"‘(“ Joon- v&i punktsoojuslabivus W.f\t{:ﬁ-K] ':_’n m’m" Omadus Suurus
Vilissein 1 0,17 16604 2823 Vilissein - valissein 0,16 59,0 9.4 Chulekkeary qgp, ag
Vilissein 2 0,00 0,0 0,0 Katuslagi - vilissein 017 1660 282 | mifhem?) ’
Katuslagi 0.18 808.2 1455 Paddningu vahelagi -vélissein 0,00 0.0 0.0 A (valispiirded), m? 38639
Pa&oningu vahelagi 0,00 0,0 0,0 Pérand pinnasel - vilissein 0,00 0.0 0,0 Korruste arv (taisarv) 5
Pérand pinnasel 0.00 0,0 0,0 Keldri vahelagi - valissein 0,05 166,0 B3 [, mils 0,2862
Kiftmata keldri lagi 0,35 8082 3070 Akna seinakinnitus 0,02 20801 418
Vilisuks 1,40 15,7 220 Ukse seinakinnitus 0,10 48.0 4.5
Aken (ida) - uued 0,50 1,40 2853 3994 Sisesein - vilizsein 0,15 13330 200,0
Aken (1ads) - uued 0,50 1,40 286,1 4005 Vahelagi - valissein 0,20 14978 2996
vall rippmen st 0,00 0.0 0.0 Wilizsein - réduplaat 0,20 256.0 51,2
vall rippmeniist 0,00 0,0 0,0 Walissein-\alissein SN 0,00 0,0 0,0
vall ippmeniist 0,00 0,00 0,0 0,0 0,00 0.0 0,0
vall rippmeniidst 0,00 0,00 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0
vall ippmeniist 0,00 0,00 0,0 0,0
vall rippmen st 0,00 0,00 0,0 0,0
0,00 0,0 0,0
0,00 0,0 0,0
Kokku: H antrous, WIK 1556,7 H ooz, WIK £43,3 H ghuexe. WIK 3452
\lispiirde summaame soojuserikadu TH, WK 23451
Vilispiirde keskmine soojuslabivus S HrA, 0,66
Hoone kietav pind A ypetay, M 3763,0
Hoone madala temperatuuriseadega pind A s me 0,0
R— o . . S HI A,
Vilispiirde summaame soojuserikadu kdetava pinna kohta 0,68
Wim*-K)
Ventilatsioonisisteem Ohuvooluhulk Sisteemi  Soojustagasti Soocjustagasti Heitdhu Sissepuhkethu
sissepuhe valjatbmme SFP tadp temperatuuri  min. temp ! temperatuurz
suhtarv, °
mils mls KW i(m?/s) - “C
Viljatimbe ventilatsioon 1,882 1,0 puudub 0,00
" socjustagasti kiilmumise viltimine
 esitatakss konstantse sissep reraturiseade puhul
Kiitteslisteem Soojusallika Jaotamisze ja  Kiitteperioodi®  Soojus®  Abiseadmete® Kittegraafik® Kittesisteemi viimeus®
kasutequr viljastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, - soojustegur, -  osakaal, - kth{mz a) "Cl°C kW KW
Kittesisteem 09 0,97 0,5 5035
Ventilatsiooni vesikalorifeer 08 1 60740
Soe vesi (hoone kitteallkas) 09 1 5515
* esitatakss soojuspumpsiisteemide puhul
* puudub, kui esitatakse soojuspumpsiisteemi koosseisus
Jahutussisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete Jahutusgraafik®  Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergia elekter tegur
R osakaal®, - KWhi(m® a) Lol o Bie, Bier. Bres
1 (nt. tsentraalne) 1
2 (nt. SPLIT) I
* aryutustiku vilishu temperatuur kormal. esitatakse vedeliksisteemide puhul
® 1,0 juhul kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia Paikese- Piikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori aktiiv- paneelide max  raatori nimi-
pindala, m® viimsus, KW vdimsus, KW
Paikesekollsktorid (soe ves]) 0,0
PV-paneelid (elekter) 0,0
Vabasoojused Inimesed Seadmed ‘algustus Kasutusaste Kasutusaeg
paeva nadalas tundi paevas
Wim® Wim® Wim® % d h
3 3 60 7 24
8 10 7 24
Kuupdev Mimi /allkirjastatud digitaalselt/
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Lisa 6. Variant 1 energiamérgise tulemused

Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Energiatéhususarv B 169

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme vdi enama korteriga elamu ] Oluline rekonstrueerimine
Aadress [ Rekonstrueerimine
Ehitusaasta

Kéetav pind 37630 m*

Madala temp.seadega pind 00 m

Netopind 45078 m*

Energiatdhususarv 169 kWh/(m? a) (kWh koetava pinna ruutmeetri kohta)

kWhJ’[m2 a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

® Energiatshususary ilma lokaalselt toodetud elektrita

2 sisaldab infiltratsiooniéhu ja ventilatsioonidhu soojenemise ruumis
® arvutatud koos soojustagastusega

Energiakasutuse Hangitud kitused Tarnitud Tarnitud  Eksporditud Eksporditud Kaalumis-  Kaalutud
kokkuvote massivGl  energia energia energia energia tegur energiakasutus
kogus/a mahuihik kWh/a  kWhiam?) kWh/a  kWh/(am?) - kWhi(a m?)
Elekter 0,15 - 129 499 344 0 0,7 20 68,8
Tohus kaugkiite 578 638 153,8 0,25 0,65 100,0
0,0
Summa - - 708 137 188,2 0 1 - 168,8
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia 0,13 osakaal
1 kWh/a kWh/am?) kWhia 0,13 %
Soojusenergia péil 068 0 0,0 0,15
Elekter paikesest 0,68 0 0,0 0 0,2 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWh/a kWhia__ kWh/tam?) kWhi/(am?)

Kutteststeem - - - -

Ruumide kiite 0 207 715 0,0 55,2

Ventilatsioonidhu soojendamine 0 245490 0,0 65,2

Tarbevee soojendamine 0 125433 0,0 33,3

Abiseadmete elekter 1882 - 05 -
Ventilatsioonististeem' 16 482 - 44 -
Jahutussiisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 26 371 - 70 -
Seadmed 84 764 - 225 -
Summa (tehnosusteemide 129 499 278 638 344 1538
summaarne energiakasutus)
" ventilatsioonithu socjendamine lostakse kiittesiisteemi osaks
Netoenergiavajadus kWh/a  kWhi/(a mz)
Ruumide kate 181335 482
Ventilatsioonithu soojendamine’ 220 941 58,7
Tarbevee soojendamine 112 890 30,0
Ruumide jahutus 0 0.0
Ventilatsioonidhu jahutus 0 0,0

Arvutusprogrammi nimi ja versioon

Kraadpaevade alusel arvutus

0 0
Kuupaev Nimi

/allkinastatud digitaalselt/
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Lisa 7. Variant 2 energiamérgise lihteandmed

Energiaarvutuse lahteandmete esitamine
Energiaarvutuse lihteandmed
Arvutustsoonide arv -
Kittesisteemi tiup
-zoojuse tootmine ja kitus tohus kaugkite
-so0juse jaotamine radiaatorid
Ventilatsiconislisteemi tOlp sizsepuhe-viljatdmme soojustagastusega (tsentraalne agregaat)
Jahutussisteem (onfei ole) ciole
Ohulekkearw vaartuse allikas Energiatbhususe arvutamise metoodika, tabel 6
Joonsoojuslabivuse vaartuse allikas KredEx - kortermaja energiaauditite koostamise juhend
Socjuskadu [3bi piirdetarindi Soojuskadu libi joon- ja punktsoojusiabivuste Ohulekkest tingitud
soojuskadu
. ) g u, AL Hurtns Joon- vbi w, I Hiomal i p
Piirdetarind ) W) i WIK punktsaojuslabivus Wilm-K) m WK Omadus Suurus
Vlissein 1 0,17 1660,4 2823 Valissein - valissein 0,70 590 413 |Ohulekkear oo, o
Valissein 2 0,00 0,0 0.0 Katuslagi - valisssin 0,25 1660 415 | mimem?) ’
Katuslagi 0,18 808,2 1455 | pgéningu vahelagi -vilissein 0,00 0.0 0.0 |4 (valispirded), m®  3863.9
Pa6ningu vahelagi 0,00 0,0 0,0 Pdrand pinnasel - vélissein 0,00 0.0 0,0 |Koruste arv (thisarv) 5
Pérand pinnasel 0,00 0,0 0.0 Keldri vahelagi - viliszein 0,25 166,0 415 C’.:r. mis 0,1789
Kitmata keldr lagi 0,38 §08,2 307.0 Akna seinakinnitus 0.13 20901 2717
Viélisuks 1,40 157 220 Ukse seinakinnitus 0,13 430 6,2
Aken (ida) - uued 0,50 0,81 2853 2311 Sisesain - vilissein 0,15 13330 200,
Aken (l&&s) - uued 0,50 0,81 286,1 2317 Vahelagi - vilisssin 0,20 14978 2996
vali rippmeniist 0,00 0.0 0.0 Valissein - riduplaat 0.20 2560 512
vali rippmeniist 0,00 0,0 0.0 \falissein-Valissein SN 0.00 0.0 0.0
i 0,00 0.00 0.0 0.0 0.00 0.0 0.0
0,00 0,00 0,0 0,0 0,00 0.0 0,0
0,00 0,00 0,0 0,0
wall rippmendist 0,00 0,00 0,0 0.0
0,00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0
Kokku: H whitwis, WIK 12195 H joarsl, WIK 953,0 H angens, WIK 2157
Walispiirde summaame soojuserikadu TH.OWIEK 23882
Walispiirde keskmine soojusldbivus L HIA, 0,62
Hoone koetav pind A ysetae T 3763,0
Hoone madala temperatuuriseadega pind A i, m* 0,0
- o . . ZHI A,
Valispiirde summaame soojuserikadu kéetava pinna kohta - 0,63
Wi{m™K)
Ventilatsioonisiisteem Ghuvooluhulk Sisteemi  Soojustagasti Soojustagast Heitdhu Sizsepuhkedhu
sissepuhs viljatdmme SFP tinip temperatuui  min. temp.’ temperatuur
suhtarv, C
mls mls KWi{m*/s) - °C
st&jepuhke-v.ﬁﬂfaiambe ventilatsioon 1,882 1,882 17 plaat 0,80 5 18
soojusiagasiusega
" sonjustagasti kilmumise viltimine
? esitatakse konstantse sissepuhketempestuurissade pubhul
Kiittesiisteem Soojusallika  Jaotamiseja Kiteperioodi®  Soojus®  Abiseadmete® Kifttegraafik® Kiittesiisteemi viimsus®
kasutegur viljastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, - soojustegur, - osakaal - KWhiim® a) *Cl*C kW kW
Kiitteststeam 0,9 0,97 0,5 S0/35
Ventilatsioani vesikalorifeer 0.9 1 60v40
Soe vesi (hoone kiitteallikas) 0,9 1 5515
? esitatakse soojuspumpsisteernide pubul
* puwdub, kui esitatakse soojuspumpsiistesmi koossesus
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete Jahutusgraafik®  Jahutuskadude
jehutustegur jahutusenergia  elekter tegur
_ osakaal®, - kWhiim® a) *CieC Bie, Bies, Brea-
1 (ni. tsentraaine) i
2 (nf. SPLIT) i
* anautusliku valisShu temperatuun kormal, estatakse vedelksisteemide puhul
* 1,0 juhul kui puwdub vabaahutus
Lokaalse taastuvenergia Paikese- Paikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori aktiiv- paneelide max raator nimi-
pindala, m*  vBimsus, kW _viimsus, kW
Péikesekollekfond (soe vesi) 0,0
PV-pancelid (elekier) 0,0
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus  Kasutusaste Kasutusaeg
paeva nddalas tundi pievas
Wim® Wim® Wim® % d h
3 3 60 7 24
8 10 7 24
Kuupdev Mimi fallkirjastatud digitaalselt/
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Lisa 8. Variant 2 energiamirgise tulemused

Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve

Aadress

Ehitusaasta

Koetav pind 37630
Madala temp.seadega pind 0,0
Netopind 45078
Energiatohususarv 136

Energiatohususarv B 136

11220 Kolme véi enama korteriga elamu

m._'
m._'
m._'
kWhJ’(m2 a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)
kWhJ’(m2 a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

Oluline rekonstrueerimine
Rekonstrueerimine

u
a

® Energiathususary iima lokaalselt toodetud elektrita

® arvutatud koos soojustagastusega

2 sisaldab infiltratsioonithu ja ventilatsioonithu soojenemise ruumis

Energiakasutuse Hangitud kitused Tarnitud Tamitud Eksporditud Eksporditud Kaalumis-  Kaalutud
kokkuvdte massivbi  energia energia energia energia tegur  energiakasutus
kogus/a mahuthik kWh/a kWh/(am®) kWh/a kWh/(am?) . kWhi(a m?)
Elekter 0,15 - 141 036 375 0 0,7 20 75,0
Tohus kaugkite 351343 934 0,25 0,65 60,7
0,0
Summa - - 492 379 130,8 0 1 - 135,6
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia 0,13 osakaal
1 kWhia kWh/(am?) kWh/a 0,13 %
Soojusenergia pail 0,68 0 0,0 0,15
Elekter paikesest 068 0 0,0 0 02 55%
Summaamne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWhia kWhia___kWhitam?) kWhifam?)

Kuttestisteem - - - -

Ruumide kiite 0 188 265 0,0 50,0

Ventilatsiooniéhu soojendamine 0 37 644 0,0 10,0

Tarbevee soojendamine 0 125433 0,0 333

Abiseadmete elekter 1882 - 05 -
Ventilatsioonisiisteem’ 28019 - 74 -
Jahutussisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 26 371 - 7.0 -
Seadmed 84 764 - 225 -
Summa (tehnosisteemide 141036 351343 375 934
summaarne energiakasutus)
" ventilatsioonidhu soojendamine lostakse kittesiisteemi osaks
Netoenergiavajadus kWh/a  kWh/(a mz)
Ruumide kiite? 164 355 437
Ventilatsiooniéhu soojendamine3 33 880 9.0
Tarbevee soojendamine 112 890 30,0
Ruumide jahutus 0 0,0
Ventilatsiooniéhu jahutus 0 0.0

Arvutusprogrammi nimi ja versioon

Kraadpaevade alusel arvutus

0 0
Kuupaev

Nimi

/allkifjastatud digitaalselt/
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Lisa 9. Variant 3 energiamérgise lihteandmed

Energiaarvutuse lihteandmete esitamine

Energiaarvutuse lahteandmed
Arvutustsoonide arv
Kittesisteemi tiup
-soojuse tootmine ja kitus
-s00juse jaotamine
Ventilatsioonisisteemi tidp
J”ahutuss[]steem (on/ei ole)
Ohulekkearvu vaariuse allikas
Joonsoojuslabivuse vaartuse allikas

tdhus kaugkiite

radiaatorid

sissepuhe-valjatimme soojustagastusega (tsentraalne agregaat)
ei ole

Energiatihususe arvutamise metoodika, tabel 6

KredEx - kortermaja energiaauditite koostamise juhend

Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu ldbi joon- ja punktsoojuslabivuste Ohulekk_esl tingitud
soojuskadu
.. ) g u, A, H untves Joon- vii £ 1, 2 [—
Piirdetarind - WK fits ‘.:WK punkisoojuslabivus W.f(nl1-K} m WIK Omadus Suurus
Vilissein 1 0.15 1660.4 2491 Wilissein - vilissein 0,16 59.0 9.4 |Ohulekkearv qsp, o5
Walissein 2 0,00 0,0 0.0 Katuslagi - valissein 017 166,0 282 | m¥(h'm?) !
Katuslagi L L 155 Ipgoningu vahelagi -valissein 0,00 00 0.0 |4 (valispirded), m? 38639
Pdoningu vahelagi 0,00 0,0 0,0 Pérand pinnasel - vilissein 0,00 0,0 0,0 Korruste arv (taisarv) By
Péirand pinnasel 0,00 0,0 0,0 Keldri vahelagi - valissein 0,05 166,0 83 v m¥s 0,1789
Kitmata keldri lagi 0,38 8082 3070 Akna seinakinnitus 0,13 20001 27,7
Valisuks 1,40 15,7 22,0 Ukse seinakinnitus 0,13 48,0 6,2
Aken (ida) - uued 0.50 0.81 2853 2311 Sisesein - vilissein 0.01 13330 133
Aken (l3ds) - uued 0,50 0.81 2861 21,7 WVahelagi - vilissein 0,01 14978 150
vali rippmeniist 0,00 0,0 0,0 Vilissein - réduplaat 0,05 256,0 12,8
vali rippmeniist 0,00 0,0 0,0 Walissein-Valissein SN 0,00 0,0 0,0
vali rippmenidst 0,00 0,00 0,0 0.0 0,00 0,0 0,0
vali rippmenidst 0,00 0,00 0,0 0.0 0,00 0,0 0,0
vali rippmeniist 0,00 0,00 0,0 0,0
vali ippmeniist 0,00 0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0
Kokku: H s, WIK 1186,3 H joons, WIK 365,0 H guess: WIK 215,7
‘alispiirde summaame soojuserikadu FTH., WIK 1767 1
‘alispiirde keskmine soojuslabivus > H A, 0,46
Hoone kdetav pind A ypetay, M- 3763,0
Hoone madala temperatuuriseadega pind A mada, m? 0.0
‘alispiirde summaame soojuserikadu kdetava pinna kohta 0,47
Wim*-K)
Ventilatsioonisiisteem Ohuvooluhulk Sisteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sissepuhkedhu
sissepuhe valjatémme SFP fiap temperatuuri - min. temp.‘ tempemtuuF
suhtary, “C
m¥ls m/s KWi(m?s) - °C
SIss_epuhke -véljatdmbe ventilatsioon 1,882 1,882 17 plaat 0,80 5 18
soojustagastusega
! sogjustagasti kilmumise valtimine
2 esi sissepuhkstemperatuuriseade puhul
Kiittesiisteem Soojusalika  Jaotamiseja Kutteperiood®  Soojus®  Abiseadmete® Kittegraafik® Kiittesiisteemi véimsus*
kasutegur valjastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, - soojustegur, -  osakaal, - kWhi(m? a) CI°C kW kW
Kiittesiisteem 0.9 0,97 05 50035
Ventilatsiooni vesikalorifeer 0.9 1 60/40
Soe vesi (hoone kiitteallikas) 0.9 1 55/5
? esitatakse soojuspumpsisteemide puhul
# puudub, kui esitatakse sogj T i | i
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete .Jahuu..|sgr:m[ikE Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergia  elekter tegur
- osakaal®, - kWh/(m® a) ci°C B, Bex, Brerr
1 (nt. tsentraalne) !
2 {nt. SPLIT) !
= anvutusliku vilisihu temperatuuri komal, esitatakse vedeliksistesmide puhul
£10 juhul kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia FPaikese- FPaikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori aklilv- paneelide max raatori nimi-
pindala, m®  vaimsus, kW _vdimsus, kW
Faikesekollektorid (soe vesi) 0,0
PV-paneelid (elekter) 0,0
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus Kasutusaste Kasutusaeg
paeva nadalas tundi paevas
Wim* Wim® Wim? % d h
3 3 60 T 24
8 10 7 24
Kuupaev Mimi /allkirjastatud digitaalselt
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Lisa 10. Variant 3 energiamiirgise tulemused

Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme vdi enama korteriga elamu ] Oluline rekonstrueerimine
Aadress | Rekonstrueerimine
Ehitusaasta

Koetav pind 37630 m*

Madala temp.seadega pind 0,0 m*

Netopind 45078 m*

Energiatdhususarv 123 kWhi(m? a) (kWh kéetava pinna ruutmeetri kohta)

Energiatohususarv B 123 kWhi(m? a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

® Energiatdhususarv iima lokaalselt toodetud elektrita
Energiakasutuse Hangitud kitused Tarnitud Tamitud Eksporditud Eksporditud Kaalumis-  Kaalutud

kokkuvote massi vl energia energia energia energia tegur  energiakasutus
kogus/a mahuohik kWh/a kWhiam?) kWhia kWh/(am?) . kWhi(a m?)
Elekter 0,15 - 141 036 375 0 0,7 20 75,0
Téhus kaugkite 276 374 734 0,25 0,65 477
00
Summa - - 417 410 1109 0 1 - 122,7
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia 0,13 osakaal
1 kWh/ia kWhiam?) kWh/a 0,13 %
Soojusenergia péil 0,68 0 0,0 0,15
Elekter péaikesest 0,68 0 0,0 0 02 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWhia kWhia kWh/am? kWh/(am?)

Kuttesusteem - - - -

Ruumide kiite 0 113 297 0,0 30,1

Ventilatsioonihu soojendamine 0 37 644 0,0 10,0

Tarbevee sogjendamine 0 125433 0,0 333

Abiseadmete elekter 1882 - 05 -
Ventilatsioonisiisteem'’ 28019 - 74 -
Jahutussisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 26 371 - 70 -
Seadmed 84 764 - 225 -
Summa (tehnosisteemide 141036 276 374 37,5 734
summaarne energiakasutus)
" ventilatsioonishu soojendamine lostakse kittesiisteemi osaks
Netoenergiavajadus kWh/a  kWhi(a mz}
Ruumide kite? 98 908 26,3
Ventilatsioonidhu soojendamine3 33 880 9,0
Tarbevee soojendamine 112 890 30,0
Ruumide jahutus 0 0,0
Ventilatsioonidhu jahutus 0 0,0
2 sisaldab infiltratsioonighu ja ventilatsiooniéhu soojenemise ruumis
? arvutatud koos soojustagastusega
Arvutusprogrammi nimi ja versioon Kraadpaevade alusel arvutus
0 0
Kuupéaev Nimi /allkirjastatud digitaalselt/
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Lisa 11. Variant 4 energiamirgise lihteandmed

Energiaarvutuse lihteandmete esitamine

Energiaarvutuse lahteandmed
Arvutustsoonide arv
Kittesisteemi tiup
-so0juse tootmine ja kitus
-s00juse jaotamine
Ventilatsioonisisteemi thap
J”ahutuss[]steem (on/ei ole)
Ohulekkearvu vaariuse allikas
Joonsoojuslabivuse vaartuse allikas

tihus kaugkiite

radiaatorid

valjatdmme soojustagastuseta (tsentraalsed ventilaatorid)
ei ole

Energiatihususe arvutamise metoodika, tabel 6

KredEx - kortermaja energiaauditite koostamise juhend

Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu ldbi joon- ja punktsoojuslabivuste Ohulekk_esl tingitud
soojuskadu
. ) g u,, A, H vz Joon- vii ¥, Iy, H joonst
Piirdetarind - WK fits WIK punkisoojuslabivus WImK) m WIK Omadus Suurus
Vilissein 1 0,15 16604 2491 Vilissein - vilissein 0,16 59.0 9.4 |Ohulekkearv gsp, o5
Valissein 2 0,00 0,0 0,0 Katuslagi - valissein 017 166,0 282 |mYh'm?) '
Katuslagi i 808.2 1455 |pgoningu vahelagi -valissein  0.00 0.0 0.0 |a, (valispirded), m* 38639
P&oningu vahelagi 0,00 0,0 0,0 Pérand pinnasel - vilissein 0,00 0,0 0,0 Korruste arv (taisarv) By
Pérand pinnasel 0,00 0.0 0,0 Keldri vahelagi - valissein 0,05 166,0 83 Vi, mis 0,1789
Kitmata keldri lagi 0,38 8082 3070 Akna seinakinnitus 0,02 20901 41,8
Valisuks 1,00 15,7 157 Ukse seinakinnitus 0,10 48,0 4.8
Aken (ida) - uued 0.50 0.68 2853 194.0 Sisesein - valissein 0.15 1333.0 2000
Aken (l3és) - uued 0,50 0.68 2861 1945 Vahelagi - vilissein 0,20 14978 2996
vali ippmenidst 0,00 0.0 0.0 Vlissein - roduplaat 0,20 256,0 51,2
vali rippmeniist 0,00 0,0 0,0 Walissein-Valissein SN 0,00 0,0 0,0
vali rippmenidst 0,00 0,00 0,0 0.0 0,00 0,0 0,0
vali rippmenidst 0,00 0,00 0,0 0.0 0,00 0,0 0,0
vali rippmeniist 0,00 0,00 0,0 0,0
vali ippmeniist 0,00 0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0
Kokku: H unisvus, WIK 1105,8 H joonsi, WIK 6433 H arexs. WIK 2157
‘alispiirde summaame soojuserikadu FTH., WIK 19648
‘alispiirde keskmine soojuslabivus > H A, 0,51
Hoone kdetav pind A ypetay, M- 3763,0
Hoone madala temperatuuriseadega pind A mada, m? 0.0
‘alispiirde summaame soojuserikadu kdetava pinna kohta N 0,52
Wim=-K)
Ventilatsioonisiisteem Ohuvooluhulk Sisteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sissepuhkedhu
sissepuhe valjatémme SFP fiap temperatuuri - min. temp.‘ tempemtuuF
suhtary, “C
m¥is m/s kWi(m?s) - °C
Viljatémbe ventilatsioon 1,882 1.0 puudub 0,00
! soojustagasti kilmumise valtimine
? esitatakse konstantse sissepuhkstemperatuuriseads puhul
Kiittesiisteem Soojusallika  Jaotamise ja Kitteperioodi®  Soojus”  Abiseadmete® Kiittegraafik® Kiittesiisteemi vdimsus®
kasutegur valjastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, - soojustegur, -  osakaal, - kWhi(m? a) CI°C kW kW
Kiittesiisteem 0.9 0,97 05 50035
Ventilatsiooni vesikalorifeer 0.9 1 60/40
Soe vesi (hoone kiitteallikas) 0.9 1 55/5
? esitatakse soojuspumpsisteemide puhul
* puudub, hui esitatakse soojusy i i
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete .Jahuu..|sgr:m[ikE Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergia  elekter tegur
- osakaal®, - kWh/(m® a) ci°C B, Bex, Brsrr
1 (nt. tsentraalne) !
2 {nt. SPLIT) !
£ anvutusliku vilisShu temperatuuri komal, esitatakse vedeliksiisteemide puhul
£10 juhul kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia FPaikese- FPaikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori akliiv- paneelide max raatori nimi-
pindala, m® _ vdimsus, kKW _vaimsus, KW
Faikesekollektorid {soe vesi) 0,0
PV-paneelid (elekter) 0.0
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus  Kasutusaste Kasutusaeg
pdeva nddalas tundi pdevas
Wim* Wim® Wim? % d h
3 3 60 T 24
8 10 7 24
Kuupaev Mimi (allkirjastatud digitaalselt
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Lisa 12. Variant 4 energiamiirgise tulemused

Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme véi enama korteriga elamu ] Oluline rekonstrueerimine
Aadress | Rekonstrueerimine
Ehitusaasta

Kéetav pind 37630 m*

Madala temp seadega pind 00 m*

Netopind 45078 m*

Energiatdhususarv 157 kWh/(m? a) (kWh kéetava pinna ruutmeetri kohta)

Energiatéhususarv B 157  kWh/(m? a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)

® Energiatdhususarv ilma lokaalselt toodetud elektrita
Energiakasutuse Hangitud kitused Tamitud Tamitud Eksporditud Eksporditud Kaalumis-  Kaalutud

kokkuvdte massi vdl  energia energia energia energia tegur  energiakasutus
kogusfa mahuthik kWh/a kWh/(am?) kWhia  kWhi/(am?) - kWh/(a m?)
Elekter 0,15 - 129 499 344 0 0,7 2,0 68,8
Tohus kaugkite 507 626 1349 0,25 0,65 877
0,0
Summa - - 637 125 1693 0 1 - 156,5
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia 0,13 osakaal
1 kWhia kWhilam?) kWhia 0,13 %
Soojusenergia pail 0,68 0 0,0 0,15
Elekter péaikesest 0,68 0 0,0 0 0,2 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWh/a kWhia KkWh/(am?) kWh/(am?)

Kiittesiisteem - - - -

Ruumide kiite 0 136 703 0,0 36,3

Ventilatsiooniéhu soojendamine 0 245490 0,0 65,2

Tarbevee soojendamine 0 125433 0,0 33,3

Abiseadmete elekter 1882 - 0,5 -
Ventilatsioonisiisteem' 16 482 - 44 _
Jahutussiisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 26 371 - 70 -
Seadmed 84 764 - 225 -
Summa (tehnosisteemide 129 499 507 626 344 1349
summaarne energiakasutus)
" ventilatsioonihu soojendamine loetakse kiittesiisteemi osaks
Netoenergiavajadus kWh/a  kWhi(a mz}
Ruumide kiite” 119 341 37
Ventilatsiooniéhu soojendamine3 220 941 58,7
Tarbevee soojendamine 112 890 30,0
Ruumide jahutus 0 0,0
Ventilatsiooniéhu jahutus 0 0,0
? sisaldab infiltratsioonidhu ja ventilatsiconithu soojenemise ruumis
? arvutatud koos soojustagastusega
Arvutusprogrammi nimi ja versioon Kraadpaevade alusel arvutus
0 0
Kuupaev Nimi /allkirjastatud digitaalselt/
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Lisa 13. Variant 5 energiamirgise lihteandmed

Energiaarvutuse lihteandmete esitamine
Energiaarvutuse lahteandmed
Arvutustsoonide arv -
Kittesisteemi tiup
-so0juse tootmine ja kitus tihus kaugkiite
-s00juse jaotamine radiaatorid
Ventilatsioonisisteemi thdp sissepuhe-valjatimme soojustagastusega (tsentraalne agregaat)
Jahutussisteem (on/ei ole) ei ole
Ohulekkearvu vaartuse allikas Energiatihususe arvutamise metoodika, tabel 6
Joonsoojuslabivuse vaartuse allikas KredEx - kortermaja energiaauditite koostamise juhend
Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu lidbi joon- ja punktsoojuslabivuste Ohulekk_esl tingitud
soojuskadu
_ ) g u,, Ay, H s Joon- vii e 1, H joons:
Piirdetarind - WK fits WIK punkisoojuslabivus WImK) m WIK Omadus Suurus
Vilissein 1 0.15 1660.4 2491 Wilissein - vilissein 0,16 59.0 9.4 |Ohulekkearv s, o5
Vilissein 2 0,00 0,0 0,0 Katuslagi - valissein 017 166,0 28,2 | m¥(h'm?) '
Katuslagi L L 1455 Ipgoningu vahelagi -valissein 0,00 00 0D |4, (valispirded), m? 38639
Pdoningu vahelagi 0,00 0,0 0,0 Pérand pinnasel - vilissein 0,00 0,0 0,0 Korruste arv (taisarv) By
Pérand pinnasel 0,00 0.0 0,0 Keldri vahelagi - valissein 0,05 166,0 83 Vi, m¥s 0,1789
Kitmata keldri lagi 0,38 808,2 3070 Akna seinakinnitus 0,02 20901 41,8
Valisuks 1,00 15,7 157 Ukse seinakinnitus 0,10 480 48
Aken (ida) - uued 0.50 0.68 2853 194.0 Sisesein - vilissein 0.01 13330 133
Aken (I3és) - uued 0,50 0.68 2861 1945 WVahelagi - vilissein 0,01 14978 150
vali ippmeniist 0,00 0.0 0.0 Vlissein - roduplaat 0,05 256,0 12,8
vali rippmeniist 0,00 0,0 0,0 Walissein-Valissein SN 0,00 0,0 0,0
vali rippmenidst 0,00 0,00 0,0 0.0 0,00 0,0 0,0
vali rippmenidst 0,00 0,00 0,0 0.0 0,00 0,0 0,0
vali rippmeniist 0,00 0,00 0,0 0,0
vali ippmeniist 0,00 0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0
Kokku: H uniswus, WIK 1105,8 H joonsi, WIK 1337 H grexs. WIK 2157
‘alispiirde summaame soojuserikadu FTH, WIK 1455 2
‘alispiirde keskmine soojuslabivus > HA, 0,38
Hoone kdetav pind A ypetay, M- 3763,0
Hoone madala temperatuuriseadega pind A mada, m? 0.0
‘alispiirde summaame soojuserikadu kdetava pinna kohta 0,39
Wim*K)
Ventilatsioonisiisteem Ohuvooluhulk Sisteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sissepuhkedhu
sissepuhe valjatémme SFP fdp temperatuuri - min. temp.‘ tempemtuuF
suhtary, *C
mis m/s kWi(mis) - °C
SJss_epuhke—va.ﬁarombe ventilatsioon 1,882 1,882 17 plaat 0,80 5 18
soojustagastusega
! soojustagasti kilmumise valtimine
2 i sissepuhkstemperatuuriseads puhul
Kiittesiisteem Soojusallika  Jaotamise ja Kitteperioodi®  Soojus”  Abiseadmete® Kiittegraafik® Kiittesiisteemi vdimsus®
kasutegur valjastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, -  soojustegur, - osakaal, - k‘.'\u'ha‘(m2 a) “Ci°C kW kW
Kiittesiisteem 0.9 0,97 05 50035
Ventilatsiooni vesikalorifeer 0.9 1 60/40
Soe vesi (hoone kiitteallikas) 0.9 1 55/5
3 esitatakse soojuspumpsisteemide puhul
“ puudub, kui esitstakse soqjuspumpsi [ i
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete .Jahuu..|sgr:m[ikE Jahutuskadude
jahutustegur Jjahufusenergia  elekter tegur
- osakaal®, -  kWhi(m® a) ci°C B, Bex, Brsrm
1 (nt. tsentraalne) !
2 {nt. SPLIT) !
= anvutusliku valisdhu temperatuuri komal, esitatskse vedeliksiistesmide pubul
f1D Jjuhul kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia FPaikese- Paikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori akfilv- paneelide max raatori nimi-
pindala, m® _ vdimsus, kW _vaimsus, KW
Faikesekollektorid {soe vesi) 0,0
PV-paneelid (elekter) 0,0
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus  Kasutusaste Kasutusaeqg
pdeva nadalas tundi pdevas
Wim* Wim® Wim? % d h
3 3 60 T 24
8 10 T 24
Kuupaev Mimi fallkirjastatud digitaalselt
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Lisa 14. Variant 5 energiamiirgise tulemused

Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme vdi enama korteriga elamu O Oluline rekonstrueerimine
Aadress | Rekonstrueerimine
Ehitusaasta

Kéetav pind 37630 m*

Madala temp.seadega pind 0,0 m*

Netopind 45078 m*

Energiatdhususarv 117 kWhi(m? a) (kWh kéetava pinna ruutmetri kohta)

Energiatohususarv B 117 kWhi(m? a) (kWh kéetava pinna ruutmeetri kohta)

® Energiatdhususarv iima lokaalselt toodetud elektrita
Energiakasutuse Hangitud kitused Tarmitud Tarnitud Eksporditud Eksporditud Kaalumis-  Kaalutud

kokkuvote massi véi  energia energia energia energia tegur  energiakasutus
kogusla mahuthik kWh/a kWh/am?) kWhia kWhi/(am?) . kWhi(a m?)
Elekter 0,15 - 141 036 375 0 0,7 20 75,0
Tohus kaugkite 240 911 64,0 0,25 0,65 416
0,0
Summa - - 381947 1015 0 1 - 116,6
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia 0,13 osakaal
1 kWh/ia kWh/am?) kWh/a 0,13 %
Soojusenergia péil 0,68 0 0.0 0,15
Elekter péaikesest 0,68 0 0.0 0 02 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWhia kWhia kWhilam? kWhi(am?)

Kittesisteem - - - -

Ruumide kiite 0 77833 00 207

Ventilatsiooniéhu soojendamine 0 37 644 0,0 10,0

Tarbevee soojendamine 0 125433 0,0 333

Abiseadmete elekter 1882 - 0,5 -
Ventilatsioonisiisteem’ 28019 - 74 -
Jahutussisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 26 371 - 70 -
Seadmed 84 764 - 225 -
Summa (tehnosusteemide 141 036 240911 37,5 64,0
summaarne energiakasutus)
" ventilatsioonishu soojendamine loetakse kittesistesmi osaks
Netoenergiavajadus kWh/a  kWh/(a mz)
Ruumide kite? 67 949 18,1
Ventilatsioonidhu soojendamine3 33880 9.0
Tarbevee soojendamine 112 890 30,0
Ruumide jahutus 0 00
Ventilatsiooniéhu jahutus 0 0.0
? sisaldab infiltratsiooniéhu ja ventilatsiconiéhu soojenemise ruumis
? arvutatud koos soojustagastusega
Arvutusprogrammi nimi ja versioon Kraadpaevade alusel arvutus
0 0
Kuupéaev Nimi /allkirjastatud digitaalselt/
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Lisa 15. Variant 6 energiamirgise lihteandmed

Energiaarvutuse lihteandmete esitamine
Energiaarvutuse lahteandmed
Arvutustsoonide arv -
Kittesisteemi tiup
-soojuse tootmine ja kitus tdhus kaugkite
-s00juse jaotamine radiaatorid
Ventilatsioonisisteemi tlip sissepuhe-valjatimme soojustagastusega (korteripéhine agregaat)
Jahutussiisteem (on/ei ole) ei ole
Ohulekkearvu vaartuse allikas Energiatihususe arvutamise metoodika, tabel 6
Joonsoojusldbivuse vadrtuse allikas KredEx - kortermaja energiaauditite koostamise juhend
Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu lidbi joon- ja punktsoojuslabivuste Ohulekk_esl tingitud
soojuskadu
_ ) g u,, Ay, H s Joon- vii e 1, H joons
Piirdetarind - WK fits WIK punkisoojuslabivus Wim-K) m WIK Omadus Suurus
Wilissein 1 0.15 1660.4 2491 Wilissein - vilissein 0,16 59.0 9.4 |Ohulekkearv gspg, o3
Walissein 2 0,00 0,0 0.0 Katuslagi - valissein 017 166,0 282 mfh*m?) '
Katuslagi L L 155 |pgoningu vahelagi -valissein  0.00 00 0.0 4 (alispirded) m? 38639
Padningu vahelagi 0,00 0,0 0,0 Pérand pinnasel - vilissein 0,00 0,0 0,0 Korruste arv (tdisarv) By
Pérand pinnasel 0,00 0,0 0,0 Keldri vahelagi - valissein 0,05 166,0 83 v mils 0,1789
Kitmata keldri lagi 0,38 808,2 3070 Akna seinakinnitus 0,02 20901 418
Walisuks 1,00 15,7 157 Ukse seinakinnitus 0,10 48,0 48
Aken (ida) - uued 0.50 0.68 2853 194.0 Sisesein - vilissein 0.01 13330 133
Aken (13ds) - uued 0,50 0.68 2861 1945 Vahelagi - vilissein 0,01 14978 150
vali ippmeniist 0,00 0,0 0,0 Vilissein - roduplaat 0,05 256,0 12,8
vali ippmeniist 0,00 0,0 0,0 Walissein-Valissein SN 0,00 0,0 0,0
wvali ippmenidst 0,00 0,00 0,0 0.0 0,00 0,0 0,0
wvali ippmenidst 0,00 0,00 0,0 0.0 0,00 0,0 0,0
vali ippmeniist 0,00 0,00 0,0 0,0
vali rippmeniist 0,00 0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0
0.00 0.0 0.0
Kokku: H s, WIK 1105,8 H joonst, WIK 1337 H gruexs. WIK 2157
alispiirde summaame soojuserikadu FTH, WK 14552
alispiirde keskmine soojuslabivus > HA, 0,38
Hoone kdetav pind A ygetay, M2 37630
Hoone madala temperatuuriseadega pind A mada, m? 0,0
Walispiirde summaame soojuserikadu kietava pinna kohta 0,39
Wim*-K)
Ventilatsioonisiisteem Ohuvooluhulk Susteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sissepuhkedhu
sissepuhe valjatdmme SFP fdp temperatuuri - min. temp.‘ tempemtuuF
suhtary, “C
m/s m/s kWi(m?s) - °C
Sissepuhke-véiljatémbe ventil )
soojustagastusega 1,580 1,580 15 rootor 0,85 0 18
! soojustagasti killmumise valimine
2 i sissepuhketemperatuuriseade puhul
Kiittesiisteem Soojusallika  Jaotamise ja Kitteperioodi®  Soojus->  Abiseadmete® Kittegraafik® Kittesisteemi viimsus®
kasutegur valjastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, -  soojustegur, -  osakaal, - kWhi(m? a) CI°C kW kW
Kiittesiisteem 0.9 0,97 05 50035
Ventilatsiooni elekirikalorifeer 1 1 60/40
Soe vesi (hoone kiittealiikas) 0.9 1 55/5
? esitatakse soojuspumpsisteemide puhul
* puudub, kui esitatakse sogj T i | i
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aastase Abiseadmete .Jahuu..|sgr:m[ikE Jahutuskadude
jahutustequr Jjahutusenergia elekter tequr
- osakaal®, - KWh/(m®a) ci°c Bie, Bk, Pre-
1 (nt. tsentraaine) !
2 (nt. SPLIT) !
* anvutusliku valisShu temperatuuri komal, esitatakse vedeliksiisteemide puhul
f1D juhul kui puwdub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia Paikese- FPaikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori akfiiv- paneelide max raatori nimi-
pindala, m* _ vaimsus, kKW _vimsus, kW
Paikesekollektorid (soe vesi) 0.0
PV-paneeiid (elekter) 0,0
Vabasoojused Inimesed Seadmed ‘Valgustus Kasutusaste Kasutusaeg
pdeva n3dalas tundi pdevas
Wim? Wim® Wim? % d h
3 3 60 T 24
8 10 7 24
Kuupiev Mimi fallkirjastatud digitaalselt
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Lisa 16. Variant 6 energiamiirgise tulemused

Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme vdi enama korteriga elamu O Oluline rekonstrueerimine
Aadress O Rekonstrueerimine
Ehitusaasta

Kéetav pind 37630 m*

Madala temp.seadega pind 0,0 m*

Netopind 45078 m*

Energiatéhususarv 111 kWhi(m? a) (kWh kGetava pinna ruutmeetri kohta)

Energiatéhususarv B 111 kWhi(m? a) (kWh kdetava pinna ruutmestri kohta)

® Energiatdhususary iima lokaalselt toodetud elektrita
Energiakasutuse Hangitud kitused Tamitud Tarnitud  Eksporditud Eksporditud Kaalumis-  Kaalutud

kokkuvdte massivll  energia energia energia energia tegur  energiakasutus
kogusfa mahuthik kWh/a kWhiam?) kWhia  kWhi(a m?) . kWhi(a m?)
Elekter 0,15 - 143 940 38,3 0 0,7 2,0 76,5
Téhus kaugkite 200 067 53,2 0,25 0,65 346
0,0
Summa - - 344 007 914 0 1 - 1111
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia 0,13 osakaal
1 kWhia kWhilam?) kWhia 0,13 %
Soojusenergia pail 0,68 0 0,0 0,15
Elekter paikesest 0,68 0 0,0 0 0,2 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWhia kWhia kWhi/(am?) kWhi(a m?)

Kiittesisteem - - - -

Ruumide kiite 0 74634 0,0 19,8

Ventilatsiooniéhu soojendamine 10 156 0 27 0,0

Tarbevee soojendamine 0 125433 0,0 333

Abiseadmete elekter 1882 - 05 -
Ventilatsioonisiisteem’ 20 767 - 55 -
Jahutussisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 26 371 - 70 -
Seadmed 84 764 - 225 -
Summa (tehnosiisteemide 143940 200 067 383 53,2

summaarne energiakasutus)
" ventilatsioonidhu soojendamine loetakse kittesiisteemi osaks

Netoenergiavajadus kWh/ia  kWhi(a mz}
Ruumide kute? 65 155 173
Ventilatsiooniéhu soojendamine3 10 156 27
Tarbevee soojendamine 112 890 30,0
Ruumide jahutus 0 0,0
Ventilatsioonihu jahutus 0 0,0

2 sisaldab infiltratsioonidhu ja ventilatsiconidhu soojenemise ruumis
? arvutatud koos soojustagastusega
Arvutusprogrammi nimi ja versioon Kraadpaevade alusel arvutus

0 0
Kuupéaev Nimi (allkifastatud digitaalselt/




Lisa 17. Variant 7 energiamirgise lihteandmed

Energiaarvutuse lihteandmete esitamine
Energiaarvutuse lihteandmed
Arvutustsoonide arv -
Kittesisteemi thlp
-zoojuse tootmine ja kitus tihus kaugklte
-soojuse jactamine radiaatorid
Ventilatsiooniststeemi tdp sissepuhe-valjatdmme soojustagastusega (tsentraalne agregaat)
:J‘ahutuasﬂsteem {onfei ole) ei ole
Chulekkearvu vaartuse allikas Energiatdhususe arvutamise metoodika, tabel 6
Joonsoojuslabivuse vidrtuse allikas KredEx - kortermaja energiaauditite koostamise juhend
Soojuskadu 13bi piirdetarindi Soojuskadu 1abi joon- ja punktsoojusldbivuste OhUIEkEESI tingitud
soojuskadu
Piirdetarind g w,l[l;llz. K :1'2 H\;VJ.'anm Joon- vBi punktsoojustabivus W.frnj;- € {'n Eﬁ: Omadus Suurus
Valissein 1 0,15 1660,4 2491 Vilissein - vilissein 0,16 59,0 94 |Ohulekkear gso.
Sokkel pinnases 0,00 119,9 0,0 Katuslagi - vilissein 0,17 1600 272 | m¥hemd) e
Katuslagi 0,18 08,2 1455 Paaningu vahelagi -vilissein 0,00 0.0 0.0 Ay (valispirded), m®  4052,8
Sokkel 0,00 69,0 0,0 Pdrand pinnasel - valissein 0,00 0,0 0,0 Korruste arv (taisarv) 3
Pérand pinnasel 0,00 00 0,0 Keldri vahelagi - vélissein 0,05 160,0 80 |V mis 0,1876
Kitmata keldri lagi 0,36 §08,2 2947 Akna seinakinnitus 0,02 2090,1 41,8
Walisuks 1,00 15,7 15,7 Ukse seinakinnitus 0,10 48,0 48
Aken (ida) - ol.olevad 0,50 0,68 2853 1940 esein - vilissein 0,01 1333,0 13,3
Aken (l3as) - ol.olevad 0,50 0,68 286,1 194.5 ‘fahelagi - vilissein 0,01 14978 150
wvali rippmenidst 0,00 0,00 0,0 0,0 ‘Viliszein - roduplaat 0,05 256,0 12,8
vali rippmenidst 0,00 0,00 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0
vali rippmeniist 0,00 0,00 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0
wvali rippmenidst 0,00 0,00 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0
vali rippmenidst 0,00 0,00 0,0 0,0
vali rippmenidst 0,00 0,00 0,0 0,0
0,00 0,0 0,0
0,00 0.0 0.0
Kokku: H juritae, WIK 1093,5 H joons:. WIK 1324 H trusens, WIK 226,3
\alispiirde summaarne soojuserikadu TH . WIK 1452 1
\alispiirde keskmine soojuslabivus ZH/A, 0,36
Hoone kéetav pind — 3763,0
Hoone madala temperatuuriseadega pind A rana, m* 0,0
A o i i 2 HI Ay,
\Valispiirde summaarne soojuserikadu kietava pinna kohta A 0,39
Wim™K)
Ventilatsioonisiisteem Shuvesiuhulk Sisteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sissepuhkedhu
sissepuhe valjatbmme SFP thip temperatuuri  min. temp.’ hemperatuur2
suhtary, *C
mls ms KWim®ss) - °C
SJsslepuhke-vaUanmbe ventilatsioon 1,882 1,882 17 Hrm 0,80 5 18
sogjustagastusega
" soojustagasti kiillmumise viltimine
" esitatakse konstanise sissepuhketemperatuuriseade puhu
Kiittesiisteem Socjusaliika Jaotamise ja Kittepericodi Soojus- Abiseadmete® Kitteg raafik® Kiittesisteemi vimsus
kasutegur viljastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, -  =oojustegur, -  osakaal, - kWhi(m? a) "CitC KW KW
Kittesiisteem 0.9 0,97 0,5 5035
Ventilafsiooni vesikalorifeer 0.9 1 60740
Soe vesi (hoone kitteallikas) 0.9 1 5515
¥ psitatakse scofuspumpsiisteemide puhu
* puudub, kui esitatakse soojuspumpsiistesmi koosseisus
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Agzstase Abiseadmete Jahutusg raafik® Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergia elekter tegur
N osakaal® - KWhim®a)  -cj-C Bie. Piek. Brer-
1 (nt. tsenfraalne) !
‘2 (nt. SPLIT) !
" anvutusliku valisdhu temperatuuri komral, esitatakse vedeliksisteemide puhul
® 1,0 juhusl kui puudub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia Paikese- Piikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori aktiiv- paneelide max raator nimi-
pindala, m’ viimsus, kW vimsus, kW
Piikesekollektorid (soe vesi) 0,0
P\V-paneelid (elekter) 0,0
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus Kasutusaste Kasutusaeg
péeva ndadalas tundi pdevas
Wim? Wim® Wim® % d h
3 3 60 T 24
8 10 7 24
Kuupaev Nimi /allkirfjastatud digitaalselt!

76



Lisa 18. Variant 7 energiamirgise tulemused

Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme v&i enama korteriga elamu ] Oluline rekonstrueerimine
Aadress ] Rekonstrueerimine
Ehitusaasta

Kéetav pind 37630 m°

Madala temp.seadega pind 00 m

Netopind 45078 m’

Energiatohususarv 117 kWh/(m? a) (kWh koetava pinna ruutmeetri kohta)

Energiatéhususarv B 117 kWh/{m? a) (kWh koetava pinna ruutmeetri kohta)

5 Energiatdhususary ilma lokaalselt toodetud elektrita

¥ arvutatud koos soojustagastusega

2 . N N - N - N . . . .
sisaldab infiltratsioonidhu ja ventilatsiooniihu soojenemise ruumis

Energiakasutuse Hangitud kitused Tarnitud Tamitud Eksporditud Eksporditud Kaalumis-  Kaalutud
kokkuvdte massi v8i  energia energia energia energia tequr  energiakasutus
kogus/a mahuohik kWh/a kWh/@am?) kWh/ia  kWhi(am?) - kWh/(a m?)
Elekter - - 141 036 ETR 0 0,0 20 75,0
Tohus kaugkite 240 575 63,9 0,65 416
0,0
Summa - - 381611 1014 0 0 - 116,5
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia osakaal
kWhia kWh/am®) kWh/a kWhiam®) %
Soojusenergia paikesest 0 0,0
Elekter paikesest 0 0,0 0 0,0 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWhia kWhia  kWhi(am®) kWh/(a m?)

Kuttesusteem - - - -

Ruumide kte 0 77 497 0,0 206

VentilatsiooniGhu soojendamine 0 37 644 0,0 10,0

Tarbevee soojendamine 0 125433 0,0 333

Abiseadmete elekter 1882 - 05 -
Ventilatsioonisiisteem’ 28019 - 74 -
Jahutussisteem

Abiseadmete elekter - -
Valgustus 26 371 - 7,0 -
Seadmed 84 764 - 225 -
Summa (tehnosisteemide 141036 240575 375 63,9
summaarne energiakasutus)
" ventilatsioonithu soojendamine loetakse kiittesiisteemi osaks
Netoenergiavajadus kWh/a  kWh/(a mz)
Ruumide kiite” 67 655 18,0
Ventilatsioonishu soocjendamine’ 33880 9,0
Tarbevee soojendamine 112 890 30,0
Ruumide jahutus 0 0,0
Ventilatsioonidhu jahutus 0 0,0

Arvutusprogrammi nimi ja versioon

Kraadpaevade alusel arvutus

0
Kuupaev

0
Nimi

(allkirjastatud digitaalselt/
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Lisa 19. Variant 8 energiamirgise lihteandmed

Energiaarvutuse Iihteandmete esitamine

Energiaarvutuse |hteandmed
Arvutustsoonide arv
Kittesisteemi thdp
-socjuse tootmine ja kitus
-soojuze jactamine
Ventilatsiooniststeemi tidp
Jahutussiisteem (on/ei ole)
Ohulekkearvu vadrtuse allikas
Joonsoojuslabivese vaariuse alikas

thus kaugkite
radiaatorid

sissepuhe-valjatdmme sooj g greq
2i ole

Energiatdhususe arvutamize metoodika, tabel 6

KredEx - kortermaja energiaauditite koostamise juhend

Soojuskadu labi piirdetarindi Soojuskadu labi joon- ja punktsoojuslabivuste OhUIEH‘.ESt tingitud
soojuskadu
Piirdetarind g_; W;;;_ K :1'2 Hw";';“ Joon- véi punktsoojuslabivus Wr:Pnlw:-K} {'n ﬁ? Omadus Suurus
Valissein 1 0,15 1660,4 2481 Valissein - valissein 0,16 59,0 94  |Ohulekkearv qsp.
Sokkel pinnases 0,00 119,9 0,0 Katuslagi - vilissein 0,17 1600 272 | m¥em®) >3
Katuslagi 0,18 808,2 145,5 PoaNINgU vahelagi -vilissein 0,00 0,0 0.0 Jag (valiepiirded), m®  4052,8
Sokkel 0,00 69,0 0,0 P&rand pinnasel - valissein 0,00 0,0 0,0 Korruste arv (taisarv) 5
Pérand pinnasel 0,00 0,0 0,0 Keldri vahelagi - vélissein 0,05 160,0 B0 | mIs 0,1876
Kitmata keldri lagi 0,36 08,2 2847 Akna seinakinnitus 0,02 2090,1 41,8
Valisuks 1,00 15,7 15,7 Ukse seinakinnitus 0,10 480 48
Aken (ida) - ol.olevad 0,50 0,68 2853 1940 Sisesein - vilissein 0,01 1333,0 13,3
Aken (laas) - ol.olevad 0,50 0,68 286,1 1945 ‘ahelagi - vilissein 0,01 14978 150
vali rippmendidst 0,00 0,00 0,0 0,0 ‘alissein - roduplaat 0,05 256,00 12,8
vali rippmeniist 0,00 0,00 0,0 0,0 0,00 0,0 0,0
vali rippmeniist 0,00 0,00 0.0 0,0 0,00 0,0 0,0
vali rippmendifist 0,00 0,00 0.0 0,0 0,00 0,0 0,0
vali rippmendist 0,00 0,00 0,0 0,0
vali rippmeniist 0,00 0,00 0.0 0,0
0,00 0,0 0,0
0,00 0,0 0,0
Kokku: H jurite, WIK 1093,5 H joone. WIK 1324 H trusens, WIK 226,3
\alispiirde summaarne soojuserikadu TH. WK 1452 1
Valispiirde keskmine soojuskibivus ZHiA, 0.36
Hoone kéetav pind Aoz, M° 3763,0
Hoone madala temperatuuriseadega pind A g, m* 0.0
- _ . i PH Ay,
Valispiirde summaarne socjuserikadu kietava pinna kohta N 0,39
Wilm™K)
Ventilatsioonisiisteem Bhuvooluhulk Siisteemi  Soojustagasti Soojustagasti Heitdhu Sissepuhkedhu
sissepuhe valjatdmme SFP toip temperatuuri  min. tem p." hempera.tuur2
suhtary, “C
mls ms KWiims) N °C
SJ’sgepuhke-vé.ﬂfa!ﬁmbe ventilatsioon 1,882 1,882 17 s 080 5 18
sogjustagasfusega
" sonjustagast kiilmumise viltimine
“ esitatakse konstantse sissepuhketemperatuuriseade puhu
Kiittesiisteem Soojusallika Jaotamise ja Kittepericodi Soojus- Abiseadmete® Kii l'hegr:aaﬁl-t5 Kiittesiisteemi vSimsus
kasutequr viljastamise keskmine pumba elekter Elekter Soojus
- kasutegur, -  soojustegur, -  oszakaal, - kwhiim® a) "Ci°C KW kW
Kittesisteem 0.9 0,97 0,5 5035
Ventilatsiconi vesikalorifeer 0.9 1 6040
Soe vesi (hoone kitteallikas) 0.9 1 5515
? esitatakse scojuspumpsisteemide puhu
* puudub, kui esitatakse soojuspumpsiisteemi koosseisus
Jahutussiisteem Jahutusperioodi keskmine Aagstase Abigeadmete Jahutumraaﬂl-cE Jahutuskadude
jahutustegur jahutusenergia elekter tegur
- osakaal’,-  kWh(m®a) “CloC Be. Biek. Bre.-
1 {nt. isentraalne) !
2 (nt. SPLIT) !
 anvutusliku vilist temperatuuri komal, esitatakse vedelksisteemide puhul
® 1,0 jubul kui pusdub vabajahutus
Lokaalse taastuvenergia Piikese- Paikese- Tuulegene-
siisteemid kollektori aktiiv- paneelide max  raatori nimi-
pindala, m® voimsus, kW viimsus, kW
Piikesekollektorid (soe vesi) 0,0
PV-paneelid (elekter) 60,0
Vabasoojused Inimesed Seadmed Valgustus Kasutusaste Kasutusaeg
péeva nddalas tundi pievas
Wim® Wim? Wim® % d h
3 3 60 T 24
8 10 T 24
Kuupaev Mimi {allkifjastatud digitaalselt/




Lisa 20. Variant 8 energiamiirgise tulemused

Energiaarvutuse tulemuste esitamine

Andmed hoone kohta

Summa (tehnosisteemide
summaarme energiakasutus)

1 ventilatsioonihu soojendamineg loetakse kittesisteemi ozaks

Netoenergiavajadus kWhia  kWhia m’)
Ruumide kiite” 67 655 18,0
Ventilatsioonichu soojenclamine3 33 880 9,0
Tarbevee soojendamine 112 890 30,0
Ruumide jahutus 0 0,0
Ventilatsioonidhu jahutus 0 0,0

2 sisaldab infiltratsioonidhu ja ventilatsioonidhu soojenemise ruumis
3 arvutatud koos soojustagastusega

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme v&i enama korteriga elamu Oluline rekonstrueerimine
Aadress ] Rekonstrueerimine
Ehitusaasta
Koetav pind 37630 m°
Madala temp.seadega pind 00 mf
Netopind 45078 m’
Energiatéhususarv 104  kwhi(m? a) (kwh kéetava pinna ruutmeetri kohta)
Energiatohususarv B 117 kWhi(m® a) (kWh kdetava pinna ruutmeetri kohta)
B Energiatthususarv iima lokaalselt toodetud elektrita
Energiakasutuse Hangitud kitused Tarnitud Tamitud Eksporditud Eksporditud Kaalumis- Kaalutud
kokkuvite massivdi  energia energia energia energia tegur  energiakasutus
kogus/a mahuiihik  kWhia  kWhi@m®) kwhia KkWhiamd) kWh/(a m?)
Elekter - - 117 647 31,3 19136 51 20 625
Tohus kaugkiite 240 575 63,9 0,65 41,6
0,0
Summa - - 358 222 95,2 19136 5 104,1
Lokaalselt toodetud ja eksporditud Lokaalselt toodetud Eksporditud Omatarbe
energia osakaal
kWhia kWhiam®) KkWhia kWhiam®) %
Soojusenergia paikesest 0 0,0
Elekter paikesest 42 525 11,3 19136 51 55%
Summaarne energiakasutus Elekter Soojus Elekter Soojus
kWhia kWhia kWh/@@am?®) kwhi(am®)
Kttesisteem - - - -
Ruumide kiite 0 77 497 0,0 20,6
Ventilatsioonithu soojendamine 0 37 644 0,0 10,0
Tarbevee sogjendamine 0 125 433 0,0 333
Abiseadmete elekfer 1882 - 05 -
Ventilatsioonisiisteem’ 28019 - 74 -
Jahutussisteem
Abiseadmete elekier - -
Valgustus 26 371 - 7.0 -
Seadmed 84 764 - 225 -
141036 240575 3vs5 63,9

Arvutusprogrammi nimi ja versioon Kraadpdevade alusel arvutus

0 0
Kuupaev Nimi

/allkirjastatud digitaalselt/
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Lisa 21. 9 rekonstrueerimata hoonete koondtabel

Uldinfo Hoolduskulud, €/m? Avarii
Halduskulud, Kuu hind
Ehitus €/m’ 2 aasta

Aadress | aasta Elamispind Kiite | Vesi |Kanalisatsioon |Elektripaigaldis |Ventilatsioon |ldikes (€) |€/m?

Hoone 1 1981 3352,9 0,08 | 0,004 | 0,004 0,004 0,011 Loomulik 191 0,06
Hoone 2 1989 3967,2 0,080,010 0,010 0,010 0,010 Loomulik 164 0,04
Hoone 3 1972 4358,1 0,07/ 0,010| 0,011 0,011 0,011 Loomulik 364 0,08
Hoone 4 1971 3972,3 0,08 | 0,020 0,015 0,015 0,015 Loomulik 145 0,04
Hoone 5 1969 5266,4 0,07 | 0,008 | 0,008 0,008 0,008 Loomulik 409| 0,08
Hoone 6 1986 3202,9 0,07 | 0,006 | 0,006 0,006 0,006 Loomulik 55 0,02
Hoone 7 1995 3350,0 0,08 | 0,005 | 0,005 0,005 0,005 Loomulik 308| 0,09
Hoone 8 1969 3875,0 0,10 | 0,006 | 0,006 0,006 0,006 Loomulik 317| 0,08
Hoone 9 1970 4400,8 0,070,010 0,010 0,010 0,010 Loomulik 177 0,04
Keskmised: 3971,7 0,08 | 0,009 | 0,008 0,008 0,009 237| 0,059




Lisa 22. 9 rekonstrueeritud hoonete koondtabel 1

Keskmised:

1975 2020 500000 625000 4261,7 0,08| 0,004 | 0,004 0,004 0,013 Loomulik
1965| 2019-2021 31007 38759 3578,0 0,07 | 0,003 | 0,003 0,003 0,010 Loomulik
1975 2016 900000 1188000 3486,9 0,08| 0,003 | 0,003 0,003 0,010| Soojustagastusega
1968| 2015-2017 - - 6060,8 0,07 | 0,002 | 0,002 0,002 0,002 Loomulik
1970 2014 236382 314624 3956,0 0,06| 0,010/ 0,010 0,010 0,010| Soojustagastusega
1987 2019 1167370 1502405 3372,8 0,06 | 0,007 | 0,007 0,007 0,007 Loomulik
1970 2015 582108 756740 4169,5 0,06 | 0,009 | 0,009 0,009 0,009 Loomulik
1973 2009 533353 788296 3056,4 0,08| 0,015 0,015 0,015 0,015 Loomulik
1976 2005 - - 3451,8 0,06 | 0,011 0,011 0,011 0,011 Loomulik
3932,7 0,08| 0,007 | 0,007 0,007 0,010
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Lisa 23. 9 rekonstrueeritud hoonete koondtabel 2

Uldinfo Avarii
Rekonstru- | Rekonstru- Rekonstru- Kuu hind
Ehitus- |eerimise eerimise eerimise 2 aasta Kuni 500 €

Aadress aasta aasta maksumus maksumus 2023 | Elamispind |16ikes (€) |€/m? avariitood |€/m?

Hoone 1 1975 2020 500000 625000 4261,7 346 0,08 122 0,03
Hoone 2 1965| 2019-2021 31007 38759 3578,0 136 0,04 102 0,03
Hoone 3 1975 2016 900000 1188000 3486,9 134 0,04 99 0,03
Hoone 4 1968 | 2015-2017 - - 6060,8 334 0,06 169 0,03
Hoone 5 1970 2014 236382 314624 3956,0 179 0,05 117 0,03
Hoone 6 1987 2019 1167 370 1502405 3372,8 131 0,04 131 0,04
Hoone 7 1970 2015 582108 756740 4169,5 192 0,05 192 0,05
Hoone 8 1973 2009 533353 788296 3056,4 206 0,07 158 0,05
Hoone 9 1976 2005 - - 3451,8 248 0,07 248 0,07
Keskmised: 3932,7 212 0,054 149| 0,039
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Lisa 24. Ankeetkiisitlus

Loputdo kiisitlus "Akadeemia tee
viiekorruseliste hoonete rekonstrucerimis- ja
halduskulude analiiiis"

Tere!

Olen Tallinna Tehnikakdrgkooli ehitusinstituudi tudeng Rasmus Piiling ning pin kinnisvara
korrashoiu erialal. Kdesolev kiisitlus on koostatud 16putéo raames ning selle eesmérk on uurida
hoone renoveerimiskulude muutust ajas, teostada haldus- ja hoolduskulude vordlus enne ja parast
renoveerimist ning vilja selgitada saavutatav optimaalne energiamérgis, arvestades otsest moju
inimese rahakotile.

Kiisimustikule vastamine votab 4-5 minutit.

Antud kiisimustiku tulemusi kasutatakse 16putéo analitiisis ning tegemist on anoniiiimse
informatsiooniga, mida niievad vaid loputdo tegijad ja juhendaja.

Ootan vastuseid kiisitlusele hiljemalt 30.11.2023

Ettevotte nimi; *

Kui kaua on Teie ettevote tegutsenud: *

r/" T .
‘) Vihem kui 1 aasta

f ™y
) 1-5 aastat

f_' 6-10 aastat

:' Rohkem kui 10 aastat



Kui palju on Teil ettevottes todtajaid: *

Ty
./ 1-10

11-25

)0

ey

26-50

N
A AN

51-100

e
U |

Rohkem kui 100

Objektide arv: *

) Vihem kui 20

. J 21-50

) 51-100

fﬂ Rohkem kui 100

Tegevuspiirkond: *

Harju maakond
Tartu maakond
Pédrnu maakond
Rapla maakond
Voru maakond

Jérva maakond Pélva

maakond

Muu:

NI

1. Kirjeldage palun. kuidas hoone m? arv mojutab hinnapakkumise koostamist: *



2. Kui palju votate arvesse hinnapakkumise koostamisel. millises ulatuses hoone on

rekonstrueeritud? *

3. Kas muudate haldusteenuse hinda peale hoone terviklikku rekonstrueerimist? *

4. Kui vastasite eelmisele kiisimusele "jah", siis palun pdhjendage:

5. Kui palju votate arvesse hinnapakkumise tegemisel, millises ulatuses on hoone

tehnosiisteemid (vesi, kanalisatsioon, elekter, kiittesiisteem) rekonstrueeritud? *

6. Milliseid allpool loetletud komponente votate arvesse haldusteenusele

hinnapakkumist koostades? *

D Kasutusloa olemasolu

I:l Varasem koost6d haldusettevotetega

|:| Turu hetkeseis ja konkurentide pakkumised
D Hoone ehtitusaasta
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7. Muu, mida eelmise kiisimuse loetelust ei1 leidnud: *

8. Kui palju hinnanguliselt voiks hinnapakkumine kallim olla, kui objekt asub Teie
keskustest kaugemal? *

9. Kas ja mille alusel uuendate hinnapakkumist ehk tdstate hinda? *

Majaelanike aktiivsus
Turu situatsioon
Inflatsioon
Palgasurve

Objekt1 seisukorra halvenemine

HiNInnn

Tagasiside kiisitlusele (vo1b kirjutada vabas vormis):
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Lisa 25. Haldus- ja hooldusettevotete hinnakirja vordlus

Sanitaartehnilised Remont- Ummistuse Heakorra-
Haldusettevotted Viljakutsetasu |tood Elektritood |ja ehitustood |likvideerimine |ja puhastustéood
Kvatro
Kinnisvarahalduse OU 35 40 40 35 45 40
Alliku Haldus OU 30 37,5 37,5 40 42 ei teosta
Keila Haldus OU 30 40 30 30 40 ei teosta
City Haldus OU 42 45 40 42 45 39
Pindi
Kinnisvarahaldus OU 25 25 25 15 25 39

Sanitaartehnilised Remont- Ummistuse Heakorra-
Hooldusettevotted Viljakutsetasu |tood Elektritood |ja ehitustood |likvideerimine | ja puhastustood
Korrashoiupartner OU 20 40 40 ei teosta 50 25
Toruabi OU 16,67 37,5 37,5 54 41,67 ei teosta
KV meister OU 35 35 35 35 35 35
Torudeabi24 OU 29,17 29,17 29,17 29,17 29,17 ei teosta




Lisa 26. Rekonstrueerimiskulud, toetused ja pangalaen

Variant 0-E 1-D 2-C 3-B 4-D 5-B 6-B 7- B, 8-A,
tehaseline  |tehaseline

Rekonstrueerimise kogumaksumus, € 730011| 1365957|1924123] 1950961| 1998589 2008669 2177963 2973340, 3071620
KredExi toetus, € - -l 577237 585 288 - 602 601 653 389 1486 670 1535810
Omafinantseering, € - - - - - - - - -
Tallinn "Fassaadid korda", € - -| 20000 20000 20000 20 000 20 000 30 000 30 000
Pangalaen, € 730011| 1365957| 1326886 1345673]/1978589| 1386069 1504574/ 1456670 1505810
Kohustuslik reserv 109 502| 204 894| 199033 201851| 296788 207910, 225686 218500 225871
Kogumaksumus koetava pinna kohta 194 363 511 518 531 534 579 790 816
Maksumus m? kohta - toetused 194 363 353 358 526 368 400 387 400
Kokkuhoid kWh/(m2 - a) -31 -1 32 45 11 51 57 51 64
Laen, € 730 011| 1365957| 1326886 1345673]1978589 1386069 1504574/ 1456670 1505810
Intress koos EURIBORIga, %/a 6,02 6,02 6,02 6,02 6,02 6,02 6,02 6,02 6,02
Periood, a 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Annuiteeditegur 0,087 0,087 0,087 0,087 0,087 0,087 0,087 0,087 0,087
Aastamakse, € 63 723 119235 115825 117 465| 172713 120991 131 335 127 154 131 443
Kuumakse, € 5310 9936 9 652 9789 14393 10 083 10 945 10 596 10 954
Kogulaen, € 1274 464| 2384 709| 2 316 498 2349 296| 3454 251| 2419819] 2626 708 2543 076 2 628 866
Intressid, € 544 453| 1018 752| 989 612 1003623| 1475662 1033751 1122134 1 086 406 1123 056




Variant 0-E 1-D 2-C 3-B 4-D 5-B 6-B 7- B, 8-A,
tehaseline  |tehaseline

Kohustusliku reservi kuumakse, € 456 854 829 841 1237 866 940 910 941

Kuumakse, laen + reserv 5767 10790, 10481 10630 15629 10 949 11 885 11 507 11 895
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Lisa 27. Infoleht korteriomanikele

TEHASELINE REKONSTRUEERIMINE A-KLASSI TASEMELE

€ €m?
Fenoveerimise maksumus 1071 620 8163
Kredexi toctus 1 535 810 408,1
Omafinantseering - -
Tallinn . Fassaadid korda™ 30 000 8.0
Lacn 1 505 810 4iH1,2
MAKSUMUS KORTERI KOHTA
Pindala, Kogukulu Toetused, Korteri-
m* korteri kohta, € € omaniku kulu
1-toalineg 24.0 19623 10 003 9620
2-toaline 439 15 82 18 263 17 56
3-toaline 559 45629 23 260 22 369
KULUD ENNE REKONSTRUEERIMIST
€ €/m? Osakaal
Kulud kokkn 63385 1,7 100G
Fuumide kiite 39290 1.0 62,05
Elckter 4704 0.1 T.4%
Tarbevesi 57.6 0,02 0,925
Remondifond 1 881.5 0.5 29 %%
KULUD PARAST REKONSTRUEERIMIST
€ €/m? Osakaal
Kulud kokku 13 4504 3.6 10055
Fuumide kiite a10,1 0,2 6,8%
Elekter S8R0 02 4 4%
Tarbeves: 57.6 0,02 0.4%
Remondifond 11 Bod. 7 32 AE.4%

KULUD KORTERI KOHTA

MAKSUMUS KORTERI KOHTA

S0 (D

45 629
40000 35 826
22 369
30 (e
17 563
— 19 623 '
Q620
LY 18 263 B30
10 043
I-toaline J-toalime:
Toctused Koneriomaniku kulu

KULUDE JAOTUS ENNE REKONSTRUEERIMIST

- v

» Ruumide kiite
= Elekter
Tarbevesi

Remondifiond

KULUDE JAOTUS PARAST REKONSTRUEERIMIST

B9%

= Runmide kilte

= Elekter
Tarbevesi
Reemondi fond

% /
48

Pindala, m* | Kolud enne | Kulud piirast Vahe
rekonst- rekonst-
rucerimist rucerimist
1-toaline 2404 40.5 859 454
2-toaling 4389 7319 156,9 83.0
3-toaline 55,90 a42 1948 1056




Korteri | Korteri | Enne Soojuse kulu | Soojuse Remondifondi | Remondifondi Kulude | Kulude | Laenumakse | Praegune | Muutus
tubade | pindala, | rekonst- peale kokkuhoid, | makse kuus makse kuus peale | muutus | muutus | koos remondi-
arv m? rueerimist | rekonst- % enne rekonst- | rekonstrueerimist | kuus, korteri | remondifondi | fond
soojuse rueerimist rueerimist, koos m? m? ja kiittega koos
kulu kuus, €/m? €/m? laenumaksega, kohta kiittega
kuus, €/m? kuus, €
€/m?
2 44,0 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 81,78 149,72 67,9 81,8
2 45,4 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 84,39 154,49 70,1 84,4
2 42,3 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 78,62 143,94 65,3 78,6
1 29,7 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 55,20 101,06 45,9 55,2
2 44,1 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 81,97 150,06 68,1 82,0
2 45,5 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 84,57 154,83 70,3 84,6
2 42,1 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 78,25 143,26 65,0 78,3
1 29,8 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 55,39 101,40 46,0 55,4
2 45,3 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 84,20 154,15 69,9 84,2
2 42,2 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 78,44 143,60 65,2 78,4
1 30,0 1,04 0,24 77% 0,50 3,16 1,86 55,76 102,09 46,3 55,8
2 43,9 1,04 0,24 77% 0,50 3,16 1,86 81,60 149,38 67,8 81,6
2 43,7 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 81,23 148,70 67,5 81,2
3 56,1 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 | 104,27 190,90 86,6 104,3
3 56,0 1,04 0,24 77% 0,50 3,16 1,86 | 104,09 190,56 86,5 104,1
2 452 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 84,01 153,81 69,8 84,0
3 55,9 1,04 0,24 77% 0,50 3,16 1,86 | 103,90 190,22 86,3 103,9
3 55,7 1,04 0,24 77% 0,50 3,16 1,86 | 103,53 189,54 86,0 103,5
2 43,8 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 81,41 149,04 67,6 81,4
2 45,6 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 84,76 155,17 70,4 84,8




Korteri | Korteri | Enne Soojuse kulu | Soojuse Remondifondi | Remondifondi Kulude | Kulude | Laenumakse | Praegune | Muutus
tubade | pindala, | rekonst- peale kokkuhoid, | makse kuus makse kuus peale | muutus | muutus | koos remondi-
arv m? rueerimist | rekonst- % enne rekonst- | rekonstrueerimist | kuus, korteri | remondifondi | fond
soojuse rueerimist rueerimist, koos m? m? ja kiittega koos
kulu kuus, €/m? €/m? laenumaksega, kohta kiittega
kuus, €/m? kuus, €
€/m?
2 45,1 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 83,83 153,47 69,6 83,8
3 55,8 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 | 103,72 189,88 86,2 103,7
2 43,5 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 80,85 148,02 67,2 80,9
1 30,1 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 55,95 102,43 46,5 55,9
2 42,0 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 78,07 142,92 64,9 78,1
1 30,3 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 56,32 103,11 46,8 56,3
2 42,5 1,04 0,24 7% 0,50 3,16 1,86 79,00 144,62 65,6 79,0
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