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SISSEJUHATUS

Kéesolev 10putdd on kirjutatud kutsedppeasutuse pohjal, mis on kolmest hoonest koosnev kinnistu.
Kinnistul on Oppekorpus, toédkojad ja abihoone. T60s kajastatud Oppehoone on anonliimne. To0
koostamisel kutseOppeasutuse naitel kasutatakse antud kinnisvara korrashoiuteenuse
anallGltsimiseks. LOoputtd eesmark on uurida kinnistu korrashoiu hetkeolukorda, vajadusel teha

parendusettepanekuid ja koostada korrashoiutegevuste tdhustamiseks omapoolne korrashoiukava.

LOput6od jaguneb kolmeks peatiikiks. Esimene osas hdlmab kinnistu tutvustust ja seal on valja
toodud kasitletava objekti mootmed. Teises peatiikis anallilisib autor olemasoleva kinnistu
korrashoiu hetkeolukorda. Kolmas peatlikk on kutsedppeasutuse oma tddtajate ja sisseostetud
teenuste plusside ja miinuste analliis ning hdlmab korrashoiutegevuste parendusettepanekuid.
Toos kasitletakse komplekstegevusi, kus t66 autor kasutab kirjeldamiseks ja anallidsimiseks

korrashoiuks vajaminevaid komplekstegevusi (100-900).

LOputoo autor koostab kokkuvotte korrashoiutegevuste parendusettepanekutest
kutsedppeasutusele. Hooldus- ja heakorratddd aitavad tagada kinnisvaraobjektide sujuva toimimise
ja kvaliteedi. Haldur vastutab nende tegevuste organiseerimise ja teostamise eest, ning samuti
jalgib hooldustodde tulemusi. Peale hooldustédde I6ppemist teostatakse jarelvalvet, et hinnata
objekti korrasolekut. T66 tulemused ja parendusettepanekud on suunatud kutsedppeasutuse

kinnisvara korrashoiu probleemide likvideerimiseks ning eluea tdstmiseks.



1 KUTSEOPPEASUTUSE JA SELLE KINNISTU TUTVUSTUS

Hoone milles kutsedppeasutus asub on ehitatud aastal 1950. Parast pdhjalikke renoveerimistoid
2004 aastal moodustati sinna ametikool. Kogu ehitusprotsess vottis aega olemasoleva hoone
I6ppviimistluseni koos haljastuse rajamisega ligikaudu poolteist aastat. Kutsedppeasutus on kolmest
hoonest koosnev kinnistu. Hoone 1 on edaspidi I0putdds dppekorpus. Hoone 2 on edaspidi [Oputdds
tookojad ja spordikompleks. Hoone 3 on edaspidi I16putdds abihoone. To6aeg dppeasutuses on 8:00-
17:00 ning koolis on loodud vajalikud Opitingimused tanapadeva t66jouturu vajadustele vastavalt.
Kinnistu tldpindala kokku on 25 256 m2 mis on jaotatud kaheksaks erinevaks 8ppehooneks. Oueala
Uldpindala kokku on 13 125 m2. Hoone on kasutusel ametikooli dppehoonena, mille tuleplisivusklass
on TP-1. Hoones on ATS tuletdrjesignalisatsioon ja tulekustutusvee siisteem. Igal korrusel on 4
tuletdrjekappi. Hoones on renoveeritud elektrisiisteem. Kaugkiitte soojasdlm asub keldris. Kolmest
hoonest koosneva kinnistu valisseinad ja trepikodade seinad on telliskivist, trepiastmed paekivist,
mis toetuvad sissebetoneeritud terastaladele. Kandvad vaheseinad on Kkivist ja
tuletdkkesektsioonide vahel on kiviseinad tulepisivusega REJ-60 ja uksed EJ-30. Hooned on jagatud
tuletOkkesektsioonideks. Vertikaalselt on iga korrus omaette tuletdkkesektsioon, v.a. hoonet
labivad trepikojad. Kinnistu kajastatavat krunti ja hoone osasid vdib naha pildil (Pilt 1). Lisas on

toodud valja kinnistu plaan, hoone vaated (Lisa 1).

Pilt 1. Kinnistu kajastatav krunt ja hoone osad [1]



Tabel 1. Oppeasutuse ehitise tehnilised andmed [1]

Uldosa Hoone 1 Hoone 2 Hoone 3
Hoone nimetus Ooppekorpus tookojad ja spordikompleks abihoone
Hoone ehitusaasta 1950 1976 1979
PShiline tellis, vaikeplokk tellis tellis
kandekonstruktsioon
Katuse tldp kelpkatus lamekatus lamekatus
Katte liik kaugklte kaugkite puudub
Maapealse korruse arv 4 2 1
Ehitisealune pind (m?2) 927,0 2 820,0 41,0
Pikkus (m) 28,8 6,4
Laius (m) 32,3 6,4
Korgus (m) 15.8 3,0
Maht (m3) 14 705,0 24 406,0 113,0
Suletud netopind (m?2) 3017,2 5927,6 37,8
Kdetav pind (m?2) 2 223,0 3740,0

Hoone 1 ehitusalune pind on 927 m2. Hoones on kelder, esimene, teine ja kolmas korrus ning nende
vahelaed on raudbetoonist. Esimesel korrusel on ettenahtud Oppeklassid, auditoorium, fuajee,
valveruum ja WC-d. Teisel korrusel on ettenahtud Oppeosakond, Opetajate tuba, Oppeklassid,
serveriruum ja WC-d. Kolmandal korrusel asub juhtkond, koosolekuruumid, serveriruum ja WC-d.
Keldris asub suur so60kla, jousaal, WC-d, dusiruumid, kaugkitteruum, soojasdlm, veevark,
peaelektrikilp, koristustarvete ladu ja ventilatsiooniruum, mis teenindab keldri-, esimest- ja test

korrust. P6oningul asub veel (ks ventilatsiooniruum mis teenindab ainult kolmandat korrust.

Hoone 2 ehitusalune pind on 2 820 m2. Hoones on esimene ja teine korrus ning nende vahelaed on
raudbetoonist. Esimesel korrusel asuvad tédkodade ruumid, kiltteruum, tédkodade elektrikilp,
varjualune, garaaz, koristustarvete ladu, WC-d, riietusruum ja dusSiruumid. Teisel korrusel on

ettendhtud ka té6kodade ruumid, riietusruumid, galerii ja WC-d ja dusSiruumid.

Hoone 3 ehitusalune pind on 41 m2. Hoone on Uhekorruseline ja vaikeplokist ehitatud valisseintega.

Abihoone on ettenahtud alajaamana, mis ei vaja kaugkutet. Elektrististeemi liigiks on vork.



2 KINNISTU KORRASHOIU HETKEOLUKORD

Kéesolevas 10putdd peatiikis kirjeldab t66 autor korrashoiu hetkeolukorda. Korrashoid koosneb
peamiselt objektiga Uldiselt seonduvate tegevustega. Uuritud on kinnistu korrashoiu hetkeolukorda,
tuues esile olulised aspektid ja Iabiviidavad tegevused. Haldamiseks vajaminevaid
komplekstegevusi (100; 200; 300; 400; 500; 600; 700; 800; 900). Korrashoiu hetkeolukorras on
kajastatut koiki tegevusi, alates kinnisvara haldusest kuni tuludeni. Kinnisvara haldamine ja
hooldamine on oluline aspekt, mis mojutab otseselt vara vaartust, turvalisust ning selle kasutajate
rahulolu.
Kdesolevas [0putdds on autor kasutanud standardit EVS:2024 kinnisvarakeskkonna juhtimine ja
korrashoid, kust on voetud kinnisvara korrashoiu komplekstegevused. Kinnisvara haldamiseks on
loodud komplekstegevuste riihmad, mis aitavad haldusettevottel objektiga tdhusamalt toime tulla.
Korrashoiu hetkeolukorda kajastatud tegevused on:

e Haldamine;

e Tehnohooldus;

e Heakorrat6dd;

e Remondit6dd;

e Omanikukohustused;

e Tarbimisteenused;

e Tugiteenused;

e Arendamine;

e Tulud.

2.1 Kinnisvara korrashoiu komplekstegevuste kirjeldus ja nende

anallils

Kinnisvara korrashoiu komplekstegevused on hierarhia esimesel tasandil, jaotudes teisel ja
kolmandal tasandil vaiksemateks gruppideks, sealhulgas Uksiktegevusteks. Komplekstegevused on
hierarhiliselt jaotatud kolmele tasandile, kus on (le 900 erineva komplekstegevuse. Need
komplekstegevused on jagatud l(heksa pohiteemani (100- 900), millest iga pohiteema omakorda
koosneb alateemadest ja vajadusel tapsemalt maaratletud teemadest. T66 selgitamiseks on lisatud

tabel, mis aitab paremini mdista komplekstegevusi (Tabel 2). [2, |k 81]
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Tabel 2. Kinnisvara korrashoiu teise tasandi komplekstegevused [2, lk 81]

Komplekstegevuste nimetus Lithendid
100 | kinnisvara haldamine Haldamine
200 | ehitiste ja tehnosiisteemide tehniline hooldamine Tehnohooldus
300 | heakorratddde tegemine kinnistul ja hoones Heakorratdod

400 | ehitus-, remondi- ja rekonstrueerimistoéde tegemine Remondit6od

500 | kinnisvara omanikukohustuste kandmine Omaniku kohustused

600 | energia, vee ja kommunikatsiooniteenuste tagamine Kommunaalteenused

700 | tugiteenuste osutamine Tugiteenused
800 | ehitus ja rekonstrueerimine kasutusigade vahel Arendamine
900 | korrashoiukulude katteallikad Tulud

2.1.1 Haldamine (100)

Komplekstegevus numbriga 100, milleks on haldamine. Kinnisvara haldusteenus hdlmab
kinnisvarahaldus objekti juhtimist ja administreerimist, kus haldaja tegeleb probleemidega ning
tagab nende tdhusa lahendamise. Haldamise oluliseks aspektiks on suhtlemine klientidega ja
oluliste dokumentide sailitamine, mis vBimaldab kiiresti leida vajaliku informatsiooni leidmiseks ja
jagamiseks. Haldamine on suunatud eelkdige tegevustele, mis on vélja toodud korrashoiukavas.
Haldusosakonna struktuur selles kutseasutuses on jargmine. Haldusosakonda kuulub haldusjuht
kelle eesmark on haldusosakonna t66 juhtimine, t66 korraldamine ja kontrollimine. Haldusosakonda
kuulub  haldusjuht, meister, infojuht, kinnisvarahooldaja, @ majahooldaja, valvur ja

puhastusteenindaja. Haldusosakonna struktuuri saab ndha all pool joonisel (Joonis 1).
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N&unike kogu

sl (1'0) _
|
| | |
haldusjuht (1,0) personalijuht (1,0) arendusjuht{1,0)
meister (1,0) o 2 infojuht (1,0) afendu(slsgtslallst J

kinnisvarahooldaja |l
(1,0)

majahoidja (1,0) &g

valvur (1,6) —

Joonis 1. Haldusosakonna struktuur

Haldusjuhi vastutusalasse kuulub mitmekesine tegevusspekter: Haldusjuht koordineerib ja juhib
haldusosakonna t66d, veendudes, et kooli hooned ja kommunikatsioonid oleksid korras ja hasti
hooldatud. See hdlmab nii kapitaalremondi kui ka jooksvate parandustédde planeerimist ja
elluviimist. Haldusjuht teeb erinevate vérguteenuste pakkujatega koostddd, et kindlustada koolile

vajalikud teenused nagu elekter, soojus, vesi ja kanalisatsioon.

Lisaks tegeleb haldusjuht tehnoslsteemide, kliima- ja turvaseadmete perioodilise Ulevaatusega,
regulaarse hoolduse ja vajadusel remondi organiseerimisega. Haldusjuht korraldab riigihanked ja
kooskodlastab Haridusametiga. Haldusjuhi vastutusalasse kuulub veel mitmekesine tegevusspekter:
e Toitlustamise korraldamine;
e Rentnike poolt tarbitud kommunaalteenuste arvestuse pidamine ja igakuiselt arvete
esitamine digeaegselt;
e Kooli sdiduvahendite liiklus- ja kaskokindlustus lepingute poliiside tagamine, hoolduse,
remondi ja tehnollevaatuse korraldamine;

e ventilatsiooniseadmete perioodiline Glevaatus ja vajadusel remondi planeerimine;
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o Elektroonilise- ja turvateenuste valve korraldamine, valve organiseerimine;

e Jaatmete sorteeritud ja kogumise korraldamine ning utiliseerimine.
Haldusjuht teeb koostddd erinevate partneritega, et tagada kooli varustatus ja ohutus vastavalt
kehtivatele nduetele, mis saab vadata riigi teataja portaalist. Lisaks on haldusjuhi tegevus suunatud
kooli majandusressursside saastlikule ja toOhusale kasutamisele, sealhulgas riigihangete
ndouetekohasele korraldamisele ja tegevuskulude optimeerimisele. Haldusjuhi poolt korraldatud
aastainventuurid ja pidev llevaade varade kasutamisest ja seisukorrast tagavad, et kooli varad on

korrektselt arvestatud ja hooldatud.

Kinnisvarahooldaja toodllesandeks on ehitise ja selle juurde kuuluva krundi heakorraga seotud
tegevusi, mida tehakse vastavalt heakorratédde kavale ja tédandja antud juhistele. Hoonete ja
krundi rajatiste tehnoslisteemide hooldustédde tegemine. Elektritdéde osas piirdub
kinnisvarahooldaja padevus tavaisikule lubatud elektritéddega kehtivate Oigusaktide mdistes
«Elektripaigaldise kdidule ja elektritddle esitatavad nduded" 84 satestatud kohustuste
taitmiseks. [3]

Infojuht Ulesandeks on E-Oppe alase informatsiooni haldamine ja levitamine. E-Oppe, uute
tehnoloogiate ja multimeedia vdimaluste tutvustamine pedagoogidele koos infoseminaride
korraldamisega. Uued meetodid ja vahendid on tutvustatud ning e-kursus on tagatud koikidele

pedagoogidele. Informatsiooni kogumine e-0ppe kohta, mis on vajadused, vdimalused, probleemid.

Meister vastutus on tehnoslisteemide hoolduse ja remondi korraldamine. Vastutav isik
Oppematerjalide ja majandustarvete soetamisel ja tarnimisel. ToOkodade tehnilise sisseseade
hoolduse ning remondi tagamine. Vajadusel varuosade ja remondimaterjalide soetamine eelneval

kokkuleppel otsese lilemusega. Ettepanekute tegemine varade kdlbmatuks tunnistamiseks.

Majahoidja Ulesandeks on kutseOppeasutusele kasutamiseks eraldatud hoonete Umbruse
heakorrastamine ja korrashoidmine. Kasutatavate teede ja platside, jalakdiguradade ja treppide
puhastamine ning talvetingimustes neil libeduse darahoidmiseks tehtavate t66de tegemine. Suvel
vajalike haljastustédde tegemine (muru niitmine, heki [8ikamine) ning muud asutuse

valiskujundusega seotud t66d ja tegemised.

Valvuri eesmark on kutsedppeasutuse objektide valve ja kaitsega seotu. Votab vastu kooli
klilastajad ja nende esitatud pédrdumised, suunab kilastajad soovitud struktuuritiksuse juurde.

Kooli ja koolimaja Umbruse monitooring valvekaameratega. Korvaliste isikute sissepdasu
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takistamine. Kooli tootajatele to6ruumide votmete allkirja vastu véljastamine ja sellekohase

registrikande tegemine votmete zurnaalis.

Puhastusteenindaja eesmark on kutsedppeasutuse ruumides puhtuse ja hiligieeni tagamine.
Puhastusteenindaja vastutab temale kinnitatud ruumide taieliku puhtuse eest. Igapdevased
puhastustééd (pdrandapesu, tolmu vOétmine, sh mooblilt ja aknalaudadelt, prigiurnide
tihjendamine, peeglite puhastamine) koristamiseks mé&éaratud ruumides voi osal ettevotte
territooriumist. Madaratud WC ruumide (sh valamud, pissuaarid, wc-potid) puhastamine
kasutamiseks antud puhastusvahenditega. WC varustamine tualettpaberi, kdtepesuseebi ja
katekuivatus paberiga. Plaaniparaste suurpuhastuste labiviimine (akende pesu, vahem maarduvate

ruumide osade puhastamine, seinte, uste, mddbli ning tarbevahendite puhastus).

Tutvudes haldusjuhi Glesannetega, on autor veendunud, et kdik t66d on teostatud ning haldusjuhi
Glesandeid taidetakse tohusalt. Osakonna td6 on sujuv, té6tajad on teadlikud oma toéollesannetest
ning kooli hooned on enamasti korras ja puhtad, samuti on kooli kinnistu hooldatud. Siiski on mdned
tood veel tegemata ja vajavad planeerimist ning to6de teostamine sOltub palju riigihanke

tulemustest.

Riigihange on protsess, kus avalik sektor voi ettevote sooritab oste, tellib teenuseid, saab
ideekavandeid, tellib ehitustdid voi s6lmib kontsessioonilepinguid, mille korraldamisel on jargitavad
kindlad reeglid. Riigihangete korraldamist reguleerib Riigihangete seadus, mis hdlmab isikute digusi
ja kohustusi, jarelevalvemehhanisme ning vaidluste lahendamist. Riigihanke tulemusena sdlmitakse
hankeleping, mis on hankija ja pakkujate vaheline kokkulepe ning voib hdlmata erinevaid aspekte.
Selle hulka vOib kuuluda ka kontsessioonileping, mis hdlmab erinevaid elemente nagu tooted,

teenused vOi ehitustood. [4] [5]

‘ RIIGIHANGE
HANKEMENETLUS HANKELEPING
(avatud, piiratud, —> (ostu-muugileping,
valjakuulutamisega toovotuleping jne)
|labiraakimistega
hankemenetlus jne) J
Hankija Hankija
avaldab solmib eduka
hanketeate pakkujaga
hankelepingu

Hankija Hankeleping
valib valja on taidetud,
eduka pakkuja hankija esitab

aruande

Joonis 3. Riigihange [5]
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Igal aastal korraldab Tallinna linn Uldhanke, et valida odavamaid poode, ning riigiasutused on
kohustatud neist poodidest ostma tooteid, valja arvatud juhul, kui nimetatud poodides neid tooteid
pole saadaval. Kui juhtub, et soovitud toodet pole poodide nimekirjas olemas, korraldatakse eraldi
riigihange. Kutsedppeasutuses riigihankeid koostatakse teenuse voi ehitustdédde teostamiseks, kui
summa Uletab 1000 eurot. Sel juhul kisitakse hinnapakkumisi kolmelt pakkujalt ja valitakse
odavaim teenus. Ehitustédde puhul on kindel hind, mille Gletamisel tuleb korraldada hange, ning
toodete ostmisel on samuti teatud hind, mille Ulletamisel hankeid tehakse. Tasub kaaluda
valjastpoolt sisseostetud teenuse ostmist kuna toenaoliselt on jooksvad kulud kas 10 palka voi Uks
teenusleping. Kui ostad teenuse sisse siis nduad kvaliteeti aga oma maja tddlisi on vaja koolitada,
juhendada ja haiguse tottu otsida asendaja. Sisseostetud teenused annavad vdimaluse kaasata
spetsialiste just siis, kui on vaja konkreetseid oskusi vdi siis kui peab seadusega kvalifitseeritud
todline teostama spetsiifilisemad todllesandeid. Oma tdotajad tagavad igapaevaste hooldustdode
ja kiire reageerimise ning sisseostetud teenused katavad suuremad hooajalised t66d, mis vajavad
erioskusi voi lisatédjoudu. Tood tellitakse vajadusel ja rahad planeeritakse jargmise aasta eelarvese
ning arvestatakse eelarves.

Hoone on varustatud elektrienergia, sooja ja kulma vee, kanalisatsiooni ning soojusega.
Tehnoslisteemide hooldust teostavad oma ala spetsialistid v0i vastavad lepingujargsed ettevotted.
Riigihanked on kooskdlastatud Haridusametiga ning vormistatud vastavalt seadusandlusele. Koik
sOlmitud lepingud vastavad seadusandlusele ja ei kahjusta kooli toimimist. Tehnoslisteemide
hooldus toimub vastavalt lepingutele, naditeks ventilatsioonisiisteemi filtri vahetus teostatakse oma
spetsialistide poolt, kuid ventilatsiooni puhastust tellitakse vastava hanke kaudu padevalt
ettevottelt. KOik naidud esitatakse Oigeaegselt ning kooli sdidukite liiklus- ja kaskokindlustus,

hooldus ja tehnolilevaatus on tagatud.

120 Kinnisvara tehnohoolduse korraldamine kutsedppeasutuses. Haldusjuht teostab
tehnohooldustegevuse jarelvalvet ja anallilsi hetkeolukorda. Vajadusel tehakse voi tellitakse
hooldust6dd. Tehnohooldus tegevusplaani koostatakse tulenevalt hooldusjuhenditest ja vajadusest
ning kontrollitakse hooldusraamatu olemasolekut ja paigutust. Vastavalt hooldusjuhenditest ja
vajadustest koostatakse tehnohooldusjuhend. Haldusjuhi {heks tdollesandeks on valida
tehnohooldus ettevottetud erioskusi vajavate tédde teostamiseks ja nende asutustega lepingute

sOlmimine.

Haldusjuhi padevusse kulub ka padevusse kuulub ka ventilatsiooniseadmete hooldus ja jarelevalve.
Samuti hooldatakse elektroonikat hooldusfirma poolt. Kilttehooajaks valmistumine toimub

Oigeaegselt. Olme- ja ehituspriigi kogutakse ning utiliseeritakse eraldi, ohtlike jaatmete kaitlus on
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tagatud. Oppekompleksid vastavad tuleohutusnduetele. Lepingujérgseid teenuseid osutatakse
vastavalt lepingule. Inventari asukoha, kasutamise ja olemasolu lle peetakse arvestust, kuigi
monedes kohtades vajavad triipkoodid uuendamist, kuna need on kadunud. Aastainventuurid on
labi viidud ning vahevaartusliku kuluinventari seisukord ja kasutajad on pidevalt kirjalikult
fikseeritud. Vajalikud dppevahendid on ostetud, hooldatud ja kalibreeritud. Arved on konteeritud ja
edastatud direktorile kinnitamiseks. Kulueelarved on koostatud vastavalt lepingutele,

kuludokumentatsioon on korras, eelarve on tasakaalus ning vdljamaksetaotlused on esitatud.

130 Kinnistu heakorratééde korraldamine kutsedppeasutuses. Haldusjuht koordineerib ja juhib
hooldustegevusi ning otsustab, kas heakorratodd teostavad oma tddtajad voi tellitakse teenust
valjast. Haldusjuht valib vastavalt vajadusele ettevotteteid teadmisi ndudvatele toddele ja sdlmib

lepingud. Téddele teostatakse jarelvalvet ja vastavalt vajadusele kavandatakse parendustegevust.

140 Ehitus- ja remonttodde korraldamine kutsedppeasutuses. Haldusjuht kaardistab vajalikud
remonttdod, koostab to0de teostamiseks eelarvet ja kooskdlastab juttkonnaga ning vajadusel ka
Haridusametiga. Ehitus- ja remontddéde korraldamiseks teostatakse hange, et leida sobivam ja

odavam pakkumine ning sdlmitakse leping. T66d dokumenteeritakse ja kontrollitakse kvaliteedi.

150 info lilkumise korraldamine korrashoiuobjektiga seotudpoolte vahel. Info liigub kas e-kirja
kaudu, suuliselt voi telefoni teel kdnede kaudu ja nlild saab ka vajalikud t66d fikseerida tarkvara
programmis. Kutsedppeasutus on hakanud kasutama uut tarkvara nimega SAAGO, mis on
andmepdhine seadmete ja kinnisvara hooldustarkvara. See tooriist aitab optimeerida haldusjuhi
toograafikuid, automatiseerida hooldusplaane ning hallata tohusalt alltoovotjate tdéod. Kuna
tarkvara on hiljuti kasutusele voetud, vajab see esialgu aega, et kdik tood saaksid slisteemi
sisestatud ning lisatud oleksid korduvad (lesanded, nagu igakuised ja kvartalipdhised kontrollid.
Kuigi tarkvara kasutuselevott vOib alguses lisat6dod tekitada, on selle tulevikuline eesmark
lihtsustada téollesandeid ja tagada, et regulaarsed hooldustddd ei jadks tahelepanuta. SAAGO
kinnisvara tarkvara on loodud kinnisvara halduse ja hoolduse lihtsustamiseks. Selle abil saab
Ulesandeid planeerida automaatselt. Tarkvara voimaldab luua detailseid raporteid, hallata to6tajaid
ja alltédvotjaid ning hoida kdik andmed digitaalses vormis. SAAGO on mobiilisdbralik, pakkudes

tootajatele mugavat ligipaasu vajalikele andmetele. [6]

16



Ulesunded @ TELUMUS GRAAFIK Q SEOTUD KOIK
w Kinnitamata o vaata kaiki
¢ Kinnitamata tlesandeid ei ole
~ Tulekul o Vaata kaiki
i Tulekul Glesandeid ei ole
% Planeerimata o Vaata kaiki
i Planeerimata Glesandeid ei ole
< Uletdhtaja o vaata ksiki
¢ Ule tahtaja tlesandeid ei ole

Ootel o Vaata kéiki
& Ootel tlesandeid ei ole.
Hinnapakkumised O ~-
7 Viimati uuendatud o Vaata ksiki

Joonis 5. SAAGO kinnisvara tarkvara [6]

Kutsedppeasutuses toimuvad igal aasta evakuatsioonidppused. Evakuatsioonidppuseid korraldab
paastemeeskond Tartu Tuli OU mida varasemalt kokku lepitakse. Oppustel on nii teoreetiline kui ka
praktiline osa. T66 autor labis sisekoolituse mis toimus 12.10.2022.

Evakuatsioonioppused. Suure riskiga objektid peavad korraldama evakuatsioonidppuseid koos
tuleohutuskoolitusega. Oppuste kaigus vdib harjutada hadaabikdne tegemist Hairekeskusele. 112-
kone tehakse ainult siis, kui paastemeeskond voi muud operatiivteenistused on kaasatud ja selleks
tuleb eelnevalt kokku leppida vastava asutusega. Kui Oppuse raames plaanitakse teha hadaabikone,
tuleb sellest teavitada Hairekeskust vahemalt kolm té6paeva varem. [7]

Hoones viiakse labi regulaarseid evakuatsioonioppusi, mille kaigus simuleeritakse
tulekahjuolukorda. Tulekahju simulatsiooni ajal aktiveeruvad automaatsed tulekahjusignalisatsiooni
(ATS) susteemid, millele evakuatsioonijuht reageerib vastavalt kehtivatele protokollidele. Peale
hadirekellade kaivitumist viiakse labi hoone tsoonide kontroll, tuginedes hoone paiknemisskeemidele.
Vastutav isik avastab korrusel tulekahjule viitavad tunnused ning sulgeb ennetavalt ukse, et valtida
voimaliku tulekahju levikut. Tulekahju eest vastutav isik teostab pdhjaliku ruumide Ulevaatuse.
Evakuatsiooni teostatakse kasutades kdige otsemat ja ohutumat valjapddsu. Tootajad ja Opilased
suunduvad maaratud kogunemiskohta, kus vastutav isik viib Iabi kohalolijate loenduse. Parast
evakuatsiooni jargneb Oppuse teoreetiline osa, mille raames viiakse labi tuleohutusalane loeng

personalile. Praktikasse viiakse ka tulekustutite kasutamise harjutused.
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2.1.2 Tehnohooldus (200)

Komplekstegevus numbriga 200 hdlmab endas tehnohooldus. Hooldust6éd kuuluvad tehnohooldus
tegevusvaldkonda. See sisaldab nii plaaniparaseid kui korrigeerivaid tehnohooldustéid, millel on
selged tehnilised kirjeldused ja eesmargid. Tehnohoolduse teenindusraamat sisaldab vajalikke
hooldusjuhendeid ning kinnisvaraobjekti ruumi- ja krundiplaani koos olemasoleva seisundi
kirjeldustega. Tehnohoolduse eesmark on tagada tehnosiisteemide optimaalne seisund ja nende
korrasolek. Kinnisvara hooldamine, mis holmab uste, tulekustutite, ventilatsiooni, torustiku,
vihmaveerennide puhastamist. Hooldustddde olulisus seisneb kinnisvara nduetekohase toimimise ja

ohutuse tagamises.

210 Krundi rajatiste TH ja 220 Ehitise pohitarindite TH. Pdhiline objekti olenevad tehnohooldus
koostisosa on Ulevaatus, kusjuures peale regulaarsete ja hooajaliste (aastaaegade vahetusega
seotud) Uulevaatuste on neid vaja Ilabi viia ka erakorraliste ilmastikutingimuste jarel.
Korrashoiukavas on méaaratud krundi rajatiste iilevaatuse sisu ja sagedused. Ouealas teostatakse

komplekstegevusi nagu:

211 Teekatete TH: Remonditddline teostab vaiksemaid téid, suuremad t6d6d tellitakse vastavalt
vajadusele. Kolm aastat tagasi telliti teekatte aukude asfalteerimine ja tulevaste t6dde jaoks
planeeritakse vajalik eelarve. Vastavalt vajadusele kontrollitakse pinnavee dravoolu toimimist,

pinna- ja teekatete seisundeid.

Vaadates teekatete seisundit, saab autor vaita, et teekatete tehnohooldus on vajalik, kuna
pinnakate on kohati kulunud ja pragunenud. Teedared on korras ning pinnavee dravool toimib hasti.
Objekti korrashoiukavas vOiks tapsustada, kuidas ja kui sageli kontrollida pinnavee aravoolu

toimimist, pinnakatte seisukorda, vajumisi, pragusid ning teedadrte olukorda.

215 Piirdeaedade, varavate, tugimuiiride TH. Objekti kontrollitakse regulaarselt oma joududega, et
tagada pinnavee aravoolu tOrgeteta toimimine ja rajatiste elementide, sealhulgas vajumiste ja
pragude seisukord. Igapdevaselt eemaldatakse koik takistused, mis vdivad hairida rajatise

normaalset kasutamist.

Piirdeaed varviti viis aastat tagasi ja on endiselt heas seisukorras. Varavate liigendite iga-aastane
hooldus toimub suvekuudel. Tugimitride puhul kontrollitakse regulaarselt ilmastikukahjustuste
esinemist ning vajadusel likvideeritakse kahjustused ja nende tekkepohjused. Lihtsamad t66d
teostab remonditédline, samas suuremahulised té6d tellitakse vastavatelt spetsialiseeritud

ettevotetelt.
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216 Katusealused ja abihooned TH: Objekti kontrollitakse regulaarselt vajumiste ja
vandalismikahjustuste suhtes. Vajaduse korral, naditeks kui esineb ohtlikke olukordi, pdhjendatud
ebamugavusi vOi potentsiaalset kahju, teostatakse tdiendavad kontrollid ja parandustéod.

Lihtsamad t66d teostab remonditddline ja suuremad tddd tellitakse vastavalt vajadusele.

221 Vundamentide ja aluste TH: Kontrollitakse visuaalselt vdhemalt iga viie aasta jarel vdimalikke
vajumisi, kilmakerkeid ja niiskuskahjustusi. Lihtsamad t66d teostab remonditééline ja suuremad

tood tellitakse vastavalt vajadusele.

222 Kande- ja piirdetarindite TH: K0oigi kande- ja piirdetarindite korrasolek, vajumisi ja

niiskuskahjustused kontrollitakse visuaalselt vahemalt iga viie aasta tagant oma joududega.

223 Katuste ja katuseraastaste TH: Katuse kandetarindite seisundit kontrollitakse vahemalt iga
kolme aasta tagant. Katusekatete veepidavust, labiviikude tihedust, katuseluukide ja liidete
seisukorda, samuti veearavoolude ummistusi kontrollitakse vahemalt neli korda aastas, eriti parast
ekstreemseid ilmastikuolusid. Parandanud katuse labiviigud on tihendatud lekke parast. katuse
seisukorda kontrollitakse visuaalselt kord aastas oma joududega, mille kdigus puhastatakse ka

vihmaveerennid. Katuseraastad puhastab oma remonditédline, tellitakse korvtdstuk.

224 Fassaadide TH: Igal aastal teostatakse objekti visuaalne kontroll oma joududega, mille kaigus
hinnatakse fassaadide ja pinnakatete seisukorda, vuukide olukorda ning karkassielementide

kaitstust. Samuti kontrollitakse vandalismiaktide tagajdrjel tekkinud kahjustusi.

225 Akende TH: Kord aastas remonditddline teostab objekti visuaalset kontrolli. Selle kaigus
hinnatakse aknaraamide ja klaaside seisukorda akna sulgurite kontroll. Samuti kontrollitakse
akende tihendite seisukorda. Vajaduse korral korrastatakse ja Olitatakse. Vajadusel puhastatakse

tihendid ja maaritakse silikooniga.

226 Vilisuste TH: Iga kahe aasta jooksul oma joududega teostatakse objekti visuaalset kontrolli.
Selle kaigus hinnatakse lukkude, linkide, hingede, sulgurite ja automaatika korrasolekut; klaaside
tihendite pinnakatete seisuolekud. Vajaduse korral tehakse vajalikud hooldustddd, sealhulgas
sulgurite kontroll, tihendite puhastamine ja silikooniga maarimine ning lukkude ja hingede

olitamine.

228 Piksekaitse TH: Piksekaitse konstruktsiooni tehnilist seisundit kontrollitakse korrashoiukavas
maaratud sagedusega. Eriti pé6ratakse tédhelepanu Uldisele korrosioonitasemele, korrosioonikaitse
olukorrale ning piksekaitsestisteemi juhtide ja komponentide kinnituste turvalisusele.
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Piksekaitsesiisteemi konstruktiivosa seisundile antakse Uldhinnang. Kodik tegevused viiakse labi
vastavalt standardisarja EVS-EN 62305 nouetele. Maanduse kontroll ja modtmised, mille viib labi
akrediteeritud spetsialist, toimuvad iga nelja aasta tagant; viimane kontroll viidi Iabi kolm aastat

tagasi.

230 Hoone siseruumides tehtavad tarindite TH. Siseruumides tehtava tehnohoolduse tagamiseks
on oluline, et koristustootajad voi ruumide kasutajad teavitaksid haldusjuhti regulaarselt
voimalikest puudustest ja hooldusvajadusest. Hoone siseruumides teostatakse jargmisi

komplekstegevusi:

231 Seinte pindade TH: Hooldust66d tehakse vastavalt vajadusele. Vajadusel korrastatakse ja
kinnitatakse pinnakatted voi tehakse seinte varvimist6dd. Remonditddline teostab vaiksemaid toid,

suuremad tddd tellitakse vastavalt vajadusele.

232 Porandakatete TH: Porandakatete seisukorda ja aluspinnaga kinnitumist kontrollitakse
visuaalselt. Vajadusel korrastatakse ja kinnitatakse lahtised liistud ja Gleminekud. Pdrandaid
puhastatakse igapaevaselt, suuremad hooldust66d tehakse oma joududega tavaliselt kord aastas,

sOltuvalt pinnakatetest.

233 Vaheseinte TH: Visuaalselt kontrollitakse vaheseinte konstruktiivset seisukorda ja ohutust, eriti
pragude ja vajumiste ilmnemisel. Remonditdéline teostab vdiksemaid tdid, suuremad t606d tellitakse

vastavalt vajadusele.

234 Lagede TH: Visuaalselt kontrollitakse lagede ja ripplagede seisukorda. Vajadusel korrastatakse
ja kinnitatakse lahtised elemendid. Remonditddline teostab vdiksemaid tdid, suuremad tood

tellitakse vastavalt vajadusele.

235 Avatdidete TH: Kontrollitakse siseuste, akende ja kattekilpide ohutust ning funktsioneerimist.
Tuletokkeuste hooldust tehakse kord aastas, sealhulgas sulgurite reguleerimist. Remonditddline

teostab vaiksemaid toid, suuremad t66d tellitakse vastavalt vajadusele.

240 Hoone keskkonnatehnika silisteemide TH: Keskkonnatehnika slisteemidena kasitletakse koiki
neid tehnoslsteeme, mis kujundavad ruumide otstarbele vastava kasutamise. Iga sellist
tehnoslisteemi on voimalik hooldada ja hoida korras eraldi, kuid ruumide kasutajale sobilik
keskkond kujuneb kdikide slisteemide koostoime tulemusena. Naiteks elektripaigaldise puhul [6peb

hooldustédde piir tldjuhul alates keskkonnatehnika jaotuskeskuse sisenevatest klemmidest, sealt
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edasi vastutab koikide elektrithenduste korrasoleku ja hoolduste eest konkreetse siisteemi

hooldaja.

241 Kltesusteemide TH: Kitteslisteemide hooldamisel tuleb jalgida slisteemi tasakaalustatust ning
regulaarselt kontrollida torustiku puhtust. Remonditddline teostab vaiksemaid tdéid, suuremad to66d
tellitakse vastavalt vajadusele. Vajaduse korral tuleb organiseerida kiitteslisteemi labipesu. Samuti
on oluline kogu slisteemi regulaarselt kontrollida voimalike lekete suhtes, et tagada Uhtlane soojuse

jaotumine kdikide tarbijate jaoks. Hooldustegevused hdlmavad:

e Kitteslisteemi labipesu ja torustiku puhtus: Slsteemi tuleb perioodiliselt puhastada, et
valtida ummistusi ja tagada t6hus toimimine.

e Lekete kontroll: Sisteemi tuleb regulaarselt kontrollida lekete tuvastamiseks ja
ennetamiseks.

e Kittevee filtri puhastamine: Puhastamine toimub iga nelja aasta tagant.

e Kaugkutteststeemi peakaanide kontroll: Kontrollitakse slisteemi peakaaned, et tagada
nende korrasolek.

e Kiitteslisteemi surve kontroll: Survet kontrollitakse kord kuus. Teostab oma joududega.

e Radiaatorite dhutamine: Ohutamine toimub kiitteperioodi alguses ja vajaduse korral ka muul
ajal.

e Automaatika kontroll ja reguleerimine: Automaatikat tuleb regulaarselt kontrollida ja

radiaatorid reguleerida vastavalt vali temperatuurile.

242 Veevarustusslsteemide TH: Regulaarselt kontrollitakse veevarustusslisteemide lekkeid,
filtrite ummistusi ja ldbijookse. Kontrolli tuleks teostada sagedamini parast veevarustuse
katkestusi. Lisaks tuleb jdlgida veevarustusega seotud pumpade t66d ja seadeid ning
tsirkulatsioonististeemide t66d, et tagada silsteemi haireteta t66 tagamiseks ja lekete

valtimiseks. Hooldust66d sisaldavad jargmist:

e Filtrite puhastus teostatakse kord aastas. hooldusmeistri poolt.

e Trassitorustiku loputus toimub kord aastas hidrandi kaudu. Teostatakse sisseostutud
teenusega.

e \Vee soelfiltrite puhastus teostatakse hooldusmeistri poolt iga kolme aasta tagant.

e Veekraanide sdelte puhastus toimub hooldusmeistri poolt iga kahe aasta tagant.

243 Kanalisatsiooni-ja drenaazislisteemide TH: Kord aastas kontrollitakse olme- ja sademevee

kanalisatsioonitorustike labilaskevdoimet ja drenaazislisteemide toimimist. Vajaduse korral
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planeeritakse eritdid, et tagada slsteemide haireteta td6 ja valtida lekkeid. Remonditddline teostab

vaiksemaid tdid, suuremad tddd tellitakse vastavalt vajadusele. Hooldust66d sisaldavad jargmist:

Rasvakaevu puhastus tellitakse ja dokumenteeritakse vastavalt vajadusele.

Haisulukud (sifoonid) puhastatakse vastavalt vajadusele.

Sookla kanalisatsioonitorusid hooldatakse kasulike bakterite ja ensiimidega rasva
eemaldamiseks. Teostatakse sisseostutud teenusega.

Drenaazi s6elade puhastamise viib l&abi hooldusmeister stigise IGpus.

244 Ventilatsioonisisteemide TH: Ventilatsioonisiisteemid hdlmavad erinevaid seadmeid,

ohukanaleid, klappe, plafoone ja automaatikaslisteeme. Tédde teostamisel tuleb jargida seadmete

hooldusndudeid, Paasteameti esitatud ndudeid ja teistest Oigusaktidest tulenevatest nduetest.

Regulaarselt tuleb puhastada mustuvad osad ja jalgida sisteemi korrasolekut, et tagada

ventilatsioonislisteemi tdrgeteta t66d ja tuleohutusnduete taitmist. Pildil on ndidatud filtrid mida

kutseOppeasutus kasutab (Pilt 2). Hooldust66d sisaldavad jargmist:

Filtrite vahetamine: Filtrid vahetatakse vdhemalt kord aastas oma joududega.

Torustiku puhastamine: Ventilatsiooni torustikku puhastatakse iga viie aasta tagant.
Teostatakse sisseostutud teenusega.

Plafoonide ja restide puhastamine: Vastavalt vajadusele teostatakse sisseostutud teenusega,
et valtida mustuse kogunemist.

Rihmade pingsuse kontroll: Rihmade pingsust kontrollitakse kord aastas oma joududega.
Tuuleklappide kontroll: Tuuleklappe kontrollitakse iga kolme aasta tagant hooldustehniku
poolt.
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Ventilatsioonislisteemi moddistamine ja tehnohooldus labi viidi kaks aastat tagasi. Kutsedppeasutus
taotles Tallinna Haridusametilt raha, et saada ventilatsiooni auditi labiviimist. Kuna COVID-19 levib
ohu kaudu, siis tehti ventilatsiooni toorustiku puhastust, et olla kursis mis seisundis on
ventilatsioonististeem. Ventilatsiooni puhastamist teostatakse iga 2-3 aasta tagant, et oleks
tuleohutu ja tagada hoones voimalikult hea sisekliima. Ventilatsioonisiisteeme kontrollitakse
vahemalt kord aastas oma jdududega. Kutsedppeasutusele auditi koostas M&ddistaja OU. Firma
tegeleb tehnosiisteemide reguleerimisega, mootmisega ja dokumenteerimisega. [8]
T66s kasutatakse kvaliteetseid mddteseadmeid nagu:

e Ventilatsoonislisteemide moddistamiseks TSI Inc

e Mirataseme moddistamiseks CESVA

e Survekatsetuste teostamiseks Lindab dhulekke tester
Moddistaja Glesandeks oli mddta Shurdhu vahemiku (Pa), liikkumiskiirust (m/s) ja temperatuuri (°C),
ning tulemused fikseeris kaardile. Ohuhulkade reguleerimine toimus vastavalt projekti alusel.
Ventilatsioonislisteemi kontrolli teostati I hoones kdikides kolmes korruses. Alla pool on toodud valja

ventilatsiooni reguleerimis tooriist ja ventilatsiooni mddteseade (Pilt 3, Pilt 4)

Pilt 3. Ventilatsiooni reguleerimis tooriist Pilt 4. Ventilatsiooni mddteseade
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245 Kliimaseadmete TH: Kliimaseadmete hoolduse korraldamisel tuleb jargida seadmete tootja
maadratud hooldussagedusi. Regulaarselt tuleb kontrollida slisteemide t66d, puhastada mustunud
komponente, samuti kontrollida automaatika toimimist ja seadistusi. Filtrite puhastamine toimub

Uks kord aastas, vajadusel tellitakse tehniku teenused.

246 Hooneautomaatika TH: Kord aastas kontrollitakse kdiki automaatika elemente, sealhulgas
nende t66d ja korrasolekut, samuti hdirete edastust ja haireloetelusid. Vdimaluse korral kasutatakse
andmelogidest saadavat teavet siisteemide hadlestamiseks ja optimeerimiseks. Hooneautomaatika
hdlmab erinevaid komponente, sealhulgas automaatset tulekahjusignalisatsioonislisteemi ja

arvuteid.

Kutsedppeasutusel teostatakse tuleohutuskontroll. Paasteameti (lesanne on teostada
ohutusilevaatusi kogu Eesti territooriumil, hindamaks olemasolevate hoonete ohutust.
Ohutusilevaatuste eesmark on tagada inimeste turvalisus hoones, ennetades tulekahjude teket
ning véimaldades inimestel ohutult hoonest véaljuda ja vajadusel tulekahjusse sekkuda. Paasteamet
annab omanikele selgeid ja arusaadavaid ekspertarvamusi hoone ohutuse kohta ning juhised selle
parandamiseks. Oluline on meeles pidada, et avalike hoonete kullastajad ootavad turvalist
keskkonda. [9]

Paasteameti POhja paastekeskuse inspektor fikseeris vaadeldava ehituse ja territooriumi
ohutusalase olukorra. Inspektori lilesandeks oli kontrollida kdiki vajalikke dokumente, sealhulgas
~Evakuatsiooni ja tulekahju korral tegutsemise Oppuse kokkuvotet", ,Tuletdrjevoolikusiisteemi
kontrollakti®, evakuatsiooniskeeme, ,Tuletokkeklappide hooldusakti® ning ké&idukava tabelit.
Haldusmenetluse paikvaatluse protokollis toodi valja, et tahtajaks esitamata moned vajalikud
dokumendid, nagu ,Operatiivkaart® ja ,Tuleohutusaruanne®™. Kontrolli kaigus avastati mitmeid
puudujadke ja rikkumisi, sealhulgas puudus mdnel varuvaljapdasul uksel seestpoolt votmeta
avamise vOimalus. Veenduti, et automaatsed uksesulgurid toimivad nduetekohaselt, akutoimega
turvavalgustid on todkorras, tulekustutite regulaarkontroll on tehtud, ning et kdikidele ustesse on
korrektselt paigaldatud tuletdkkevaht. Lisaks kontrolliti, et plasttorudel on olemas tuletokkemansett
ja juhtmed on kaetud vastavalt nduetele. Lopptulemusena koostati tuleohutuse akt mis on lisatud

lisas (Lisa 6).

250 Elektripaigaldise TH: Elektripaigaldist tuleb hooldada ja kontrollida nii, et see ettendhtud
otstarbel kasutamise korral ei ohustaks inimest, vara ega keskkonda. Elektripaigaldise kait on
elektripaigaldise talitluses hoidmise tegevus, mis hdlmab eelkdige Illlitamist, juhtimist,
kontrollimist, hooldamist ja nii elektritdéid kui ka muid tdid. Elektripaigaldise kaidukava on
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dokumentide kogum, mis maarab elektripaigaldise talitluses hoidmiseks, lilitamiseks, juhtimiseks,
kontrollimiseks ja hooldamiseks vajaliku korra, protseduurid ja toimingud. Elektripaigaldiste
hooldustdédde kavandamisel ja labiviimisel tuleb jargida standardit EVS-EN 50110-1. Elektriohutuse
nouded on kehtestatud ehitusseadustiku (EhS), seadme ohutuse seaduse (SeOS) ning nende
rakendusmaaruste ja standarditega. Elektripaigaldise tehnohoolduse sisu, sagedused ja maht on

olemas hooldusobjekti kdidukavas. Lisas on toodud vdlja hooldusobjekti kaidukavas (Lisa 7).

252. Kaidutéod: Elektrikdidu korraldab firma Reiner OU, kus toid teostab padevustunnistusega isik.
Koik elektrislisteemi kontrolli ja hoolduse t66d viiakse lébi vastavalt kaidukavale, mis hdlmab
valgustite, lulitite ja muude elektriseadmete seisukorra kontrolli. Kaidutédéde eesmark on tagada
elektrislisteemide ohutu ja katkematu t60, ennetades vdimalikke rikkeid ja dnnetusi. Lisas on

toodud valja kaidukava tabel kus on toodud valja tédde sagedused (Lisa 8).

253. Turvavalgustussiisteemide kait: Turvavalgustussiisteemide k&itu teostab firma Reiner OU.
Turvavalgustussisteemide kontroll ja hooldus toimub regulaarselt kord kvartalis, et tagada nende
torgeteta toimimine hddaolukordades. Kontrollimisel veendutakse turvavalgustite tédkorras olekus

ning akude ja muude siisteemi komponentide funktsionaalsuses.

254. Rikkevoolukaitse lllitite testimine: Rikkevoolukaitse lllitite testimist korraldab firma Reiner
0U0. Testimine viiakse |abi kord kvartalis, et tagada kaitseliilitite nduetekohane toimimine. Testimisel
kontrollitakse lllitite reaktsiooni ja toimet vastavalt tootja juhistele, et tagada piisav kaitse

elektril6okide ja tuleohtude eest.

255. Elektrotehnilised modtmised: Elektrotehnilised modtmised tellitakse ja viiakse labi (ks kord
viie aasta jooksul. Need mdotmised holmavad elektripaigaldise Uldist kontrolli, sealhulgas
isolatsioonitakistuse, maandus- ja kaitsekontuuride mootmist. Mootmiste tulemuste pdhjal tehakse
vajalikud hooldust6dd ja parandused, et tagada elektripaigaldise ohutus ja vastavus kehtivatele

normidele.

256. Elektripaigaldise korraline audit: Elektripaigaldise korraline audit tellitakse ja viiakse labi iga
viie aasta tagant. Auditi eesmark on hinnata elektripaigaldise vastavust kehtivatele ohutusnduetele
ja standarditele. Audit hdlmab pdhjalikku dokumentatsiooni llevaatust, seadmete ja slisteemide

visuaalset ning tehnilist kontrolli.

260 Norkvoolupaigaldise TH: Telefonivorgu, arvutivorgu ja helindussiisteemi hooldust teostavad IT-

spetsialistid vastavalt vajadusele, Idhtudes siisteemide seisukorrast.
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273 Transpordivahendite TH: Kooli buss on liisingulepinguga ja ATV lume likkamiseks on
valjaostetud. Fordi esinduses tehakse tehnohooldust (iks kord aastas. Iga aasta tehakse dlivahetust

ja tehnoilevaatust. Suuremaid tehnohooldustdid teostab firma Veltmotos.

280 Turvaslisteemide TH: Forus valve firma teostab sissetungialarmi hooldust neli korda aastas
(kord kvartalis). Iga hoolduse kohta koostatakse t66de akt, kuhu margitakse teostatud t66d ja
markused. Aktis sisalduv info: valvehooldus on teostatud, siisteem on todkorras, tsoonide kirjeldus

on uuendatud, testhaired on labi viidud, akud on testitud, signaalid on kontrollitud ja taastatud.

281 Automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi TH: Hooneautomaatika hdlmab erinevaid
komponente, sealhulgas automaatset tulekahjusignalisatsioonisiisteemi (ATS) ja arvuteid.
Konkreetsete komponentide hoolduse korraldamisel tuleb jargida tootjate hooldusjuhiseid.
Automaatika programmiline osa peab olema ajakohane ja regulaarselt uuendatud. Automaatse
tulekahjusignalisatsioonististeemi hooldust teostab G4S kord kvartalis. Viimati oli ATS keskseade
mitu kuud vaélja lllitatud ja pdevikus puudusid selle kohta sissekanded. Keskseade tuli vahetada

uue vastu ning haldur ootas uue projekti lahendust.

283 Jalgimisseadmestiku TH: Forus firmaga on sdlmitud leping, mille alusel teostatakse
tehnohooldustdid kord kvartalis. Andurid reageerivad liikumisele, sissetungile ja/voi
soojuskiirgusele. Hooldustédéde eesmark on tagada seadmestiku vOi slisteemi torgeteta ja
katkematu toimimist. Seadmestiku ja siisteemide ning nende komponentide hooldust teostatakse
vahemalt Uks kord aastas. Koik teostatud hooldust6dd dokumenteeritakse ning antakse tellija

esindajale Ule vastava téode aktiga.

284 Labipaasukontrollsiisteemi hooldus: Labipaasukontrollsisteemi hooldust teostavad IT-

spetsialistid. Vajadusel teevad nad ka parandustéid vastavalt firma ettepanekutele.

284 Labipaadsu kontrollsiisteemi TH: Labipaasukontrollsiisteemi hooldust teostavad IT-spetsialistid.

ja vastavalt vajadusele tuleb firma parandama.
2.1.3 Heakorratood (300)

Kuna hoone ise on vaga suur, ulatub ka puhtust vajav territoorium suurele pinnale. Kinnistu
Uldpindala kokku on 25 256 m2, kuhu kuulub sise- kui valipuhastus. Heakorrattéddele kuulub ka

lippude heiskamine.
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310 Kinnistu valisterritooriumi korrashoid: Majahoidja vastutab kutsedppeasutusele eraldatud
hoonete Umbruse heakorrastamise ja korrashoidmise eest. Selle hulka kuulub teede, platside,
jalakdiguradade ja treppide puhastamine ja talvel libeduse arahoidmiseks tehtavate tdédde
tegemine. Suvisel ajal teostatakse vajalikud haljastustééd, sealhulgas muru niitmine ja heki
Idikamine. Lisaks majahoidja (lesandeks on avaliku kasutusega prigikastid tlhjendatakse ja
jaatmed kaideldakse vastavalt ettendhtud korrale. Kdik haljastustééd peavad olema korraparaselt
tehtud ning vahetu juhi poolt antud Uhekordsed Ullesanded tdidetud tépselt ja Oigeaegselt.
Majahoidja teeb otsesele juhile ettepanekuid tddllesannete taditmiseks vajalike vahendite,

tooriistade ning isikukaitsevahendite soetamiseks.

311 Sdiduteede ja parklateheakord: Sdiduteede ja parklate hooldus hdlmab lehtede koristust ja
nende ladustamist maaratud kohta, kuivanud taimede ja mahakukkunud okste eemaldamist
krundilt ning lume- ja libedustdrjet. Kui ilmastikuolud ei véimalda heakorratédde tohusat
teostamist, tuleb ohtlikud piirkonnad naiteks nagu: libisemise oht, takistused, téhistada ning

vajadusel korraldada inimeste ja transpordi liikumine imber.

321 Hoonete fassaadide puhastamine toimub hooldusjuhendis kirjeldatud puhastustehnoloogiat
jargides, tagades samal ajal tédétajatele ohutud téotingimused. Need Uhekordse iseloomuga t66d
sOltuvad keskkonnamdjuritest ja tehakse vastavalt vajadusele. Puhastusttdd tellitakse, et
eemaldada fassaadidele kogunenud tolm, ilmastiku kahjustused, lindude tekitatud mustus, grafiti

ja muud saasteained.

322 Akende pesemine tellitakse kord aastas ning kdik té6de teostamised registreeritakse

hoolduspaevikus.

323 Katuste puhastamine toimub vastavalt vajadusele ning selle sisu varieerub sdltuvalt
aastaajast: talvel eemaldatakse lumi, jaa ja slgisel vastavalt vajadusel lehed, okkad ja muud
looduslikud takistused. Puhastustodde kaigus tagatakse tdanaval liikujate ohutus. Lisaks

koristatakse kdik pinnad, mida katuse puhastamine mdjutas.

325 Valistreppide slivapesu teostab majahoidja vastavalt vajadusele, et sailitada treppide puhtus

ja ohutus.

330 Siseruumide koristus ja puhastus: Kutsedppeasutus on keskmise suurusega pindala ja nende
kasutusintensiivsus on suur, aga on ka palju kergelt hooldatavaid pinnakatteid. Koolidel on
vaheajad, mis omakorda tingib t66jou ja materjalide erinevat planeerimist. Hoolduskoristus on

koristusprotsess, mille eesmadrk on sailitada ruumide puhtus ja kord ning tagada nende hea
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seisukord pideval ja regulaarsel puhastamisel. See erineb pdhikoristusest vdi suurpuhastusest, kuna
hoolduskoristus toimub sagedamini ja keskendub vaiksematele ja regulaarsetele koristustdodele.
Kutsedppeasutuses on kolm puhastusteenindajat kes puhastavad esmaspdevast reedeni kell 15:00-
19:00 ja ks valvekoristaja kes to6tab esmaspaevast reedeni kell 8:30.- 16.30. Valvekoristusteenus
on mdeldud intensiivselt kasutatavate ruumide korrashoiuks. Valvekoristaja té6tab objektil aegadel,
mil toimub igapaevane tegevus ning koristab koheselt ja kiiresti tekkinud mustuse. Nii saab asutus

tagada meeldiva ja puhta vastuvdtu oma tddlistele, Opilastele ja kilalistele.

Puhastuse eritd6dd teevad puhastusteenindajad ja/v0i kinnisvarahoolduse Opilased praktiliste to6de
ajal. Puhastusklassis on olemas kdik vajalikud kemikaalid ja puhastusmasinad, et teha head ja
kvaliteetset t66d. Puhastuse eritédde hulka kuulub:

e Akende ja klaaspindade pesu;

e Porandate slivapesu ja vahatamine;

e Vaipkatte puhastus ja slivapesu;

e Ehitusjargne koristus;

e Sanitaarpindade suurpuhastus;

e Pindade kaitset6otlus;

e Covid-19 jargne puhastus ja ennetav pindade puhastus.

Pilt 6. Puhastusmasiﬁad
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Koristustoodel kasutatakse tersano seadet, mis vdimaldab puhastada ruume 6konoomselt ja
keskkonnasodbralikult. Seadme abil filtreeritakse spetsiaalset vett mida kasutatakse 80%
puhastustdddest. Filtreeritud vesi toimib esimesed 4 tundi desinfitseerimisvahendina, parast seda
saab kasutada kolme padeva jooksul tavalise puhastusveena. Tersano seadme kasutamine on
Okoloogiline ja allergiavaba lahendus, mistdttu pole vaja lisaks kasutada keemilisi
desinfitseerimisvahendeid. Seda vett kasutatakse klassiruumide, t66ruumide ja kontorite
desinfitseerimiseks, sealhulgas kaepidemete, laudade, toolide, aknalaudade ja kappide
puhastamiseks. Pikas perspektiivis aitab see lahendus kokku hoida kulusid, kuna eraldi
desinfitseerimisvahendite ostmine pole vajalik. Filtris kasutatakse kvartsi, mis toetab
keskkonnaséaastlikkust. Kasutatav osoonvesi on téhusam kui kloor, kuid samas ohutu nagu
tavaline kraanivesi. SAO-4 filter suudab toota kuni 5000 liitrit stabiliseeritud osoonvett. All pool on
ndidatud tersano filter (Pilt 7). [10]

Pilt 7. Tersano SAO filter koos dispenseriga
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Keemilisi puhastusvahendeid kasutatakse 20% puhastustéddest. Uks kord nadalas viiakse |&bi
pohjalik puhastus, kus WC-des ja dusiruumides kasutatakse happelist (pH 0-2) puhastusainet
katlakivi eemaldamiseks. POrandate puhastamisel kasutatakse kas lihtsalt vett voi
porandapuhastusainet. PGrandate puhastamiseks kasutatakse spetsiaalset pdrandapesumasinat,

mis kaalub 12 kg, voimaldades selle mugavat kasitsemist ka teistel korrustel.

340 jaatmekaitlus: Koolis on soetatud ja paigaldatud vastavad kogumisndud ning sélmitud
lepingud jaatmekaitlejatega. Jaatmekaitlus toimub kord nadalas vastavalt heakorraobjekti
korrashoiukavas kirjeldatud mahule. Iganddalaselt teostatakse biojaatmete, papi ja paberi, klaasi,
metalli, plasti ning olmejaatmete kaitlus. Keskkonnale kahjulike jaatmete ning ehitusprahi kaitlus
korraldatakse vastavalt vajadusele, tellides spetsiaalse konteineri ja selle araveo (Pilt 10). Koolis
on igal korrusel paigutatud kolm sorteerimiskasti, kuhu saab priigi vastavalt liigile sorteerida

(Pilt 8, Pilt 9). Igal 6htul tiihjendatakse priigikotid ja viiakse need vastavatesse kogumisndudesse.
Autor saab vaita, et priigi sorteeritakse ja protsessi 10pus ei visata segu Uhte prigikotti.

Jaatmekaitlus toimib hasti ja ei tuvastad probleeme.

SORTEERIMINE ON LIHTNE!

VAN
....

Pilt 10. Ehitusjaatme konteiner
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2.1.4 Renoveerimistood (400)

Komplekstegevus numbriga 400 hdlmab endas remonttédd. Renoveerimistddd on nii perioodilised
kui ka Uhekordsed tegevused. Renoveerimine hdlmab hoone voi selle osade korrastamist,
taastamist ja uuendamist, kus pdhiparameetrid suurel maaral ei muutu ning kasutusotstarve sailib.
Tehnoloogia areng vdimaldab uusi lahendusi paremaks toimimiseks, sealhulgas tehnosiisteemide
olulist rekonstrueerimist.

Krundi rajatiste renoveerimine vastavalt vajadusele. Hoonete siseruumides tehtav tarindite
renoveerimine. Remondi eesmark oli muuta dppekeskkond paremaks ja kaasaegsemaks. Suuremad
tood teostati suvevaheajal, siis kui koik Opetajad ja Opilased olid puhkusel. Suvevaheajal voeti
sisseostetud teenus ehitusettevottest. Ehitustdodde puhul on kindel hind, mille Gletamisel tuleb
korraldada riigihange, hinnapakkumised voetakse kolmelt pakkujalt ja valitakse odavaim teenus.
Parima pakkumise saatsid Bestrent OU kus tdétasid kaks ehitajat. Ettevdtte peamiseks tegevusalaks
oli ehitiste viimistlus.

Remonditééde esimene etapp hdlmas mddbli ja esemete (mberpaigutamist ning sorteerimist.
Seejarel otsustati, millist mooblit ja esemeid on vdimalik veel kasutada, ja mis vajavad asendamist.
Ulesandeks oli margistada esemed, mis ei sobi taaskasutamiseks, ning ehitajad aitasid need
prigikonteinerisse viia. Ehitusprigi konteiner telliti spetsiaalselt, et saaks liigsetest asjadest lahti.
Selle teenuse osutas Smartkonteiner TLN OU. Kaks tdéruumi tiihjendati esimesena, véimaldades
alustada viimistlustddédega téoruumides. Esmalt oli tehtud valmis sepatéoruum ning seejarel
maalriklass, mis kunagi olid puidutéékojad (Pilt 11, Pilt 12).

Suurem osa viimistlustéddest tegid Bestrent OU ehitus todlised. Tédkodades oli vaja teostada
poranda valamine betooniga, seinte tasandamis- ja varvimistood. POrand tasandati kuivbetooni
seguga ,Betoon C30" mida kasutatakse taite, tasandus- ja valutéddeks, ja mille survetugevusklass
on C25/30. Parast betooni valamist lasti pdrandal kaks nadalat kuivada, et saavutada piisav betooni
survetugevus. Opilased paigaldasid elektriseadmeid enne viimistlustoode alustamist Opetaja
jarelevalve ning juhendamise all. Seinte tasandamisel kasutasid ehitajad , Knauf MP 75" krohvi ja
peale krohvimist anti pdev kuivada ning seejarel lihviti pinnad lihvmasinaga Ule. Seejarel
pahteldasid kaks korda ,Weber LR+" viimistluspahtliga ja iga pahtli kihi jarel oli vaja oodata pindade
kuivamist, et uuesti lihvida. Siis kui oli lihvitud ja tolm seinalt ara puhastatud, alustasid ehitajad
varvimisega. Varviti varvirulliga ja peale esimese varvikihi kuivamist kanti peale teine kiht varvi.
Maalriklassis lisati kolm kraanikaussi kate pesemiseks ning tddriistade puhastamiseks ja boksid, et
Opilased saaksid praktiseerida. Autor sai suulised tagasisided Opetajatelt kes nendes tookodades

tootavad ja koik olid teostatud t6ode tulemustega rahul.
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Enne aianduseklassi remontimist

Pirast aianduseklassi remontimist

Pilt 11. Enne ja parast maalriklassi remontimist

Pirast maalriklass  remontimist
Pilt 12. Enne ja parast aianduseklassi remontimist
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2.1.5 Omanikukohustused (500)

Kinnistu omanik, kes vastutab hoone jatkusuutliku toimimise ja kasutusotstarbe eest, tasub selleks
vajalikke makse. Omanikul lasub kohustus tasuda mitmesuguseid makse, naditeks maamaks,
kindlustusmaksed, riigildiv ja kohalikud maksud (sh reklaamimaks). Erinevalt maamaksust on

omaniku kanda ka erinevate riigildivude maksmise kohustus.

Tegemist on Oppeasutusega millel on tahtajatu rendileping linnaga. Linn andis hoone
kutseOppeasutusele tasuta rendile Oppetdod labiviimiseks. Kinnisvara haldamiseks vajaminevad
rahalised vahendit eraldatakse linna poolt. Koolile on maaratud kindel summa, mille piires saab
tasuda hooldus- ja haldustdodde eest. Linnaga soOlmitud lepingujargselt saab Oppeasutus ise
otsustada, milliseid korrashoiutéid on vaja objektil teha. Koolil lasub vastutus hoida rendile antud
kinnisvara hooldatuna ja tehniliselt korras. Tehtud peavad olema kdik seadustest tulenevad t66d ja

taidetud nduded. Omanikul lasub kohustus tasuda kdik kinnisvara kasutusega kaasnevad maksud.
2.1.6 Tarbimisteenused (600)

Komplekstegevus numbriga 600, milleks on tarbimisteenused. Energia, vee ja
kommunikatsiooniteenuste tagamine moodustavad teenuste kompleksi, mida kinnistu ja selle
kasutajad ostavad. Need teenused tagavad elementaarsed hligieeni- ja ohutusnduded. Nende
teenuste pakkumisega seotud kulud jaotatakse kasutajate vahel vastavalt kokkulepitud
pohimotetele ja neid nimetatakse "tarbimiskuludeks". Tarbimisteenuste rilhma nimetatakse
selliseks, mille mahtu ja kulu on voimatu kunagi tapselt ennustada. Autor on koostanud eraldi tabeli
tarbimisteenuste kohta, kus on esitatud komplekstegevus koos koodiga ning tegevuse kirjeldus
tabelis. LOput66 raames anallilsis autor tarbimisteenuseid ja tuli jareldusele, et elektrit tarvitatakse
ainult vajadusel ning kui kool on tihi voi ei kasutata ruume siis tavaliselt lilitakse kdik valgused ja
kasutuses mitteolevad seadmed valja. Kitte osas reguleeritakse nii, et oleks tagatud maksimaalne
temperatuur 21 kraadi. Vee tarbimist piirati sellega, et nuppu vajutades voolab vesi kindla aja
jooksul ja siis lllitub ise vdlja. Videovalve, valve ja ldbipdaasusiisteemi osas on kuludel fikseeritud
summa. Prigivedu on ka fikseeritud summa, kuid vahest tellitakse lisa ehitusjaatmete konteiner

ning siis on see juba natuke suurem summa.
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Kutseasutus annab pinna kasutada lasteaiale alates 01.09.2021 aastast. Kasutatavad ruumid

asuvad Kooli I-korrusel ja dldpindalaga 227 m2. Ruumide kasutus on Kooli tldpinnast 8%, mille

ulatuses Lasteaed annab eelarvet Koolile halduskulude katteks igakuiselt, sh:

Elekter
Kute

Vesi-kanalisatsioon

Video-, Valve- ja labipaasusilisteem

Prigivedu

Ventilatsioonislisteem (sh filtrid ja slisteemi puhastamine)

Lisaks sellele jaotatakse kommunaalkulusid s60klaga. Spordikeskusele ja noortekeskusele mitakse

elektrid ja vett kuna nende Uhendused on kooli sisteemist, koolil on liitumis leping. Elektrienergiat

pakub Eesti Energia ning vett tarnib Tallinna Vesi. All pool on toodut védlja kommunaalteenuste

arvete alusandmete tabel 2.

Tabel 2. Kommunaalteenuste arvete alusandmete tabel

kompanii kood

KOMMUNAALTEENUSTE ARVETE ALUSANDMETE TABEL

Periood november 2022 .a.

909]

Uirnik e-maili Reg.kood| Lepingunr. | SAP Elekter Vesi Maksmisele
kood kuuluy
aadress Tarbitud] Ohiku | Summa | Tarbitud| Ohiku | Summa] summa
KWH hind EUR m3 hind EUR EUR
Spord|keskus SO U SURN i T R T T

“UETEG| 63631 1367 80T
4659; [ 1686,56 £ 154.08]  1840,64
T 744,38
1 TPkeed } i o i
Summa kokku 2585,01
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2.1.7 Tugiteenused (700)

Komplekstegevus numbriga 700, milleks on tugiteenused. Tugiteenused on tédnapaeval igas kinnistu
puhul arenev tegevuste kompleks, mille olemasolu vodivad paljud vajada ja mis toetavad
organisatsiooni poOhitegevust. Tugiteenuste hulka kuuluvad turvateenused, parkimine ja
toitlustusteenus. Kooli tugiteenused on loodud vastavalt Opilaste ja kooli personali vajaduste ning

kooli territooriumi ohutuse tagamisele.

710 turvateenus. Turvalisus on oluline aspekt igas organisatsioonis. Kutsedppeasutuse
turvateenuste eesmargiks on tagada kooli Opilaste, Opetajate ja killastajate turvalisus.
Valveteenuseks on Forus, kes pakub turvalise ja jatkusuutliku keskkonna loomisele keskendunud

Eesti ettevote. Forus pakub kutsedppeasutusele turva- ja tuleohutusteenused. [11]

TurvasUsteemide hoolduspartneriks on G4S, kes on Eesti suurim turvateenuse pakkuja ning nendel
on suurim turvasisteemide hooldusmeeskond, kes tagab slisteemide korralise hoolduse ja ka
rikkehoolduse Ule Eesti. [12]

Hoone peasissepadsu juures on administraator, kelle tdédlaual olevatesse ekraanidesse jookseb
kaamerapilt- hoones asuvatest turvakaameratest. Administraatori Ulesandeks on hoone kilastajate
juhendamine ja vOi suunamine ning kaamerapildi jalgimine. Administraatorii on olemas
paanikanupp, mille aktiveerimisel |dheb haire otse juhtimiskeskusesse. Hommikuse administraatori
todaeg on 07:30-16:00 ja Ohtuse administraatori t6daeg on 16:00-20:00. Hommikuti votab
administraator hoonelt valve maha ning ohtul lahkudes administraator paneb valve uuesti peale.
Hoonesse on tagatud ligipaas ainult ligipaasukaardiga voi tootajaga kokkuleppel. Hoone valveteenus
koosneb mehitatud ja tehnilise valve kombinatsioonist. Signalisatsiooni kaivitamine kaib valisukse
laheduses asuva klaviatuuri kaudu. Ajal mil hoone on valves, rakendab Forus tehnilise valve. Hoone
ohutuse saavutamiseks on paigaldatud kaamerad, IP liikumisandurid, statsionaarne paanikanupp,
klaasipurunemisandurid esimese korruse klaasidel, ligipadasukaart. Vaadates turvateenuse ja valvuri

tood saab t66 autor vaita, et kdik toimib korralikult ja turvalisusega probleeme ei esine.

720 parkimisteenus. Kooli imbruses on sageli parkimiskohad piiratud ja seetdttu on oluline, et kooli
parkimiskontseptsioon oleks hasti labimdeldud. Hoones on paigaldanud turvakaamerad, et jalgida
parkimisalas toimuvat ning valtida vargusi ja vandalismi. Opilastele on soovitanud alternatiivseid
transpordivdimalusi, nagu jalgrattad ja Uhistransport, et vdhendada parkimisprobleeme. Parkla
asub maja taga, mis on mdeldud kooli personali jaoks. Tagatud on parkimine 27-le autole ning maja

klljel asuvas parklas on ruumi kuni 10-le autole. Parkimine on to6tajatele, Opilastele ja kilalistele
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tasuta. Autor jai parklaga rahule sest tavaliselt on piisavalt parkimiskohti ja tokkepuu paigaldamist

ei vaja.

750 toitlustusteenus. Hoone keldris asuv sédkla on mdeldud oma maja inimeste kui ka kilaliste
toitlustamiseks. Sdéokla on avatud té6paevadel 11:30-12:30 ja 13:30-14:00. Koolis on kvaliteetse
toitlustuse tagamiseks oluline arvestada toidu kvaliteeti, varskuse, teeninduse kvaliteedi ja
hilgieenistandardit. Kool palkas toitlustuse tagamiseks ettevotte. Menlilis on erinevad praed, supid
ja magustoidud, lisaks on ka moeldud taimetoitlastele/veganitele. Sédklas on valikus kolm jooki,
kas siirupivesi, piim voi keefir. Kutsedppeasutuse Opilastele on tasuta toitlustus ja personalile aga
tasuline. Toitlustusteenuse pakkuja vahetub iga viie aasta tagant, teostatakse riigihange, vdetakse
kolm hinnapakkumist ja peale seda valitakse nendest kdige odavama teenuse pakkuja. Praegu
pakub toitlustusteenust P. DUSSMANN EESTI OU. Teenus toimib héist ja siiani pole toitlustusega

tOsised probleeme esinenud.
2.1.8 Arendamine (800)

Komplekstegevus numbriga 800, hdlmab endas arendamist. Ehitus- ja rekonstrueerimist6od
esindavad erilised ja ainulaadsed projektipdhised ettevotmised, millega kaasneb tavaliselt
kinnisvara taasvaartustamine ning/voi selle kasutusotstarbe muutus ja funktsionaalse iganemise
korvaldamine. 2024 aasta plaanidesse kuuluvad kaasaegse elektridppeklassi valjaarendamine ja
eraldi Oppekorpuse ehitamine HEV (hariduslike erivajadustega) Opilastele. Samuti on kavas
projekteerida uue kiittesiisteemi rajamine dppetookojale 2024. Oppetovkojale uue kiittestisteemi
projekteerimine 2024 ja tulevikus valja ehitamine 2025 investeeringutest. Autor saab vaita, et
kutsedppeasutuses voiks teha rohkem kaasaegsemaks ja lisada naiteks pdikesepaneelid katusele ja

hubasemaks puhkealad.
2.1.9 Tulud (900)

Komplekstegevus numbriga 900, milleks on tulud. Korrashoiukulude katteallikad on riihmades 100
kuni 800, kirjeldades tegevuste kavandamiseks ja tegemiseks ettendhtud kulude katteallikaid.

930 Kooli pidaja on Tallinna linn ja linn finantseerib dppeasutust. Linna katab ko&ik kulud mis on
seotud hoonete ja territooriumi hoolduse, remondi ja jooksvate kuludega. Kursused, taiend
koolitused, erinevad Oppetegevusega seotud projektid on tdiendavaks tuluallikaks. Autor on
veendunud, et alati saab ruume anda kasutusele teistele soovijatele taiendavaks tulu allikaks kuid
sellega on vaja arvestada, et ka kulud suurenevad. See eeldab ka valvuri ja puhastusteenindaja

lisat6od. Lopptulemuseks voib tulu olla vaiksem kui kulu ja mitte tasuda end &ra.
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3 KORRASHOIUTEGEVUSTE PARENDUS ETTEPANEK

To6 autor teeb selles peatiikis ettepanekud kolmes korrashoiu komplekstegevuses, mis vajavad
kutsedppeasutuse hetkeolukorras muutusi. Autori valikuks osutusid komplekstegevused, milleks on
haldamine 100, tehnohooldus 200 ja heakorraté6d 300. Need on pohiteemad, millele t66 autor tegi
parendusettepanekud. KutseOppeasutus saab korrashoiutegevuste parendusettepanekutega
tutvuda ja otsustada, kas kutsedOppeasutusele on need sobilikud voi mitte. KutseOppeasutuse

korrashoiu 400-900 komplekstegevustes ei ole hetkeolukorras midagi muuta, on autori arvamus.
3.1 Haldamine (100)

LOputdd raames tutvus t66 autor haldusjuhi tédllesannetega ja arvab, et suurem osa
toollesannetest on teostatud ning haldusjuhi Ulesandeid tdidetakse. Osakonna td66 on sujuv,
tootajad on teadlikud oma Ulesannetest ning kooli hooned on enamasti korras ja puhtad, samuti on
kooli kinnistu hooldatud. Siiski on mdned t66d veel tegemata ja vajavad planeerimist. Uue Saago
tarkvaraga proovitakse lihtsustada todllesannete korraldamist ja tagada, et regulaarsed
hooldustddd ei jadks tahelepanuta. Lisaks Saago tarkvaraga oleks kdik andmed digitaalses vormis
mis vOib mugavam olla. Parendusettepanekuna toob t66 autor valja haldusosakonna struktuuri
muudatuse, pOhjendades seda jdrelevalve teostamisega, mis omakorda tohustab haldusjuhi
toollesannete taitmist. Voiks lisada, et nemad saaksid nii rohkem koostoéd teha. Uut
haldusosakonna struktuuri saab naha all pool joonisel (Joonis 4).

]
i | |
m
=4 arendusspetsialist
(1,0) i

kinnisvarahooldaja =
(1,0)

Joonis 4. Uus haldusosakonna struktuur
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Kutsedppeasutuse haldus- ja hooldustédde puhul on oluline arvestada, kas kasutada oma toéo6tajaid

vOi sisseostetud teenust. Mdlemal variandil on oma plussid ja miinused, ning 16plik otsus sdltub

asutuse vajadustest ja ressurssidest. Jargnevalt analiilisib autor mdlema valiku peamisi plusse ja

miinuseid. Autoril on lisatud tabel, kus vordleb kutsedppeasutuse haldus- ja hooldusttétajate ning

sisseostetud teenuste plusse ja miinuseid (Tabel 3).

Tabel 3. Kutsedppeasutuse oma téotajate ning sisseostetud teenuste plussida ja miinused

roll

too kvaliteedi Ule

kvaliteedi
tagamine voib

olla keeruline

vastutab t66
kvaliteedi eest ja
pakub sageli

garantiisid

Pohjuste Oma tootaja Oma tootajad Sisseostetud Sisseostetud
kirjeldus (plussid) (miinused) teenused teenused
(plussid) (miinused)
Tootajate Tootaja on Lisa kulud Koolituse kulud Ei tea, kas
koolitus kolitatud oma toodtajate jaavad téotajad on
valdkonnas koolitamiseks ja | teenusepakkuja piisavalt
aegandudev kanda kompetentsed
Haiguslehel Tootaja Haiguse ajal voib | Tootaja Asendusttodtaja
téodlised haiguslehel olles, | puududa haiguslehes olles | voib teha
puuduvad plusse | asendus, mis antakse kvaliteedilt
pidurdab toéid asenduse kehvemalt
Paindlikkus ja Tootajad on Tootajad voivad Teenusepakkujad | Reageerimiskiirus
kattesaadavus | pidevalt olla voivad pakkuda sOltub
kohapeal ja Ulekoormatud ja | kiiret teenusepakkuja
reageerivad tédde Kiirus reageerimist saadavusest
kiiresti kannatada soltuvalt
lepingust
Palgakulu Fikseeritud kulud | Palga Uks konkreetne Teenustasud
vOimaldavad valjastamine rahaline voivad kasvada,
eelarvestamist ja | teostatakse igale | valjaminek lepingus vodivad
planeerimist tootajale eraldi olla lisatasud
Kvaliteedikont- | Otsene kontroll Uhtlase ja kdrge | Teenusepakkuja | Vaiksem kontroll,

sest too tellitakse

valjastpoolt
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Pohjuste

Oma téotaja

Oma toéotajad

Sisseostetud

Sisseostetud

eriparasid ja

vajadusi

ega teatud

toodes.

kirjeldus (plussid) (miinused) teenused teenused
(plussid) (miinused)
Asutuse Tootajad Uued toéotajad Spetsialistid on Tootajad ei tunne
tundmine tunnevad vajavad aega kdrgema asutuse eriparasid
asutuse kohanemiseks professionaalsus

Varjatud kulud

Varjatud kulusid

Vajadusel osta

Tooriistad ja

Lepingutingimused

vahendite

vajadus

tédvahendid ja
varustus on
toéotajatel olemas

kohapeal

hooldama
tédvahendeid ja

seadmeid

hooldavad oma

seadmeid ise

on lihtsam tdoriistu, seadmed on voivad sisaldada
kontrollida seadmeid jne teenusepakkuja ootamatuid
vastutusel, mis lisakulusid ja
vahendab tasusid
ootamatuid
kulusid
Varustuse ja Koik vajalikud Asutus peab ise Teenusepakkujad | Teenusepakkuja ei

pruugi alati
kasutada koige
sobivamat

varustust

Oma tdodtaja kaudu on lihtsam hoida jarjepidevust ja Kiirelt reageerida ootamatutele olukordadele

sest tootajad on asutuses kohapeal. Ostetud teenustega tehakse spetsiifilisi ja keerulisi
todllesandeid, et tagada kvaliteetsed tdé6tulemused. Sisseostetud teenuste puhul on puuduseks
naiteks reageerimiskiiruse osa,

mis sOltub teenusepakkuja saadavusest ja lepingulistest

tingimustest.

Autor analllsis oma tdttajate ja sisseostetud teenuste plusse ja miinuseid ning tuli jareldusele, et
asutusel oleks moistlikum ja tulusam kombineeritud valik. Kombineeritud lahendus vdimaldab
asutusel saada mdlema ldhenemise parimad kiiljed: oma tddtajad tagavad kiire reageerimise
igapdevaste hooldustédde tarbeks ja saavad paindlikumalt toetada ehitusjargseid puhastustéid.
Sisseostetud teenuste plussiks on see, et need katavad suuremad, spetsiifilisemad voi hooajalised
tood, mis vajavad erioskusi vOi lisato6joudu. Selline paindlikkus vdimaldab kulusid paremini

kontrollida ja sailitada kdrge kvaliteediga hooldustdd.
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Oppeasutusele taisteenuse hankimiseks koostas autor naidis hinnaparingu, milles on esitatud kdik
vajalikud tingimused, et saada tapne pakkumine sisseostetavatele teenustele. Teenuses peab
olemas olema terviklahendus, milles kajastuvad:

e Tapsed mahud

e Korrashoiukava

e Kvaliteedi kriteeriumid

e Tehniline lGlevaatus

e Dokumentatsioon- hooldusjuhendid ja kindlustus

Sellega saab vajadusel leida Oppeasutusele teenuse terviklahendus, kus on vélja toodud kdik
vajalikud teenused ja kus arvestatakse kooli eripdradega ning on suurem voéimalus saada parem
hoolduskvaliteet. Oppeasutusel on tdéokojad kus Opetatakse erinevaid erialasi, mistdttu tuleb

arvestada nende eriparade ja nendest tulevate vajadustega.
3.2 Tehnohooldus (200)

Autor toob tehnohoolduse 1digus valja tuvastatud probleemid ning teeb ettepanekud nende
probleemide lahendusteks. Tutvudes hoonetega, on autor veendunud, et tdid tehakse ning
haldusjuhi toollesandeid taidetakse. Hooned on enamasti korras, samuti on kooli kinnistu
hooldatud. Siiski on autor moned kitsaskohad fikseerinud ja teeb nendest lahtuvalt

parendusettepanekud.

210 krundi rajatiste tehnohooldus teostatakse aastaaegade vahetusega illevaatust ja erakorraliste
ilmastikutingimuste jarel. Autoril on parandus ettepanekud mida vdiks veel korrastada, nditeks
parkimisplats vajab aukude taitmist mida on naha pildil (pilt 13). Abihoone valissein on graffitiga

ara soditud ning vajab graffiti eemaldada kas surve veega vdi varvida. Autoril on lisatud allpool

tabeli, kus on toodud valja valisrajatiste kontrollkaart. (Tabel 4)

bl S5

Pilt 13. Parkimisplats aukudega
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Tabel 4. Valisrajatiste kontrollkaart

Objekt
Kuupaev
Kontrollis

Hoonete arv
Hoonete nimetused

OBJEKTI KONTROLLKAART

Kutsedppeasutus

10.10.2024

Eleonora Kapstas

3]

Oppehoone, tédkojad ja abihoone

Rajatiste arv | 13]
Rajatiste nimetused
korras rahul halb |vajalikud t66d

Teekatete seisukord X Korras, tee on heas seisundis.

Trepid X Heas seisundis.

Niidetakse ja hooldust on

Haljasala X piisavalt.

Piirdeaed X Korallikult ara varvitud.
Parkimisplats vajab aukude
taitmist. Piirdejooned kulunud

Parklad X vajavad uuendust.

Murud X Niidetakse.

Hekid X Hooldust on piisavalt.

Kdrghaljastus X Hooldust on piisavalt.
Monikord taituvad kiiresti ja

Prigikastid X vajab pressimist.

Toébkodade taga pole piisavalt
valgust. Lisada juurde

Valgustid X valgusallikas.

Vihmavee aravool X Korras ja toimib.

Kanalisatsiooni luuk X Ohutu.

Graffitiga dra soditud. Graffiti

Alajaam X eemaldamine.

220 Ehitise pohitarindite tehnohoolduses on pidev probleem

akende avamise ja sulgemise

mehhanismidega. Akna sulgurid I6hutakse ja akent on siis voimatu kinni panna. Autori parandus-

ettepanekuks voiksid dpetajad ise aknad avada ja sulgeda, et lapsed ei kangutaks neid niisama.

Vajadusel teostaks hooldust6dd kinnisvarahooldaja, kes puhastaks ja 0Olitaks aknatihendid.

230 hoone siseruumides tehakse tarindite tehnohooldust vastavalt pinnakatete seisukorda kuid

autor on leidnud veel paar probleemi mida vOiks korrastada. Parandus ettepanekuks vdiks olla

koridoris asuva trepi trepiastmete nurgad mis on saanud kahjustada suure mdéblite transportimisel
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vOi ajaga loonud vdikseid tlkke katki ning vajab parandamist. Autor on lisanud pildi koridori
trepiastmest (Pilt 14). Teiseks parandus ettepanekuks on Oppeklassides seinte pahteldamine ja
varvimine kuna seinavarv on kulunud vdi maardunud nii, et voimatu puhastada keemiaga mida
saab naha pildil (Pilt 15).

e e t—— .
¥ 5 5 —

A Dt ~ &
T T, MR S . Ay

: Tk o P Lt
;m‘?.-—i»«-—-s—~~—1r

S pm—" e e g a4}
i e sk S

Pilt 14. Koridori trepiastmete élimus

Pilt 15. Oppeklassi seina valimus

240 hoone keskkonnatehnika sisteemide tehnohooldust teostatakse korrashoiukavas valja toodud
sisus. Autor ei leidnud nahtavaid probleeme. Kiitte- ja ventilatsioonislisteem toimib, kuid vahest kui

klassiruumis on korraga palju inimesi, voib ette tulla olukord, kus on umbne. Vahetunni ajal
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klassiruumid tuulutatakse, et saaks jatkata tundi varskema 6huga. Tehnoslisteeme hooldab vastav
ettevotte. Slsteemide sagedused on fikseeritud hoolduspdevikutes. Hoones on mehaaniline
ventilatsioon sisse- ja valjatdmbega, erilisi torkeid ventilatsioonislisteemis ei ole esinenud ja

seetOttu parandusettepanekuid puuduvad.

250 elektripaigaldise tehnohooldust teotab sisseostetud firma iga kvartal korra vOi vastavalt
vajadusele. Autor ei leidnud nahtavaid ja erilisi tdrkeid slsteemis ja parandusettepanekuid

puuduvad.

262 Telefonivdrgu, arvutivorgu ja helindussiisteemi hooldust teostavad IT-spetsialistid vastavalt
vajadusele, lahtudes slisteemide seisukorrast. Autor ei leidnud nahtavaid tdrkeid ja parandus-

ettepanekuid puuduvad.

273  Transpordivahendite TH: Koolil on vaikebuss ja ATV Ilume likkamiseks. Suuremaid
tehnohooldustdid teostab lepingujargne firma ning autor ei leidnud probleeme ja parandus-

ettepanekuid puuduvad.

280 Turvaslsteemide TH: firma Forus teostab valvesiisteemi sissetungialarmi hooldust kord
kvartalis. Automaatse tulekahjusignalisatsioonististeemi hooldust teostab G4S kord kvartalis.
Turvaslsteemide tehnohooldust teostavad lepingujargsed firmad ning autor ei leidnud nahtavaid

probleeme ja parandusettepanekuid puuduvad.
3.3 Heakorratood (300)

LOoputod raames autor tegi heakorratdédde kvaliteedi hindamise, et hinnata puhastusteenindajate
teostatud t66d. LOoputdd raames autor kontrollis olemas oleva heakorratédde kvaliteedi ja kas

vastab nduetele mis autor koostas tuginedes EVS 914:2020 standardile.

310 Kinnistu valisterritooriumi korrashoid. Valisterritoorium tavaliselt talvel on korras kuid tekkivad
raskusi kui lumi pikalt on sajab ja ei taha Idppeda voi siis kui lumi hakkab sulama ja tekkib teepeale
jaa. Autor lisas pildi kdnnitee talvisel ajal (Pilt 16). Kdnnitee Talvel, et kdnniteed oleksid alati lumest
ja jaast puhastatud, vOiks rakendada mitmesuguseid meetodeid:
- Enne talve varuda vajalikud toédvariistu ja libisemisvastaste vahendid (nt liiva voi
graniitkillustiku);
+ Regulaarne lume ja jaa eemaldamine;

« Enne talve kontrollida ATV lume likkamiseks
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- Koolitada majahooldaja korraparaseks talveperioodiks, et ootamatud ilmaolud ei takistaks

kdnniteed
« Automaatsete sulatussiisteemide paigaldamist kdnniteede alla, mis hoiaksid pinna pidevalt

lumest ja jaast vaba.

Pilt 16. Konnitee talvel

3.3.1 Visuaalse kvaliteedi hindamine

Kvaliteedi hindamisel kasutas autor EVS 914:2020 standardit, et puhastustdid saaks korrektselt
hinnata. EVS 914:2020 sisaldab kahte osa: INSTA 800-1 ja INSTA 800-2 osa. INSTA 800 on
PShjamaade standard, mis kirjeldab Uhist koristustodde kvaliteeditaset. Esmalt maaratleb autor
ruumis eristatavad pindade grupid (m&dbel, pdrandad, seinad ja laed). Mustusetiilipi on neli ja seda
omakorda jaotakse kaheks pohiriihmaks. Mustust jagatakse kahte riihma: I rihm- praht, lahtine
mustus, tolm ja plekid; II riGhm- pinnamustus, mis on valest koristusmeetodist tekkinud kihid ja
setted. Mustuse kogumikki loetakse piiritletud alal suurusega 0.5 m x 0.5 m sama pindade-esemete
grupi kohta. Kvaliteedi taset hinnatakse mustuse kogumikku skaalal (0-5), kus 0 on madalaim ja 5
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korgeim puhtusaste. Lisaks on kergesti ligipdadsetavad pinnad (K): Horisontaalsed tasapinnad, mis
on vabad ulatuskaugusel paiknevad pinnad. Raskesti ligipaasetavad pinnad (R): Naiteks kdrgemal
asuvad tasapinnad kui 180 cm v0i alad, mis nduavad puhastajalt ebamugavat todasendit. Joonisel
on naidatud kvaliteeditasemed, lubatud mustuse hulgad (Joonis 5). Koristatavad alad jagatakse
kontrollaladesse:

e ruumid pindalaga kuni 15 m2

e ruumid pindalaga 15 m2- 35 m2

e ruumid pindalaga 35 m2 - 60 m2

e ruumid pindalaga 60 m2 - 100 m?2

Suuremad kui 100 m2 ruumid jagatakse eraldi vaiksemateks kontrollaladeks. [13, |k 15]

Mustuserithm 1 Mustuseriithm 2
Kvaliteedi- Kontrollala Kontrollala Kontrollala Kontrollala Kontrollala
tase (KA) kuni 15 m? (KA) > 15 m2 (KA) > 35 m? (KA) > 60 m?2 (KA) kuni
(k.a) Kuni 35 m? (k.a) | Kuni 60 m? (k.a) kuni 100 m? 100 m?
(k.a)
5 K:1 K:1 K: 2 K: 4 0%
R: 1 R: 2 R: 4 R: 6 °
4 K:2 K:3 K:5 K:7
10 %
R:3 R: 5 R:6 R: 8
3 K:5 K:6 K:9 K:12
25%
R: 6 R:8 R:12 R: 18
2 K:7 K:8 K: 13 K: 18
50 %
R: 8 R: 10 R: 15 R: 20
1 K:10 K:12 K:18 K: 24
75 %
R: piiramatult R: piiramatult R: piiramatult R: piiramatult
0 > tase 1 >tase 1 >tase 1 >tase 1 >tase 1

Joonis 6. Kvaliteeditasemed, lubatud mustuse hulgad [13, Ik 15]

Puhastus- ja koristusteenuse kvaliteedi kindlakstegemise ja hindamise eesmark on kvaliteedi
kindlakstegemine ja hindamine, mille tulemusena selgitatakse valja, kas on tagatud puhastus- ja
koristusteenuse eesmargid: saavutada ette ndhtud kvaliteet, kvaliteediprobleemide ara hoidmine
ja ruumide koristuse kvaliteedi vastavuse olemas olek. Standard satestab, et kvaliteeti tuleb
kontrollida kord kvartalis ja vajadusel tehakse lisakontrolle, kui t66 ei vasta nduetele. Kvaliteedi
hindamiseks autor vaatas kolme erinevat ruumi kutsedppeasutuses mida saab naha tabeli (Tabel 5).

Autor on koostas tabeli ndutava kvaliteeditasemetega, tuginedes INSTA 800 standardile (Tabel 6).
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Tabel 5. Ruumides olemas olevad mdoblite ja esemete kirjeldus.

Pindade Kabineti 35 m2 Oppeklass 44 m2 Tookoda 135 m2
grupid
Sisustuus- | Toolid, lauad, valgustid, Toolid, lauad, laest Toolid, lauad, laest
elemendid | laest rippuvad valgustid, rippuvad valgustid, rippuvad valgustid,
radiaatorid, lamellkardinad, liigutatavad seinad, riiulid,
raamaturiiulid, kapid, radiaatorid, tahvlid, kapid, aknalauad,
aknalauad, arvutid ja raamaturiiulid, aknalauad, omblusmasinad, arvuti
muu tehnika arvutid
Porandad Vaipkate PVC PVC
Seinad Varvitud seinad, uks, Varvitud seinad, uks, Varvitud seinad, uks,
sisemised klaasseinad, sisemised, klaasseinad, sisemised klaaspinnad,
ukseraam, aknaraamid, ukseraam, aknaraamid, ukseraam, aknaraamid,
lGlitid, seinapildid, lingid [alitid, riidest nukkud, ldlitid,
ja radiaatorid ventilatsioonivored, ventilatsioonivdred, lingid,
lingid, radiaatorid radiaatorid
Laed Ventilatsioonitorude Ventilatsioonitorude Ventilatsioonitorude
vélimised pinnad vélimised pinnad véalimised pinnad

Tabel 6. Eri ruumitilpidele vajaduspdhiseid kvaliteeditasemed ja ende lubatud mustuse hulgad [13]

Kontrolli teostaja nimi

Eleonora Kapstas

Objekti nimetus

Kutsedppeasutus

Ruumi thdp ja ruumi m?

Ruumi tiitip Kabinet 15-35 m? | Oppeklass 35-60 m? Téokoda 60- 100 m?
Néutav tase 1)2]3)als]|1]2|3]als|a1]2]3]4a]s
Sisustuuselemendid
[ 1 [x] [ [ [x] [ Ix[ |
Praht, lahtine mustus, tolm, plekid
Pinnamustus ‘ ‘ ‘X‘ ‘ ‘ X ‘ ‘ ‘ ‘ X ‘ ‘
P6randad
[ 1 [x] [ [ [x] [ Ix[ |
Praht, lahtine mustus, tolm, plekid
Pinnamustus ‘ ‘ ‘X‘ ‘ ‘ ‘ X ‘ ‘ X ‘ ‘ ‘
Seinad
IES [ 1 x| | [x [ ]
Praht, lahtine mustus, tolm, plekid
Pinnamustus | Ix L Ix] | [x [ ]
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Kontrolli teostaja nimi Eleonora Kapstas

Objekti nimetus Kutsedppeasutus
Ruumi tlup ja ruumi m?

Ruumi tiiiip Kabinet 15-35 m? | Oppeklass 35-60 m? To6koda 60- 100 m?
NGutav tase 1]2]3]als|1]2]3]als|1]2]3]a]s
Laed

HEIN | Ix ] | [ x [ [ ]

Praht, lahtine mustus, tolm, plekid

Pinnamustus ‘ ‘X‘ ‘ ‘ ‘ X ‘ ‘ ‘ X ‘ ‘ ‘

Kabinet kuni 15-35 m2 (tase 3) lubatakse maksimaalne 6 mustusekogut kergesti ligipaasetavas
kohtades ja 8 raskesti ligipadsetav pinnades. Autor kais vaatama visuaalselt kabineti puhtust
peale puhastustddd. Kabinet vastavad kvaliteeditaseme ootustele. Kabineti pilti saab naha

(Pilt 17).

Pilt 17. Kabinet pale puhastusttéd
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Oppeklass kuni 35-60 m? (tase 3) lubatakse maksimaalne 9 mustusekogut kergesti ligipadsetavas
kohtades ja 12 raskesti ligipdasetav pinnades. Autor kdis vaatama visuaalselt kabineti puhtust

peale puhastustéod. Kabinet vastavad kvaliteeditaseme ootustele. Oppekassi pilti saab naha
(Pilt 18).

Pilt 18. Oppeklass pale puhastustdsd
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Tookoda kuni 60- 100 m2 (tase 2) lubatakse maksimaalne 18 mustusekogut kergesti ligipaasetavas
kohtades ja 20 raskesti ligipdédsetav pinnades. Té6koja pindala on 135 m2 jagati motteliseks kaheks
kontrollaladeks. Autor vaatas visuaalselt tédkoda puhastus kvaliteeti peale puhastustéoid.

Toé6ruumides on raske tolmu taielikult eemaldada, kuid vastas kvaliteeditaseme ootustele. Tédkoja
pilti saab naha (Pilt 19).

- \

\

il

g \
Tookoda pale puhastustéod

Pilt 19.
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KOKKUVOTE

Kéesoleva 10putdd kirjutas t66 autor kutsedppeasutuse naitel, mis on kolmest hoonest koosnev
kinnistu, on ehitatud aastal 1950 ning parast pdhjalikke renoveerimistdid 2004 aastal moodustati
sinna ametikool. T66s kajastatud Oppehoone on anonidimne. Too kirjutamisel voeti eesmargiks
kinnisvara korrashoiu teenuse anallilis kutseOppeasutuse naitel ja uuriti kinnistu korrashoiu

hetkeolukorda ning koostati korrashoiutegevuste tdhustamiseks omapoolne korrashoiukava.

LOput66d uuringut teostades kontrollis t66 autor visuaalselt kolme kinnistul asuvat hoonet ning
anallilsis nende hetkeolukorda. Analilsi tulemusena saab valja tuua kinnistul asuvate hoonete

heaperemeheliku hoolitsuse, kui ka probleemkohad.

Autori visuaalse kontrolli tulemusena voib kdige suuremaks puudusteks lugeda kulunud trepiastmed
koridoris. Teiseks t0i t60 autor valja ouealal asuva parkla, kus on ilmastikutingimuste ning
suhteliselt suure kasutuskoormuse tottu tekkinud teekattesse augud, mis vajavad taditmist.
Kolmandaks oluliseks probleemiks oli totkodade puhastamine, mille toid véalja puhastusteenindajad,
kuna tédaeg nendes ruumides korrektse hoolduse tagamiseks ei ole piisav. Autori t66 anallulsi

tulemusel tehti ettepanekud parendusteks ning koostati korrashoiutegevusteks korrashoiukava.

LOputdd raames kaalus autor, kas on mdistlikum hoida t66l asutuse enda to6tajaid voi sisse osta
teenused, et tdhusamalt teostada hooldustdid. Autor joudis jareldusele, et teenuste sisseostmine
vOib olla otstarbekam teatud Ulesannete taitmiseks, nende, mis nduavad spetsiifilisi oskusi voi
taiendavat t66joudu. Samas oma asutuse palgal olevad tddtajad saavad paindlikumalt teostada
puhastustéid igapaevastel hooldustdddel ja nad reageerivad vajadusel kiiremini. LOputdd autor toi
valja, et mdlema variandi kombineerimine vd0ib pakkuda optimaalseid tulemusi. Teostati ka
pohjalikum koristuse kvaliteedi hinnang vastavalt EVS 914:2020 standardile. Autor kontrollis

visuaalselt kabineti, Oppeklassi ja tookoja puhtust peale puhastustoid.

KOik ruumid vastasid kvaliteeditaseme nduetele. Kinnisvara korrashoiu teenuse analiils
kutseOppeasutuse naitel andis hea Ulevaate asutuse hetkeolukorrast. Téana voib vaita, et koik
olulised teenused on spetsialistide poolt kaetud, hoone heakord on Uldiselt tagatud ning samas on

alati, mida paremaks teha.
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SUMMARY

This thesis was written using the example of a vocational education institution located on a property
comprising three buildings. The property, originally constructed in 1950, was converted into a
vocational school following extensive renovations in 2004. The educational building analyzed in the
study remains anonymous. The primary aim of the thesis was to analyze the property maintenance
service of the vocational school and to examine the current state of the property. The author also

developed a property maintenance plan to improve maintenance activities.

During the research, the author conducted a visual inspection of the three buildings on the property
and analyzed their current condition. The analysis highlighted both the diligent care given to the
buildings and several problem areas. The most significant issue identified during the visual
inspection was the worn staircase steps in the corridor. Another major problem was the outdoor
parking area, where heavy use and weather conditions had caused potholes that require repair. A
third notable issue was the cleaning of workshops, which was raised by the cleaning staff, who

indicated that the allocated time for maintaining these areas was insufficient.

Based on the analysis, the author proposed improvements and developed a comprehensive property
maintenance plan. One of the key considerations in the thesis was whether it would be more efficient
to employ in-house staff or outsource maintenance services. The author concluded that outsourcing
specific tasks requiring specialized skills or additional manpower could be more cost-effective.
However, in-house staff could handle daily cleaning tasks more flexibly and respond more quickly
when needed. The thesis suggested that combining both approaches could yield optimal results.
The author also conducted a detailed assessment of cleaning quality based on the EVS 914:2020
standard. Visual inspections of an office, classroom, and workshop after cleaning revealed that all

spaces met the quality requirements.

The analysis of the property maintenance service provided an in-depth overview of the institution's
current state. It was concluded that all essential services are covered by specialists, and the overall
condition of the buildings is maintained to a satisfactory standard. However, there is always room

for improvement to further enhance the quality of maintenance services.
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